Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER
M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, M. GENRE Patrick, M. GUINCHARD Bertrand, M.
PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Daniella, M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :

Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GROSJEAN Jean-Marc, Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme
VIEILLE Marielle, Mme VIEILLE-PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme ROGEBOZ Florence, Mme
HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M. TOULET Julien.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a |M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Election d'un secrétaire de séance :
Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'élection d'un



secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°1

OBJET : Finances - Fonds national de Péréquation des ressources Intercommunales et
Communales - Articles L. 2336-1 a L. 2336-7 du CGCT

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 23
Votants 28

Préléevement 2023

La Loi de Finances pour 2012 a créé¢ le Fonds national de Péréquation des ressources
Intercommunales et Communales (FPIC). Il s’agit d’un mécanisme de péréquation horizontale
pour le secteur communal qui consiste a prélever une partie des ressources fiscales de
certaines collectivités pour la reverser a des collectivités « moins favorisées ».

Depuis 2016, le montant des ressources du FPIC s’¢leve a 1 milliard d’euros.

Les dispositions de droit commun prévoient une répartition entre ’EPCI et ses communes
membres en fonction du coefficient d’intégration fiscale.

En dehors de la répartition de droit commun, 2 autres méthodes sont rendues possibles par la
loi :

1.celle dite dérogatoire a la majorité des deux tiers ;

2.celle dite libre.

C’est cette derniére méthode que la CCGP applique depuis 2012.

Jusqu’en 2016, le Conseil Communautaire a validé, a I’'unanimité, la prise en charge intégrale
du prélevement au titre du FPIC par la CCGP. A compter de 2017, compte tenu du contexte
budgétaire de la CCGP, il a été décidé un partage du FPIC entre la CCGP et ses communes
membres. Cela a nécessité de déroger au dispositif de droit commun comme pour les années
précédentes.

Pour 2023, il est proposé de poursuivre le partage du FPIC entre la CCGP et ses communes
membres avec la répartition suivante :
1. part de droit commun de la CCGP : prise en charge a 100% par la CCGP ;
2.part de droit commun des communes : prise en charge a 75% par la CCGP et a 25% par
les communes.

Le Bureau a émis un avis favorable a 1'unanimité lors de sa séance du 12 septembre 2023.
La Commission Finances a émis un avis favorable a la majorité¢ lors de sa séance du 19
septembre 2023.



Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,

Apres en avoir délibéré,
Par 26 voix pour, 2 voix contre,
- Approuve la prise en charge du FPIC 2023 comme détaillé en annexe.

Affiché le 2 octobre 2023 Le 29 septembre 2023
Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023 POUR EXTRAIT CONFORME

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc133830-DE-1-1 Le Président,

Signé

Patrick GENRE



Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Répartition FPIC 2023

*kk

En% En€
Part FPIC CCGP - Droit commun (4) 100% 336 661 €
Part FPIC des communes prise en charge par 7506 468 254 €
CCGP (D=B*75%)
Part FPIC des communes prise en charge par ]
communes (E=B*25%) 23% 136 084€
Total (F=4+D+E) 960 999 €
CCGP 804 915 €
Sous-total (4+D) 804 915 €
Chaffois 3488 €
La Cluse et Mijoux 5272 €
Dommartin 3064€
Doubs 15271 €
Les Granges-Narboz 6041 €
Houtaud 4342 €
Pontarlier 111 844 €
Ste Colombe 1 590 €
Les Verrieres de Joux 2098 €
Vuillecin 3074€
Sous-total (E) 156 084 €
Total général (F=i-p+5)| 960 999 €

J

S04 915 €



Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER
M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, M. GENRE Patrick, M. GUINCHARD Bertrand, M.
PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Daniella, M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :

Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GROSJEAN Jean-Marc, Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme
VIEILLE Marielle, Mme VIEILLE-PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme ROGEBOZ Florence, Mme
HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M. TOULET Julien.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a |M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Election d'un secrétaire de séance :
Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'élection d'un



secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°2

OBJET : Finances - Certificat administratif - Virements de crédits - Budget Principal
2023

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 23
Votants 28

Monsieur le Président de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier explique,
suivant le certificat administratif du 6 juillet 2023 ci-joint, les opérations suivantes :

Au niveau du Budget Principal — Communauté de Communes du Grand Pontarlier

- Réduction des crédits du chapitre 022 (dépenses imprévues de fonctionnement) :
-34200€;

- Augmentation des crédits du chapitre 011 (charges a caractére général) - compte 615221
(Batiments publics — dégats sur la toiture de la Maison de I’Intercommunalité a la suite
d’une tempéte courant mars) : + 34 200 €.

La Commission Finances a pris acte lors de sa séance du 19 septembre 2023.
Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,

Apres en avoir délibéré,

- Prend acte des virements opérés sur le budget principal 2023, selon le certificat
administratif joint en annexe.

Affiché le 2 octobre 2023 Le 29 septembre 2023
Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023 POUR EXTRAIT CONFORME

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc133837-DE-1-1  Le Président,

Signé

Patrick GENRE



=

rand
Pontarlier

Communauté
de communes

Certificat administratif — Virement de crédits
Budget Principal

Je soussigne, Patrick GENRE, Président de la Communauté de Communes du Grand
Pontarlier, autorise Monsieur le Comptable Public a procéder aux opérations suivantes :

1. Auniveau du Budget Principal — Communauté de Communes du Grand Pontarlier

- Réduction des crédits du chapitre 022 (dépenses imprévues de fonctionnement) :
-34200 € ;

- Augmentation des crédits du chapitre 011 (charges a caractére général) - compte
615221 (Batiments publics — dégéts sur la toiture de la Maison de I’Intercommunalité
a la suite d’une tempéte courant mars) : + 34 200 €.

En foi de quoi le présent certificat est délivré pour servir et valoir ce que de droit.

Pontarlier, le 6 juillet 2023.




Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER
M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, M. GENRE Patrick, M. GUINCHARD Bertrand, M.
PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Daniella, M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :

Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GROSJEAN Jean-Marc, Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme
VIEILLE Marielle, Mme VIEILLE-PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme ROGEBOZ Florence, Mme
HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M. TOULET Julien.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a |M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Election d'un secrétaire de séance :
Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'élection d'un



secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°3

OBJET : Economie - Parc d'activité des Gravilliers -Tranche 3 ' Gravilliers Sud ' - Vente

du lot n° 5
Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 23
Votants 28

La tranche 3 du parc d’activité des Gravilliers a Pontarlier compte 34 lots a céder sur une
surface totale de 70 253 m?, dont le lot n° 5, objet de la présente délibération.

L’association HAUT DOUBS FORMATION souhaite acquérir ce lot aux conditions
suivantes :

- Nature des activités envisagées : Batiment comprenant des salles de cours, bureau et
un gymnase

- Localisation : lot n° 5

- Surface : 4 046 m*

- Prix de vente : 108 € HT/m?

Prix de vente HT : 436 968 €
Prix de vente TTC (TVA sur prix total) : 524 361,60 €

L’acquéreur s’engage a respecter les dispositions contenues dans le cahier des charges de
vente de terrain et affirme avoir pris connaissance des dispositions du cahier de prescriptions.
Ces deux documents sont annexés a la présente délibération.

L’évaluation de France Domaine pour cette parcelle, rendue le 29 septembre 2021 et
confirmée le 14 mars 2023, s’éléve a 130 EHT/m>.

Toutefois, le prix de vente proposé est fixé a 108€ HT/m?, comme précisé par la délibération
du conseil communautaire en date du 13 avril 2022. Ce prix est motivé par 1’objectif de
faciliter le développement économique d’entreprises, notamment locale sur la zone, et de
promouvoir la création d’emplois sur le territoire. Il est également rappelé que la vente est
assortie de prescriptions fixées dans le réglement de la zone. De plus, les événements
internationaux récents ont pour conséquences de provoquer une brutale augmentation du cofit
des matiéres premieres qui se répercute sur les colits de construction pour les porteurs de
projets.

11 est rappelé que les frais de notaire et d’enregistrement sont a la charge de I’acquéreur.



Il est précisé qu’aucune nouvelle délibération ne sera prise si I’acheteur venait a céder ou
louer le terrain a I'une de ses filiales ou a une société¢ sur laquelle il exerce un controle,
notions définies selon les termes des articles L233-1 et L233-3 du Code de Commerce en
vigueur au moment de 1’adoption de la délibération.

Le Bureau a émis un avis favorable a I'unanimité lors de sa séance du 12 septembre 2023.
La Commission Economie a émis un avis favorable a I'unanimité lors de sa séance du 29 aoft
2023.

Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,

Apres en avoir délibére,
A l'unanimité des membres présents et représentés,

- Approuve la vente de ce terrain a HAUT DOUBS FORMATION, ou toute personne
morale qu’il lui plaira de se substituer, aux conditions et prix indiqués ci-dessus ;

- Décide que la réalisation de la vente par acte authentique s’effectuera dans un délai
d’un an a compter de la présente délibération. Pass¢ ce délai, la CCGP retrouvera la
libre disposition de la parcelle ;

- Autorise Monsieur le Président ou son représentant a effectuer toutes les démarches
nécessaires a cette transaction et a signer 1’acte notari¢ y afférent.

Affiché le 2 octobre 2023 Le 29 septembre 2023
Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023 POUR EXTRAIT CONFORME

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc133984-DE-1-1 Le Président,

Signé

Patrick GENRE



REPUBLIQUE
FRANCAISE
Leberet

Egalits

Fraternité

Direction Générale Des Finances Publiques
Direction départementale des Finances Publiques du Doubs
P&le d'évaluation domaniale

17 rue de la Préfecture
25000 BESANCON

téléphone : 03-81-65-32-00
mél. : ddfip25.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Virginie PARENT
Courriel : ddfip28.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 06-10.29.64.67

Réf DS : 11574078
Réf OSE 2023-25462-14493

7300 - SD

'l

FINANCES PUBLIQUES

Le 14/03/2023

Le Directeur départemental des Finances
publiques du Doubs

Monsieur le Président de la
Communauté de Communes du GRAND
PONTARLIER

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de Vévaluation dv Domaine, éfaborde avec FAssociation des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

4« Plan des Gravilliera Tranche 3
{Saurce | Plan IDBE 25033081}
Avril 2022
Propozition de zonage




Nature du bien . 34 futurs lots de terrain a batir a usage industriel, commercial ,
artisanal pour la tranche 3 de la zone d’activités des Gravilliers.

Adresse du bien : ZAE des Gravilliers 25300 PONTARLIER.

Valeur hors taxe et hors 8415 840 € assortie d'une marge d'appréciation de 10 %
droits d’enregistrement: (des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)
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1-SERVICE CONSULTANT

Affaire suivie par: Arnaud Pourny, Directeur de 'Economie, Collectivités territoriales groupement
EPL, 03-81-38-81-07, a.pourny@grandpontarlier.fr

2 - DATE

de consultation :

22/02/2023 ‘

! le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

| , - .
le cas échéant, de visite de I'immeuble :

du dossier complet: 2]02/2023

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de l'opération

. I
Cession : K

'Acquisition : amiable
par voie de préemption 0
par voie d'expropriation [

]

Prise 2 bail ;
|

‘ Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire <]

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de []
Iinstruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Cession de 34 futurs lots de terrains & batir 3 usage industriel, commercial ov artisanal situés en
zone d'activités économiques.

La collectivité a fixé le prix de vente des lots en fonction de leur situation géographique entre
60 € et 108 €/m?,

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine



Une précédente évaluation du service des Domaines en date du 29/09/2021 a établi la valeur
vénale des terrains entre 90 et 130 €/m?.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Sitvation générale

La ville de Pontarlier (17 140 habitants) est la sous-préfecture du département du Doubs. Elle
est située au sud du département, a proximité du département du Jura et surtout de la Suisse.

4.2. Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Les terrains se sitvent en zone 1AUe du PLU de la commune de Pontarlier.

lIs sont en outre desservis par les réseaux et la voirie. lls ont donc la nature de terrain 3 batir.

4.3. Références Cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune  Parcelle  Adresse/lieudit  Superficie Nature réelle

PONTARLIER ZAE des Gravilliers ‘ 70 243m? Terrain

4.4, Descriptif

Il s'agit de 34 lots de terrains a bétir viabilisés 3 usage industriel, commercial ou artisanal situés
au sein de la tranche 3 de la ZAE des Gravilliers, implantée en périphérie sud de la ville.

Leslotsn®1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1112,13,14,15, 16, 17,18, 22, 23, 26, 27, 30, 31, 33 et 34 sont
situés en début de voirie interne de la tranche 3 du lotissement, tandis que les lots n® 19, 20, 21,
24, 25, 28, 29 et 32 sont situés a I'arriére du lotissement et ne sont donc pas visibles depuis les
axes de circulation privilégiés de cette nouvelle tranche de la ZAE des Gravilliers.

Tous ces lots correspondant a des terrains sans relief particulier, sauf les lots n® 2 et 3 qui
présentent une pente marquée (13 % de pente moyenne sur les 50 premiers métres depuis le
bassin de rétention des eaux prévu en contrebas).
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La superficie de 34 lots est reprise dans le tableau ci-apreés :

Caractéristiques

En début de voirie interne

En début de voirie interne et en pente

En début de voirie interne et en pente

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

Numérode  Superficie
lot (en m?)
1 3730
2 2534
3 4033
4 2001 |
s 4050 | E
6 3203
7 1978
8 2156
9 1489
10 | 1483
‘ e ‘ 1520 )
‘ 12 1523
13 1556
—1_1 _ 1557
15 1661 j
16 1639
17 | 1067
T 1053
19 98s
20 955
21 1935 _
22 2074
23 1777
| 24 | 1834 o
25 1828
26 1777
27 1777 \
28 1822

En début de voirie interne

En fond de lotissement

En fond de lotissement
En fond de Iotissement
En débu_t_d_e voirie interne
En début de voirie interne
En fond d_e Iotisseme;w
En fond de lotissement

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En fond de lotissement




29 1815 En fond de lotissement

30 1777 En début de voirie interne

'3 1580 En début de voirie interne |
32 1808  Enfond de lotissement
33 | 2_ 27 | En début de voirie interne_ ]
34 | 5039 | Endébutde voirie interne

Total = 70253

4.5. Surfaces dvu bati
néant

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Fimmeuble

Communauté de communes du Grand Pontarlier

5.2, Conditions d’occupation

Pas de servitude,
Le bien est évalué libre de toute occupation,

6 - URBANISME

Pontarlier est doté d'un PLU (derniére modification 24/01/2019).
La parcelle est située en zone 1AUe.

7 - METHODE D'EVALUATION

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur
vénale a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus
possible de l'immeuble & évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode
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est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables & ceiuvi du bien
évaluer.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE : METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché-Sources et critéres de recherche-Termes de référence

Mutations de terrain 3 bitir 3 vsage industriel, commercial ou artisanal sur la commune de
Pontarlier entre opérateurs privés

Acte du 09/11/2017 (réf. 2017P5013), cession d’un terrain 3 batir de 500 m? situé dans la zone
des Grands Planchants au prix de 80 000 € HT, soit 160 €/m? HT.

Acte du 27/12/2017 (réf. 2018P218), cession d’un terrain de 6 027 m? supportant un batiment a
détruire (ancien batiment de négoce de matériaux de construction GEDIMAT), situé en
bordure de rocade a proximité du cinéma, au prix de 1 200 000 € HT, soit 199 €/m? HT. Ce
terrain étant bati, il est déja plateformé et bitumé et la viabilisation interne est déja réalisée, ce
qui représente un colt important qui ne sera pas a la charge de Facquéreur, méme si a l'inverse
la démolition du bati entrainera un colt supplémentaire.

Acte du 09/03/2018 (réf. 2018P01354), cession d'un terrain 3 batir de 1 405 m? situé dans la
zone des Grands Planchants au prix de 218 500 € HT, soit 156 €/m? HT.

Acte du 05/07/2018 (réf. 2018P03090), cession d'un terrain & bétir de 798 m? situé en zone UC
dans une rue majoritairement composée de batiments artisanaux ou de services (moins bon
potentiel commercial que les 3 premiers termes de comparaison) , au prix de 110 000 € HT, soit
138 €/m? HT.

Acte du 19/12/2018 (réf. 2019P00294), cession d’un terrain 3 bétir de 1086 m? situé dans la zone
des Grands Planchants, 14 rue de Mervil, au prix de 184 620 € HT, soit 170 €/m? HT.

Valeur médiane : 160 €/m? hors taxes et droits d'enregistrement.
Valeur moyenne : 165 €/m? hors taxes et droits d'enregistrement.

Nota: plus de terrains & usage industriel, commercial ou artisanal cédés par des opérateurs
privés depuis fin 2018 compte tenu de la rareté de ces terrains.

Mutations intervenues sur la tranche 2 de la ZAE des Gravilliers (vendus par la CC du Grand
Pontarlier)




Surface lerrain

| Commung | Adresse Date mutation () Prix tolal Prix HT/m? Caractéristique
wEM/
H31e PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 17/11/2020 7812 685 080 90| ot 15 + 16 fond de lotissement
|
WBM/326/ | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 15/06/2021 2251 167 570 70 .
| Lot 17 fond de lotissement
i
H/BM/320f | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 25110/2021 2026 222 860 10
| Lot 19 vitrine de RNG7
MBM/313/ | PONTARLIER | APIERRE A BOUT 18/05/2021 1773 88 850 80}, ot 11 fond de lotissement
WEMI319// | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 26/06/2019 2195 241 450 10|, 18 vitrine de RNS7
WBMI224 | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 01/08/2019 4248 467 280 110}, -+ 21 vitrine de RN5T
MBM/323f | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 30/08/2019 2728 149 399 551, ot 22 fond de lotissement
|
. |
HBM/3104 | PONTARLIER | A PIERRE A BOUT 01/08/2019 1990 89 500 50| ot 8 fond de lotissement
%BMI3114 | PONTARLIER ‘ A PIERRE A BQUT 29/08/2019 175 ;
| . ov ! 87550 Lot 9 fond de latissement

Ces prix de vente fixés lors de 'aménagement de la zone en 2016 ne reflétent pas la valeur
actuelle des terrains a batir a usage industriel, commercial ou artisanal sur I'agglomération de
Pontarlier.

8.2, Analyse et arbitrage du service - valeurs retenuves

Plus-values : néant.

Moins-valyes : Lots situés en début de voirie interne de la tranche 3 non visibles depuis la RN 57
et bénéficiant d’'une moins bonne commercialité que les lots situés dans la zone des Grands
Planchants. Lots situés en fond de lotissement bénéficiant d‘un encore moins bon potentiel
commercial puisqu’ils ne sont méme pas visibles depuis les principaux axes de circulation de la
nouvelle tranche.

Estimations antérieures

Sur la tranche n°3 une estimation a été réalisée le 29/02/2021 avec un tarif des lots variant
géographiquement entre 90 et 130 €/m?.
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Sur la tranche n°2 plusieurs estimations ont €té faites pour un tarif actvalisé a ce jour de 130 €/
m? pour les terrains non visibles de la départementale.

L’estimation est basée sur le prix médian des terrains vendus par des acteurs privés de 160 €/m?
en 2018 avquel est appliqué un abattement de 20.% pour tenir compte du moins bon potentiel
commercial {ié a leur emplacement.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ MARGE D'APPRECIATION

Les valeurs seront fondées sur le prix de vente des terrains d’activités vendus hors de la ZAE
des Gravilliers, entre acteurs économiques privés, qui correspondent au marché réel des
terrains en zone d'activités sur la commune de Pontarlier. On écartera en effet les ventes
effectuées par la CCGP sur la zone 2 des Gravilliers dont les prix sont volontairement bloqués
par les élus sur des valeurs de 2016 afin de favoriser I'implantation de prospects locaux.

Au vu de ce marché, il est proposé de retenir les bases unitaires suivantes :

- 130 €/m? pour les lots situés en début de voirie interne et ne présentant pas de relief,
correspondant a |a valeur médiane des termes de comparaison, soit 160 €/m?, diminuée d’un
abattement de 20 % pour tenir de I’'absence de visibilité depuis la RN 57.

- 90 €/m? pour les lots situés en début de voirie interne et présentant une pente marquée,
correspondant a la valeur médiane des termes de comparaison, soit 160 €/m?, diminuée d'un
premier abattement de 20 % pour tenir de labsence de visibilité depuis la RN 57 et d'un
second abattement de 30 % pour tenir compte de la pente.

- 95 €/m?* pour les lots situés en fond de lotissement, correspondant 4 la valeur médiane des
termes de comparaison, soit 160 €/m?, diminuée d'un abattement de 40 % pour tenir de
I'absence totale de visibilité.

Il s'ensuit les valeurs vénales suivantes ;

'|
Numéro |Superficie T Valeur Valeur |
de lot (en m?) Caractéristiques vénale au m? vénale
1 3730 En début de voirie interne 130 € 484 900 €
2 2534 | En début de voirie interne et en pente € 228 060 € ‘
3 4033 | En début de voirie interne et en pente 90 € 362 970 € ‘
IL 4 2991 En début de voirie interne 130€ 388830¢€ ‘




En début de voirie interne

5 4050 130€ | 526500€
6 3203 En ;:léb'ut de voirie interne 130 € _ 416 390 €
7 1978 En début de voirie interne 130 € 257 140 €
8. 2156 En début de voirie interne 130 € 280280 €
9 1489 En début de voirie interne 130€ | 193570¢€
10 1483 En début de voirie interne  130€ | 192790¢€
L 1520 En début de voirie interne 130 € 197 600 €
12 1523 En début de voirie interne 130€ | 197990€
13 1556 En début d_e;)irie interne 130 € 202280 €
14 1557 En début dt; voirie interne 130 € 202 410 €
15 1661 En début de voirie interne 130 € | 215 930 € ”
16 1639 En début de voirie interne 130€ | 213070€
17 1067 En début de voirie interne 130 € 138710 € |
| 18 1053 En début de voirie interr;e 130 € 136 890 €
19 985 En fond de lotissement 95€¢ | 93575€
20 955 En fond de lotissement  95€ 90725 €
21 1935 En fond de lotissement 95€ | 183825€
22 2 074 En début de voirie interne 130€ | 269620€ |
23 1 ;7; En début de voirie interne 1 30_€ 231010 €
24 1834 En fond de lotissement | es¢ | 174230¢
25 1828 En fond de lotissement - | .95€ | 173660€
26 1777 En début de voirie iﬁterne 130 € 231010 €
27 1777 iEn début de voirie interne 130 € 23161&
28 1822 En fond de lotissement 95 € 173 ogﬁ
29 1815 En fond de lotissement 95 € 172425 €
30 1777 En début de voirie interne 130 € | 231 01_0 € |
i 31 1 580_ [ En début de voirie interne 130 € _?}5 400 € |
32 1808 En_fond c_le Iotis_sement 95 € 171760 €
33 2247 En début de voirie interne 130 € 292110 € |
34 5039 En Jébut de voirie interne_ 130 € 655070 €
—Tcgl _76 253 Total 8 415 846&
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Elles sont exprimées hors taxe et hors charges.

Ces valeurs sont assorties d'une marge d'appréciation de 10% autorisant le consultant a vendre a un
montant minimum sans justification particuliere.

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pole d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s‘affranchir de
cette valeur par une délibération ov une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si l'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupemenits, fa décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre Fopération dquivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU I‘accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet €taient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'dvaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pble d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.
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Il n‘est pas tenu compte des surcoOts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de poliution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives  acceés
aux documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des
affaires et des régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguli¢re de communication du présent avis formulée par un tiers ou
bien de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur-et par délégation,
La Responsable du pdle Opérations de I'Etat

Christine LORENZELLI
Administratrice des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d‘un traitement informatique. Le droit d'accés et

de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifide relative & Vinformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auvprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des 12
Finances Publiques.
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PREAMBULE

Lo présent document destiné au porteur de projet se veut une présentation de
L'ensemble des éléments a connaitre préalablement au dépot d’un permis de
construire. Il propose d’expliciter simplement par des dllustrations et des
textes, les dintentions et Tles prescriptions applicables au parc des
Gravilliers. Ces prescriptions sont issues du Permis d’Aménagement, de 1’etude
d'impact, de la 1loi sur 1’eau, du reéglement d’Urbanisme en vigueur, du
Réglement Local de Publicité, de 1’arrété ditw«espéces protégees», de l’arréte
« périmétre puits de captage»..

Le présent document synthétise les textes existants applicables au site.

Le Parc

g T T L L L L L
Situé en entrée de ville, le parc s’organise de part et d’autre de la rocade
Georges Pompidou & Pontarlier, afin d’offrir aux acteurs économiques du secteur
une surface disponible de 28 ha. L’intention est de mettre & disposition un
foncier accessible aux artisans, dindustriels, commercants et entreprises de

services.

Le parti d'aménagement s’'appuie sur les ressources locales (les vues; le
paysage, les especes protégees, la topographie, l'eau, 1’histeoire,
l’archéologie, les ambiances..) afin de tenter de produire un dessin qui les
révéle, les décline et les prolonge.. La gestion environnementale mise en place,
doit contribuer de maniére durable au hien-étre, au confort de travail dans une
maitrise des colts d’investissement pour 1’entreprise. C’est aussi un
engagement pris sur Uefficacité énergétique, 1’eécanomie d’eau et la diminution
des déchets. C’est donc de maniére cohérente que la gestion environnementale
devra s’inscrire dans les pratigques et les usages du quotidien.

Les Prescriptions

§—EAu

Le lotissement 2 est assujetti a un récépissé de déclaration au titre de la loi
sur 1’eau.

Un plan de gestion des eaux propre a la parcelle devra étre joint a la demande
du permis de construire et/ou a la demande de rakgordement d’assainissement.
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Sur la parcelle privee, les eaux de pluie sont infiltrées sur le terrain

| -EAUX PLUVIALES- VOIRIES PUBLIQUES
Les eaux de pluie seront collectées via des noues.

Les eaux de pluie sont recueillies dans les noues et transporiees vers une zone d*infiltration.

i ~EAUX PLUVIALES- ESPACE PRIVE

Les propriétaires seront obligés d'infiltrer les eaux de pluie sur leur
parcelle via des puits d’infiltration, des tranchées drainantes, des
excavations existantes adaptées ou les aménagements nécessaires et normalisés
garantissant stockage, écoulement et infiltration & la parcelle.

Les dépositaires des permis de construire sur le parc sont tincités a réaliser
des équipements et espaces extérijeurs privilégiant les infiltrations d’eau.

Attention il est a noter que les parkings seront si nécessaire (prescription
du service assainissement) préalablement équipés d’un prétraitement (type
séparateur a hydrocarbures) avant infiltration sur la parcelle ou sortie vers
les noues publiques.

Les noues, fossés.. seront des surfaces d’accueil biologiques grace a des
profils (principes de variété et de douceur des berges) et une végétalisation
adaptee,

. ~EAUX USEES DOMESTIQUES
Les eaux domestiques seront raccordées au réseau public.

' ~EAUX USEES NON DOMESTIQUES

Un réseau « eaux usées non domestiques » séparé est a réaliser sur la parcelle.
Afin de vérifier les écoulements les 3 regards sont accessibles aux agents de
la CCGP.

Trois regards (eau domestique, eau non domestique et eau de pluie souillée)
sont placés par la collectivité en limite de propriete

E—TRI ET DECHETS

3/1z
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La collecte des ordures ménagéres est organisee par la CCGP. Une collecte
sélective par apport volontaire est également mise en place sur la commune sur
des points d’apport. Cette collecte concerne les « papiers cartons», le verre
ainsi que les «emballages plastiques-briques alimentaires».le recyclage
s'effectue dans des filiéres spécialisées. Des démarches pour favoriser Lle
compostage sont également entreprises au niveau de la Communaute de Communes.

Le local «poubelle» -ddéal est -ntégré dans 1le batiment de 1'entreprise,
ventilé et bien dimensionné. En cas d’impossibilité les locaux peuvent étre
une annexe Dans ce cas, Il peut étre -intéressant de réfléchir a une double
utilité, abri- vélo, récupération d'eau de pluie, production d’électricité
photovoltaique...

La mise en place de chantier vert ou toutes autres démarches visant a réduire
les déchets, & trier et recycler est 1implicite a toute implantation sur le
parc.

: -RESEAUX SECS
La distribution d’énergie et des communications est assujettie a des régles
particuliéres, le parc d’activités disposera de toutes les ressources en

réseaux secs.

. ~ECLAIRAGE
L’éclairage doit garantir la sécurité tout en limitant les consommations et
préserver la faune existante.

Par ce fait, 1'éclairage doit étre dirige vers le sel et Llimité, notamment
durant la période de moindre fréquentation de la zone. Les éclairages seront
situés & 1Vécart des espaces naturels et non orientés wvers des surfaces
réfléchissantes telles que les facades des batiments. Le choix des ampoules
sera orienté vers celles émettant le spectre électromagnétique le moins large,
de préférence des ampoules sodium basse pression ou equivalent.

14

{ -RESEAU DE CHALEUR

Le parc d’activités est desservi par le réseau de chaleur permettant de
distribuer 1’énergie produite par l'incinération des ordures menagéres. Cette
production locale proche du parc d’activités vise a entrer dans une demarche
collective du respect de 1'environnement.
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%-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EEMPRISES PUBLIQUES ( “extraits du réglement en vigueur susceptible d’'étre
Emodfffés )
Les constructions doivent étre implantées en recul de 1’emprise des veies. Les
noues sont comprises dans Uemprise des veoies. Le recul exige est donc de x m
apres la noue.
Au 11/04/2016 le recul est de 10 m*.

Souvent minimisés dans les zones, voire oubliés, les espaces extérieurs aux
constructions représentent un écrin. Il est indispensable d’avoir une gestion
raisonnée de ces abords, en réfléchissant a leurs fonctions et & leurs roles.
I1 est conseille de minimiser leur modification d'aspect et de conserver au
maximum le génie du lieu (préexistant).

i ~-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
;SEPﬂRATIVES( *extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifiés )

Les constructions doivent &tre implantées en recul de la limite parcellaire.

Dans le but de faciliter 1'dimplantation de petites activités, les constructions

jointives en limite parcellaire peuvent &tre autorisées sous conditions,

=

Au 11/604/2016 le recul est de 5 m*.

S SR R R R R R AR LR AR van

{~IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
;MEME PROPRIETE ( *extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifies )
Entre deux batiments non contigus doit toujours &€tre ménagée une distance

suffisante et il peut étre exige une distance minimale.

Au 11/04/2016 la distance minimale imposee est de 5 mt.

I

: ~EMPRISE AU SOL [ *extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifiés )
L’emprise au sol des constructions ne peut excéder un % de L'unité fonciére.

Au 11/04/2016 l'emprise maximale est de 70%7.

| d’étre modifiés )
La hauteur des constructions n’est pas limitée. Elle devra toutefois tenir

compte des servitudes aéronautiques.

. -PAYSAGE ET VUES
Le cbdne de vue sur le Larmont devra étre préservé. L’amenagement proposé dans

le plan d'ensemble permet cette préservation par un schéma de mise en forme des
végeétaux, mais c’est L'effort commun qui permettra de conserver cette vue.
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La végétation existante devra « autant que possible » étre conservée. Toute
destruction d’arbres, d'arbustes devra étre compensée par L’ implantation de
nouveaux végétaux. La réalisation de noues et de haies permettent Lla
circulation de la faune préexistante. La construction du paysage est un acte
collectif. Les haies existantes et plantées par 1la CCGP doivent étre
conservees,

E-ASPECT EXTERIEUR- TRAITEMENT DES FACADES

Afin d’harmoniser Ll’ensemble des constructions la couleur grise dominante en
facade est demandée. Sans orienter le concept de L’entreprise elle permet a
tous de trouver le compromis entre ddentité, style et uniformité collective
donnant une garantie d’image collective au parc d’activiteés.

L’image induite par une construction ne se résume pas a une boite posée au sol.

-

Ny

Llarchitecture exprime ce gu’on donne & voir de son Entreprise

(Les facades devront faire 1'objet d'une recherche plastique :@ percements,
décrochements..Les matériaux devront étre de bonne facture : la surface des
bardages métalliques devra étre réduite au profit d'autres materiaux tels gue
le verre, le béton, le bois.lLa teinte blanche est interdite en facade. Le long
de la reocade Georges Pompidou, les facades borgnes sont interdites. Il devra
étre prévu des vitrines ou parties vitrées (verriéres, murs-rideaux, fenétres.)
sur une surface représentant au moins 30% de la facade donnant sur la rocade. |*
extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre medifiés

Les techniques permettant d’accueillir chiroptéres, hirondelles .. en facades
sont plébiscitées.

i -PUBLICITE ET ENSEIGNES
Afin de mettre en cohérence l’information sur le parc,
-le fléchage des activités sera mis en place par le prestataire «mobilier
urbain» de la ville de Pontarlier.

-un_totem signalétique vertical double face galbé de couleur a dominance grise

de dimensions maximuml1l.2 m de large /3m de haut dans LU’esprit du mobilier
urbain existant (incluant une boite aux lettres et le numéro de la rue) sera
positionné par la CCGP pour chaque acces. (1 par parcelle)
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Les enseignes * «devront étre apposées sur les facades et ne pas excéder 10%*

de la surface du mur support. lLes enseignes deviont respecter ['arrétée du 25

Janvier 2813 relatif & l’éclairage nocturne des batiments non résidentiels. »
extraits du réglement en vigueur susceptible d'étre modifiés

-

Les publicités sur facade * «ne peuvent pas excéder 2 m de surface utile et 3

m ode dispasitit par facew extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifiés

‘ -VEGETATION

La végétation existante (haies, bosquets, arbres isolés...) est utile aussi
bien comme protection que comme élément favorisant 1’insertion du batiment. La
végétation participe au maintien de la biodiversité urbaine, elle facilite
1’infiltration des eaux de pluie et contribue a la qualite de vie.

La conservation des végétaux existants est nécessaire au maintien des

équilibres et du paysage. Le schéma de principe de végétalisation tend a:
préserver les bosquets existants, enrichir les fronts (en particulier le long
du tissu SNCF et de la rocade), privilégier une trame verte et bleue autour des
noues en préservant et orientant la vue sur le Larmont C’est un plan
d’ensemble qui sera réalisé conjointement. L’ésprit n’est pas de multiplier les
espaces verts mais de les rendre «efficaces» et «fonctionnels».lLes zones
d'infiltration sur chaque parcelle, la végétation existante sont 1’occasion de
prendre conscience de 1’antériorité des lieux.

Pour les nouvelles plantaticns, l'eorigine locale et la qualité des essences
sont fondamentales, elles participent au respect du lieu et & une continuité de
sens sur le site. L’implantation de haies vives, d’arbres et d’arbustes a baies
est plébiscitée.

Exemple : (aulne glutineux, saule, sorbier des oiseleurs, alisier, merisier a
grappe, prunellier, malus, bouleau, tilleul, pin, chéne, charme, erahle
sycomore, noisetier, sureau, fréne, marsalt, alisier blanc, aubépine monogyne
ou digyne, prunelier, cornouiller sanguin, troéne, fusain, viorne lanthane..)

La conception des extérieurs est fondamentale elle doit tenir compte du site,
du programme, du « génie des lieux», des végétaux et de la faune existants, des
clétures et de 1’évolution (développement et entretien des vegeétaux).

Le principe de gestion différenciée des espaces verts avec utilisation de
plantes peu consommatrices d’eau, des fauches tardives des zones en herbe avec
export des produits de fauches est demande.

«la bande de 10 métres située entre la facade et l'alignement de la rocade,
ne pourra pas étre utilisée en parking mais uniquement en espace d'agrément »

(pelouses, plates-bandes, cheminements pietons..). Extraits du réglement en vigueur
susceptible d’étre modifiés

La conception des espaces verts y compris privatifs doit étre réalisee afin de
permettre aux espéces préexistantes de vivre, par exemple:

Aménagement de mares - Zones plus ou moins profondes limitées par des seuils,
accompagnées d’un milieu "remanié" (sol peu végeétalisé, tas constitués de

pavés, de sable 0-4 et des souches)
7/13
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Ces mares d’environ 18 m* de faible profondeur (56/80 cm) avec de longues
berges en pente douce, permettront le maintien d’'une population d’amphibiens
sur le site et seront prévues pour étre en eau de février & juin (etancheite du
sol, localisation adaptée..)

Réalisation de nicheoirs - Nichoirs pour les oiseaux, chiroptéres..

Realisation d’hdétel a insectes-—
Habitats de substitution pour les reptiles-

| ~CLOTURES*
Afin de permettre une cohérence d’image sur le parc, les clotures sont
idéalement dnexistantes. Si elles sont nécessaires a la sécurité de l'activité
elles seront de couleur grise, de 2 m de haut maxi, de type panneau soudé avec
maille rigide verticale/horizontale 4indéformable et dindémaillable d’'environ
200/58 agrémentée de poteaux fixes en sol tous les 2/3m.

*: doivent étre conforme au réglement d’urbanisme en vigueur

. -ELEMENTS TECHNIQUES
L'utilisation de proceédés, matériaux et techniques de construction permettant
d’éviter 1'émission de «gaz a effet de serre», de reduire les dépenses
d'énergie voire de produire plus (batiment & énergie positive - BePos) sera
plébiscitee.

E-AIRES DE STATIONNEMENT- PARKING PRIVE*
Afin d’étre en cohérence avec 1’aménagement et 1’esprit du parc, il est demande
de réaliser des parkings ouverts, accessibles en permanence, arbores et hors
clotures en dehors des voies publiques.

Les parkings ne pourront pas se situer le long de la rocade Georges Pompidou.
Ils devront é&tre paysagés et arborés. Un arbre de haute tige est demandé pour 8
places de stationnement.

wles parkings doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le
stationnement des véhicules de livraison et de service, ainsi que ceux du
personnel. Pour les constructions a usage de bureaux, 1l faut assurer le
stationnement de 1 voiture pour 20 nf de surface de bureaux. Pour les
constructions & usage commercial, i1l sera exigé une place de stationnement pour
25 gf de surface de vente ou d’accueil. Poutr les constructions & usage
d'habitation autorisée dans la zone, il est exige 1 place de stationnement pour
80 @ de surface de plancher hors euvre nette entamée, avec au minimum 1 place
par logement. Il sera également prévu une place de stationnement ouverte au
public pour : - 25 m2 de surface des salles de restaurant - wune chambre dans
le cas d'hotels.

Pour le stationnement des deux roues @ 71 devra étre réalise des places de
stationnement réservées aux deux roues (1,5m2 par logement, 1m2 pour 58 m2 de
bureaux, Im*® pour 100m* de locaux 7Tndustriels et commerciaux). lLes places de
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stationnement réservées aux cycles devront étre couvertes et proches des points

d'antrée de l'entreprise. » Extraits du réglement en vigueur susceptible d’éire modifiés

*: doivent étre conforme au réglement d’urbanisme en vigueur

o

f—DEPLACEMENT DOUX
Un cheminement vélo est proposé sur le parc. Ce dispositif devra étre
accompagné par des parcs a vélos, des logiques de sécurité .. a mettre en place

par les projets.

Les veélos et pidtons ent toute leur place dans le parrc d'activites

compris dans les surTaces privées.

. -EQUIPEMENTS PARTAGES
Le développement des services répond a une vision économe de
territoire et des ressources et dmplique une appropriation par les
c’est pourquei gerer, creer, aménager .. un équipement

L'usage du

utilisateurs du parc,
partage peut étre envisage.
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Pour aller plus loing
Les regles et contraintes a connaitre

Cette succincte liste permet d’appréhender certaines thématiques a aborder et
ne peut pas étre exhaustive. L’ensemble sera enrichi par L'architecte qui
suivra le projet.

 ENVIRONNEMENT
L’article L. 411-1 du Code de l'environnement prévoit un systéme de protection
stricte des especes de faune et de flore sauvages dont les listes sont fixées
par arréte ministeriel,
La réglementation eurcpéenne sur L’eau exige une conception et une gestion dans
le respect des equilibres et des différents usages de 1'eau. Voir SDAGE/
gestion. De plus, toute personne qui souhaite réaliser une dnstallatien, un
ouvrage, des travaux ou une activité ayant un ‘dmpact sur le milieu aquatique
doit soumettre son projet a 1’application de la lei sur 1’eau, au régime de
déclaration ou d’Autorisation selon la nomenclature eau. Nomenclature eau/
art.R 214-1 CEnv
Pour aller plus loin:

{ INONDATIONS
Le secteur des Gravilliers n’est pas soumis au risgue inondation.

Pour aller plus loin:
http://www.doubs . gouy. fr/Politiques-publigues/Securite-et-protection-de-la-population/Risgues-

majeurs/Plans-de-Prevention-des-Risques-d-Inondation-PPRi/Le-Flan-de-Prevention-des-Risques-du-
Doubs-amant

 SISMICITE
Le zonage sismique sur Pontarlier ! zone 3 : sismicité modérée.
Pour aller plus loin:

norme Eurccode 8/ conception ef dimensipnnement des structures pour leur resistance aux seismes

L’arcéteé du 22 octobre 2810 relatif & 1la classification et aux régles de construction parasismigue

;RETRAIT ET GONFLEMENT DES ARGILES
Le parc d’activité présente un aleas faible 1ié au retrait gonflement des
argiles. (..)

Pour aller plus loin:

la-population/Risques-

http: / fwvwm, doubs. gouy. fr/Politiques

majeurs/le-retrait-gonflement ment-des-sols-argileux
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EHOUVEMENT DE TERRAIN
Le secteur peut présenter une certaine instabilite du sous-sol (voir ci-dessus
et le résultat des études de sol).

. RADON
Le département du Doubs est situe en zone dite Rouge. Des exigences techniques
sont preconisées.

Pour aller plus loin:
http://ese.csth.fr/radon/wacom.aspx?idarchitecture=3&Country=
http://wwe. developpement-durable, pouy, fr/-Radon,889-.html

EETABLISSEHENT RECEVANT DU PUBLIC
Les regles essentielles relatives a l'exploitation et a 1'aménagement des
etablissements recevant le public sont fixées par Le Code de la construction et
de 1'habitation, et notamment les articles R123-1 et suivants.

Pour aller plus lein:
http:/ /v, developpement-durable.gouyv, fr/Etablissements-recevant-du-public, 13426, html

EREGLEMENT INCENDIE.
La sécurité dncendie suit 4 principes de base:
-Evacuation rapide et slre des occupants
-Limitation des causes de sinistre
~Limitation de la propagation du feu
-Mesure faverisant l’action des secours
Pour aller plus loin:

http: //www. interieur

cgouv. fr/le-ministere/Securite-civile/Documentation-technique/La-
reglementation-i i

{ACCESSIBILITE
L’évolution du contexte législatif et notamment la loi du 11 février 2885 et
les decrets obligent 1les aménageurs et Lles pétitionnaires & intégrer des
prescriptions particuliéres & 1?intérieur de Tleur batiment mais aussi en
matiere d’acces, de voirie et de stationnement

1-L’ensemble des handicaps est & considérer,
2-L’ensemble des services dispensés dans 1'établissement doit é&tre
potentiellement accessible sans discriminations.
3- L'établissement n’'est pas isolé mais doit dintegrer un cheminement et une
demarche gleobale d’accés.
4- L’établissement est un Systéme complexe «accessible». La prise en compte
de 1’accessibilite implique de mesurer ses fdimpacts sur la sécurité incendie et
de Tles fdntégrer avec les dispositions complémentaires éventuelles, dans un
schéma directeur de sécurite.
5- Le lieu accessible est un facilitateur de vie pour toute personne atteinte
d’une deficience mais ne peut étre totalement adapté a tous handicaps.
Pour aller plus loin:
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httpn: /v, developpement-durable. gouv. fr/Cadre-bati, 26392 html

' CONTEXTE SONORE
La RN 57 est classée dans 1la catégorie 3 des niveaux sonores que les
constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la détermination de
L’isolement accustique des batiments (100 m de part et d’autre de la RN5T).
Pour aller plus loin:
Voir PLU. hitp://wem.ville-pontarlier.fr/vie quotidienne et demarches/urbanisme/plu.php

ECODE DE L’URBANISME
La commune de Pontarlier est assujettie a un plan local d’'urbanisme approuvé,
Un projet de PLUi est lancé. A noter: le réglement de lotissement est
applicable au lotissement.

Pour aller plus loin:
http://www.ville-pontarlier. fr/vie guotidienne et demarches/urbanisme/plu.php

 REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE
La commune de Pontarlier est assujettie a un reéglement local de publicité,
Pour aller plus loin:

http: / fvunw, ville-

glement%20local%2ide%20publici

efinitif420signe, pdf

‘LIEU DE TRAVAIL
Des points particuliers doivent étre travaillés: circulation dntérieure,
organisation des espaces de travail, protections collectives contre les chutes
de hauteur, éclairage naturel, éclairage artificiel, acoustique, aération et
assainissement, manutention et levage, stockage des produits dangereux et
dechets, vestiaires, réfectoire, sanitaires.

Pour aller plus loin:
http: /v, inrs, fr

gRISQUE DE TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES
Le secteur est signale dans le dossier départemental des risques majeurs, comme
concerne par les risques de transports de matiéres dangereuses associés a la
RN 57.

{PATRIMOINE- VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
Le-dﬁagnostic archéologique du parc d’activité a été reéalisé par 1’INRAP. La
zone sud est un haut lieu d’archéologie, le quartier est donc assujetti & des
contraintes particuliéres. Toute découverte de quelque ordre que ce soit
(structure, objet, vestige, monnaie,...) doit é&tre signalée immédiatement au
service reégional de l'archéologie, 9 bis rue Charles Nodier, 25030 Besancon,
soit par U'intermediaire de la mairie ou de la préfecture.
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Les Annexes
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Les annexes sont dispenibles sur simple demande & La CCGP:
-Plan Local d’Urbanisme-Réglement Local de Publicité-Permis d’aménager (Etude
d’impact)-Arrété Loi sur 1l’eau-Récépissé de déclaratioen(loi sur 1’eau)-Rapport

du diagnostic archéologique-Etudes géotechniques ..
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PREAMBULE

Le présent document est destiné au porteur de projet.

Il est destiné a accompagner la vente.

SOMMAIRE

Titre 1 - Préambule

Article 1 - Dispositions générales

Article 2 - Force obligatoire du cahier des charges

Titre Il- Dispositions générales liées a la vente des terrains
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Article 2 - Objet de la cession

Article 3 - Délai d’exécution

Article 4 - Prolongation éventuelle des délais

Article 5 - Résolution en cas d’inobservation des délais
Article 6- Vente, location, partage des terrains cédés
Article 7- Obligation de maintenir I'affectation

ou la destination prévue apreés réalisation des travaux
Titre llI- Dispositions urbanistiques et techniques liées a la vente

Article 1 - Obligations liées a la présence d’une nappe Phréatique
Article 2 - Obligations en matiére d’assainissement

Article 3 - Pré-instruction du dossier

Article 4 - Respect du PLU et des regles d’urbanisme en vigueur
Article 5 - Servitudes et mises a dispositions d’équipements
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Titre |- Préambule

Article 1 : Objet du cahier des charges

Le cahier des charges s’applique au lotissement industriel, artisanal, commercial et de services, dit parc d’activité
économique intercommunal.
Il a pour objet de fixer les régles et conditions imposées aux acquéreurs des lots.

Article 2 : Force obligatoire du cahier des charges

Le cahier des charges est opposable a quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit (propriétaire, locataire,
ou en vertu d’un autre titre), tout ou partie dudit lotissement.

Il doit étre visé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles. Conformément aux dispositions de I’article L442-7 du
Code de I'Urbanisme, il sera remis a chaque acquéreur lors de la signature de la promesse ou de I'acte de vente, ainsi
qgu’a chaque preneur lors de la signature des engagements de locations et devra leur avoir été communiqué
préalablement. Les actes devront mentionner que ces formalités ont bien été effectuées.

Les regles fixées sont afférentes aux conditions de vente. Elles s’appliquent uniquement dans les rapports du lotisseur et

des acquéreurs de chaque lot et les occupants éventuels, ce sans limitation de durée. Elles ne s’appliquent pas dans les
rapports des colotis entre eux.
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Titre II- Dispositions générales liées a la vente des terrains

Article 1 : Vente de terrain

Tout acquéreur potentiel devra remplir une fiche récapitulative de demande de terrain aupres de la CCGP, qu’il s’engage
a mettre a jour en tant que de besoin et dans les meilleurs délais. (Fiche a compléter et a mettre dans la déclaration
d’intention des acquéreurs avant la délibération)

Les ventes de lots seront décidées par délibération du Conseil Communautaire aprés examen de chaque demande,
laquelle devra mentionner :

- La nature des activités que I'acquéreur se propose d’exercer et des constructions qu’il souhaite réaliser ;

- Letype de réglementation auquel I'acquéreur est soumis ;

- Des certificats et/ou attestations de tout type garantissant la faisabilité financiére de I'acquisition et de la
réalisation des ouvrages et équipements sur le terrain objet de la cession, incluant notamment une attestation
d’engagement bancaire d’accord de financement a hauteur du projet ainsi qu’une attestation du comptable de
capacité d’achat et de construction dans le délai imparti ;

- Les délais nécessaires a la réalisation des constructions prévues ;

- Une attestation de régularité sociale datant de moins de 6 mois prouvant que l'acquéreur est a jour de ses
obligations sociales aupres de 'URSAFF ;

- Une attestation de régularité fiscale datant de moins de 6 mois prouvant que l'acquéreur est a jour de ses
obligations fiscales auprés du Trésor Public ;

- Un extrait K-bis datant de moins de trois [3] mois.

Article 2 : Objet de la cession

La cession est consentie a I'acquéreur en vue de construire un ou plusieurs batiments pour les besoins de I'activité
figurant dans la délibération du Conseil Communautaire décidant la vente.

Ce ou ces batiments devront étre édifiés en conformité des dispositions législatives et réglementaires en vigueur au
moment de la construction.

Article 3 : Délai de validité du cahier des charges

Les dispositions contenues dans le présent cahier des charges s’appliquent pendant une période de dix (10) ans a compter
de la signature de I'acte de vente entre la Communauté de Communes du Grand Pontarlier et 'acquéreur.

A I'expiration de cette période, les dispositions contenues dans le présent cahier des charges seront automatiquement
renouvelées pendant une nouvelle période de dix (10) ans, sauf en cas de délibération contraire du Conseil
Communautaire. A I'expiration de cette nouvelle période de dix (10) ans, les dispositions contenues dans le présent cahier
des charges cessent de s’appliquer.

Article 4 : Activités interdites

Afin de permettre un développement cohérent de cette zone d’activités, en complémentarités avec les autres zones, les
activités suivantes sont interdites :

- Hoétel,
- Restauration,
- Produits manufacturés,
- Commerces alimentaires (a I'exception de vente de produits fabriqués in situ),
- Stations de lavage (étant précisé que cette interdiction ne concerne pas les aires de lavage nécessaires aux
activités autorisées sur la zone),
- Agences immobiliéres, banques et cabinets d'assurance.
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Article 5 : Délai d’exécution

Une démarche d’accompagnement préalable au dépot du permis de construire est assurée par les différents services de
la Communauté de Communes du Grand Pontarlier.

Les travaux de construction des batiments nécessaires pour les besoins de I'activité devront étre achevés dans un délai
de 48 mois a compter, de la date de la délibération autorisant la vente, prise par la CCGP.

Pour déterminer sa date de fin, il sera pris en compte la présentation d’'une déclaration attestant I'achévement et la
conformité des travaux, délivrée par le maitre d’ceuvre du constructeur sous réserve de sa transmission a la Communauté
de Communes du Grand Pontarlier.

Article 6 : Prolongation éventuelle des délais

Les délais d’exécution prévus au présent cahier des charges seront, si leur inobservation est due a un cas de force majeure
ou pandémie, prolongés d’une durée égale a celle durant laquelle I'acquéreur a été dans I'impossibilité de réaliser ses
obligations. La preuve de la force majeure et de la durée de 'empéchement est a la charge de I'acquéreur.

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force majeure.

Article 7 : Résolution en cas d’inobservation des délais

La cession pourra, si bon semble a la Communauté de Communes du Grand Pontarlier, étre résolue par acte d’huissier
en cas d’inobservation du délai fixé a I'article 4.

L’acquéreur aura droit en contrepartie, a une indemnité de résolution qui sera calculée ainsi qu’il suit :

1) sila résolution intervient avant le commencement de tous travaux, I'indemnité sera égale au prix principal de
cession, déduction faite de 10% a titre de dommages et intéréts forfaitaires ;

2) si la résolution intervient apres le commencement des travaux, I'indemnité ci-dessus est augmentée d’une
somme égale au montant de la plus-value apportée aux terrains par les travaux régulierement réalisés sans que
cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de la main d’ceuvre utilisée. Si la construction est
contraire au document d’urbanisme ou dangereuse, les frais de démolition seront a la charge du propriétaire ou
déduit du prix d’achat, le cas échéant actualisé par voie d’expertise contradictoire.

La plus-value sera fixée par voie d’expertise contradictoire, I'expert de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier
étant I'administration des domaines, celui du propriétaire pouvant, si celui-ci ne pourvoit pas a sa désignation, étre
désigné d’office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Besancgon sur la requéte de la Communauté de
Communes du Grand Pontarlier.

Tous les frais liés a la résolution de la vente en cas d’inobservation des délais seront a la charge du propriétaire du terrain.

En cas d’existence de privilege ou d’hypothéque sur le terrain du chef du cessionnaire défaillant, ce dernier devra en
rapporter a ses frais la mainlevée.

Article 8 : Vente, location, partage des terrains cédés
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8.1. Vente et morcellement

Il est interdit a I'acquéreur de mettre en vente ou de faire apport en société des terrains, biens droits immobiliers et
droits authentiques qui lui sont cédés avant I'achevement de la totalité des travaux prévus, sans avoir, au moins trois
mois a I'avance, recueilli I'accord de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier. Cet accord sera formalisé par
une délibération du Conseil Communautaire.

En cas de non-respect de cette obligation, dans un délai de un (1) an a compter de la constatation du manquement, la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier pourra exiger soit que les terrains lui soient rétrocédés soit qu’ils soient
vendus a un acquéreur agréé ou désigné par elle.

En cas de rétrocession, celle-ci s’effectuera dans les conditions prévues a I'article 6 du Titre Il.

En cas de vente a un acquéreur désigné ou agréé par la Communauté de Communes du Grand Pontarlier, celle-ci pourra
exiger que le prix de vente soit fixé comme il est dit ci-dessus.

Tout morcellement, qu’elle qu’en soit la cause, des terrains cédés est interdit méme apres la réalisation des travaux
prévus, sauf autorisation spéciale et expresse accordée par la Communauté de Communes du Grand Pontarlier dans un
délai de six mois a compter de la demande de morcellement, et ce sans préjudice s'il y a lieu, de I'application des
dispositions législatives et reglementaires relatives au lotissement. Cette autorisation est accordée par délibération du
Conseil Communautaire.

8.2 Location

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu’ils n’auront pas recu I'affectation ou la destination
prévue. Cette interdiction ne s’applique pas aux actes de bail a construction, de crédit-bail immobilier ou de mise en

location-gérance qui pourraient étre consentis par l'acquéreur. Toutefois, I'acquéreur veillera a en informer la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier dans un délai de un (1) mois avant la signature de I'acte en question.

Toute location a un tiers exergant une activité différente ou sans lien avec I'activité objet de la cession est proscrite.
8.3 Sanctions du non-respect des engagements visés ci-dessus

Les actes de vente, de location ou de partage qui seraient consentis par I'acquéreur, en méconnaissance des dispositions
du présent article, seraient nuls et de non effet. Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de cing [5] ans a
compter de la vente, de la location ou du partage, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.

Article 9 : Obligation de maintenir I'activité apreés réalisation des travaux

Aprés I'achévement des travaux, I'acquéreur ainsi éventuellement que tout occupant autorisé par ce dernier, seront tenu
de ne pas modifier I'activité exercée dans le batiment sans avoir recueilli I'accord de la Communauté de Communes au
moins quatre (4) mois a I'avance.

La demande de changement d’activité de I'acquéreur devra étre effectuée par lettre recommandée avec accusé de
réception et I'’éventuel accord sera formalisé par une délibération du Conseil Communautaire.

La Communauté de Communes du Grand Pontarlier pourra jusqu’a I'expiration de ce délai exiger que le changement
d’activité soit différé pour une durée de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, elle n’a pu trouver un
acquéreur pour 'ensemble du fonds s’engageant a maintenir I'activité, le prix d’acquisition étant fixé, a défaut d’accord
amiable, par voie d’expertise contradictoire. L'expert de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier est
I"'administration des domaines. Celui de I'acquéreur, si celui-ci ne pourvoit pas a sa désignation, pourra étre désigné
d’office par le président du Tribunal de Grande Instance de Besangon sur la requéte de la Communauté de Communes
du Grand Pontarlier. Tous les frais seront a la charge du propriétaire du terrain.

L’acquisition devra, le cas échéant, étre décidée par délibération du Conseil Communautaire.
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L’absence de réponse de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier dans le délai de quatre (4) mois vaut accord
tacite de modification de I'activité.

En aucun cas un changement d’activité de la part du propriétaire ou de tout occupant autorisé par ce dernier ne pourra
concerner I'une des destinations interdites mentionnées a I'article 3. En effet, celle-ci sont prohibées dans le lotissement.

Les actes de vente, de location ou de partage qui seraient consentis par I'acquéreur, en méconnaissance des dispositions

du présent article, seraient nuls et de non-effet. Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de cing [5] ans a
compter de la vente, de la location ou du partage, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.

Article 10 : Pacte de préférence

Il est porté a la connaissance de I'acquéreur qu’un pacte de préférence au profit de la CCGP et d’une durée correspondant
a la durée de validité du présent cahier des charges, sera inscrit dans I'acte de cession du terrain, dans I’hypothése d’une
revente de tout ou partie du terrain.

Dans ce cadre, le vendeur devra informer la CCGP de son projet de vente par lettre recommandée avec accusé de
réception en indiquant les caractéristiques de la vente envisagée et au minimum : la surface du terrain et des batiments
dont la cession est envisagée, le prix de vente, et I'activité envisagée, ainsi que la désignation de I’acquéreur potentiel.

La CCGP aura la faculté d’exercer ce droit de préférence par délibération dans un délai de quatre (4) mois a compter de
la réception de la lettre recommandée avec accusé de réception comportant au minimum tous les éléments
susmentionnés. A défaut, ce délai de quatre mois ne commencera a courir qu’a compter de la réception des éléments
mangquants par lettre recommandée avec accusé de réception.

Ces modalités d’exercice de ce pacte de préférence figureront dans I'acte notarié de vente.
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Titre Ill : Dispositions urbanistiques, architecturales et techniques liées a la vente des terrains

Le cahier des charges prévoit des prescriptions particuliéres et obligatoires définies ci-apres auxquelles il ne peut étre
dérogé a I'exception, conformément a I'article L123-1-9 du Code de I'Urbanisme, des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Article 1 : Obligations liées a la présence d’une nappe phréatique

Le terrain étant sur le cone d’alimentation des puits de captage, le propriétaire du lot est informé de la présence d’une
nappe d’eau souterraine sous le terrain qui lui a été vendu. Cette nappe phréatique étant utilisée pour alimenter en eau
potable le territoire, il devra prendre toutes les précautions nécessaires et réglementaires pour empécher que des eaux
polluées ou de produits toxiques et dangereux pour I'environnement n’y soient déversés.

Un plan de gestion des eaux propre a la parcelle devra étre joint a la demande du permis de construire et/ou a la demande
de raccordement d’assainissement.

Article 2 : Obligations en matiére d’assainissement

Il est fait obligation au propriétaire du lot de signer une convention de raccordement pour I'assainissement avec la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier.

Article 3 : Pré-instruction du dossier

L’acquéreur devra soumettre pour avis son projet a la Communauté de Communes du Grand Pontarlier avant le dép6t
du permis de construire. Ce projet fera I'objet d’une pré-instruction par les services et les élus compétents. =}

Article 4 : Respect des régles d’'urbanisme en vigueur

L’acquéreur est informé que les opérations de réalisation des batiments sont soumises aux dispositions du reglement du
PLU en vigueur et du lotissement jusqu’a I'application du PLUi.

En sus de ces regles, le présent cahier des charges encadre strictement la construction de logement fonction qui est
autorisé sous réserve qu’il soit destiné au personnel dont la présence permanente (locaux de gardiennage, etc.) est
nécessaire pour assurer le fonctionnement du site. La construction de ce logement de fonction est limitée a un seul
logement par unité fonciére et sa surface n’excédera pas 60 m2. Enfin, le logement de fonction doit étre intégré au volume
de la construction principale a laquelle il se rattache.

Un cahier de prescriptions « techniques », annexé a I'acte de vente, reprend les obligations du permis d’aménager, de la
loi sur I'eau, de I’étude d’impact et les intentions des élus. Ainsi, il rappelle les régles applicables et les prescriptions en
termes d’architecture, d’urbanisme et d’environnement et de paysage.

Les seules obligations complémentaires auxquelles il devra s’astreindre dans le cadre de la réalisation des installations
sont les suivantes :

- Sil'acquéreur souhaite installer des cl6tures, celles-ci devront étre réalisées dans une tonalité grise ;

- Les constructions devront étre réalisées par I'acquéreur dans une tonalité dominante de gris.
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Article 5 : Servitudes et mises a dispositions d’équipements

L’acquéreur est informé de |’existence de servitudes dont un récapitulatif est annexé a I'acte de vente. Les obligations
liées a I'entretien et la maintenance des servitudes, des équipements de mise a disposition et des voies d’acces privatives
sont a la charge de 'acquéreur.

Les totems, haies et clotures mitoyennes (mises en place dans le cadre de I'aménagement) par la CCGP seront conservées,
utilisées et entretenues par I'acquéreur dans le respect des obligations de droit commun.

Devront impérativement étre annexés a I'acte authentique de vente des terrains les documents suivants :

Permis d’aménager (Lotissement PA n°025 462 15 P 0001) ;

réglement de lotissement ou PLUi en vigueur au moment de la vente

Réglement local de publicité de la Ville de Pontarlier en vigueur au moment de la vente ;
Rapport d’étude géotechnique ;

Rapport Diagnostic Fouilles archéologiques ;

Récépissé au titre de la loi sur I'eau ;

Arrété préfectoral « Protection des espéces » ;

Liste des servitudes applicables au terrain.
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PONTARLIER

Aménagement d'une propriété appartenant a
la Communauté de Communes du Grand PONTARLIER

Thomas PETITE
Géometre-Expert DPLG

17 bis, rue du Docteur Grenier
25300 PONTARLIER

Email : thomaspetite.ge@orange.fr

pour la créaton d'une Zone d'Activité Economique (3eme tranche)

Lot 5
Date : 23 Mai 2023 N° dossier : 8757-4 Echelle : 1/500
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6195
17277
17278
17279
17280
17281
17282
17303

r.82

r.83

12
10
84
82
63
14
84
06
60
05

Tableau de points

6194167.
6194106.
6194075.
6194063 .
6194061 .
6194061 .
6194061.
6194125,
6194067 .
6194087,

33
82
85
74
97
57
76
33
58
06

1954160.
1954211.
1954186.
1954175.
1954172.
1954168.
1954164.
1954138,
1954171.
1954168.

Borne ancienne téte résine rouge

Borne nouvelle téte résine rouge

Borne nouvelle téte résine rouge

Trace gravée sur l'aréte de la bordurette
Repére métallique

Repére métallique

Repére métallique

Borne nouvelle téte résine rouge

Centre cercle non matérialisé

Centre cercle non matérialisé




22 rue Pierre Déchanet — BP 49
Grand 25301 Pontarlier Cedex
f?{'fa"'if Z 03.81.38.81.07 — 06.79.82.60.00

Communauté
de communes

Fiche d’engagement pour I’achat de la parcelle n°5
Tranche 3 - ZAE des Gravilliers

Prix de la parcelle n°5 : 108€ HT/m?
Taille du lot : 4 046 m?

Nom de la société :  Association Haut Doubs Sport Formation

Nom du dirigeant : Sylvie Gille

Adresse : 24 rue Arago
Ville : Pontarlier

Code Postal : 25300
Téléphone :  y547750278
Mail :

sylviegille1 @gmail.com
Description de I’activité que vous souhaitez installer sur votre parcelle :

Béatiment comprenant des salles de cours , des bureaux administratifs et un

gymnase afin de remplir notre mission de formation d’alternants dans différents

domaines et dipldmes.

Je m’engage a acquérir cette parcelle et a fournir toutes les informations nécessaires pour la

bonne réalisation des procédures

Signature

i<


iPhone XS Max
Association Haut Doubs Sport Formation

iPhone XS Max
Sylvie Gille

iPhone XS Max
24 rue Arago

iPhone XS Max
Pontarlier

iPhone XS Max
25300

iPhone XS Max
0607759278

iPhone XS Max
sylviegille1@gmail.com 

iPhone XS Max
Bâtiment comprenant des salles de cours , des bureaux administratifs et un gymnase afin de remplir notre mission de formation d’alternants dans différents domaines et diplômes.


iPhone XS Max
X

iPhone XS Max


Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER
M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, M. GENRE Patrick, M. GUINCHARD Bertrand, M.
PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Daniella, M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :

Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GROSJEAN Jean-Marc, Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme
VIEILLE Marielle, Mme VIEILLE-PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme ROGEBOZ Florence, Mme
HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M. TOULET Julien.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a |M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Election d'un secrétaire de séance :
Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'élection d'un



secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°4

OBJET : Economie - Parc d'activité des Gravilliers -Tranche 3 ' Gravilliers Sud ' - Vente
du lot n° 27

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 23
Votants 28

La tranche 3 du parc d’activité des Gravilliers a Pontarlier compte 34 lots a céder sur une
surface totale de 70 253 m?, dont le lot n° 27, objet de la présente délibération.

La société P2M JPL Services souhaite acquérir ce lot aux conditions suivantes :

- Nature des activités envisagées : Déménagement, stockage, vente de mobilier de
bureau, showroom.

- Localisation : lot n° 27

- Surface:1777m?

- Prix de vente : 108 € HT/m?

Prix de vente HT : 191 916 €
Prix de vente TTC (TVA sur prix total) : 230 299,20 €

L’acquéreur s’engage a respecter les dispositions contenues dans le cahier des charges de
vente de terrain et affirme avoir pris connaissance des dispositions du cahier de prescriptions.
Ces deux documents sont annexés a la présente délibération.

L’évaluation de France Domaine pour cette parcelle, rendue le 29 septembre 2021 et
confirmée le 14 mars 2023, s’éléve a 130 EHT/m>.

Toutefois, le prix de vente proposé est fixé a 108€ HT/m?, comme précisé par la délibération
du conseil communautaire en date du 13 avril 2022. Ce prix est motivé par 1’objectif de
faciliter le développement économique d’entreprises, notamment locale sur la zone, et de
promouvoir la création d’emplois sur le territoire. Il est également rappelé que la vente est
assortie de prescriptions fixées dans le réglement de la zone. De plus, les événements
internationaux récents ont pour conséquences de provoquer une brutale augmentation du cofit
des matiéres premieres qui se répercute sur les colits de construction pour les porteurs de
projets.

11 est rappelé que les frais de notaire et d’enregistrement sont a la charge de I’acquéreur.



Il est précisé qu’aucune nouvelle délibération ne sera prise si I’acheteur venait a céder ou
louer le terrain a 1'une de ses filiales ou a une société sur laquelle il exerce un contrdle,
notions définies selon les termes des articles L233-1 et L233-3 du Code de Commerce en
vigueur au moment de 1’adoption de la délibération.

Le Bureau a émis un avis favorable a 'unanimité lors de sa séance du 12 septembre 2023.

La Commission Economie a émis un avis favorable a 1'unanimité lors de sa séance du 29 aott
2023.

Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,

Apres en avoir délibéré,
A l'unanimité des membres présents et représentés,

- Approuve la vente de ce terrain & P2M JPL Services, ou toute personne morale qu’il
lui plaira de se substituer, aux conditions et prix indiqués ci-dessus ;

- Décide que la réalisation de la vente par acte authentique s’effectuera dans un délai
d’un an a compter de la présente délibération. Passé ce délai, la CCGP retrouvera la
libre disposition de la parcelle ;

- Autorise Monsieur le Président ou son représentant a effectuer toutes les démarches
nécessaires a cette transaction et a signer 1’acte notarié y afférent.

Affiché le 2 octobre 2023 Le 29 septembre 2023
Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023 POUR EXTRAIT CONFORME

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-lmc133782-DE-1-1  Le Président,

Signé

Patrick GENRE



REPUBLIQUE
FRANCAISE
Leberet

Egalits

Fraternité

Direction Générale Des Finances Publiques
Direction départementale des Finances Publiques du Doubs
P&le d'évaluation domaniale

17 rue de la Préfecture
25000 BESANCON

téléphone : 03-81-65-32-00
mél. : ddfip25.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Virginie PARENT
Courriel : ddfip28.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 06-10.29.64.67

Réf DS : 11574078
Réf OSE 2023-25462-14493

7300 - SD

'l

FINANCES PUBLIQUES

Le 14/03/2023

Le Directeur départemental des Finances
publiques du Doubs

Monsieur le Président de la
Communauté de Communes du GRAND
PONTARLIER

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de Vévaluation dv Domaine, éfaborde avec FAssociation des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

4« Plan des Gravilliera Tranche 3
{Saurce | Plan IDBE 25033081}
Avril 2022
Propozition de zonage




Nature du bien . 34 futurs lots de terrain a batir a usage industriel, commercial ,
artisanal pour la tranche 3 de la zone d’activités des Gravilliers.

Adresse du bien : ZAE des Gravilliers 25300 PONTARLIER.

Valeur hors taxe et hors 8415 840 € assortie d'une marge d'appréciation de 10 %
droits d’enregistrement: (des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)
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1-SERVICE CONSULTANT

Affaire suivie par: Arnaud Pourny, Directeur de 'Economie, Collectivités territoriales groupement
EPL, 03-81-38-81-07, a.pourny@grandpontarlier.fr

2 - DATE

de consultation :

22/02/2023 ‘

! le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

| , - .
le cas échéant, de visite de I'immeuble :

du dossier complet: 2]02/2023

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de l'opération

. I
Cession : K

'Acquisition : amiable
par voie de préemption 0
par voie d'expropriation [

]

Prise 2 bail ;
|

‘ Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire <]

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de []
Iinstruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Cession de 34 futurs lots de terrains & batir 3 usage industriel, commercial ov artisanal situés en
zone d'activités économiques.

La collectivité a fixé le prix de vente des lots en fonction de leur situation géographique entre
60 € et 108 €/m?,

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine



Une précédente évaluation du service des Domaines en date du 29/09/2021 a établi la valeur
vénale des terrains entre 90 et 130 €/m?.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Sitvation générale

La ville de Pontarlier (17 140 habitants) est la sous-préfecture du département du Doubs. Elle
est située au sud du département, a proximité du département du Jura et surtout de la Suisse.

4.2. Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Les terrains se sitvent en zone 1AUe du PLU de la commune de Pontarlier.

lIs sont en outre desservis par les réseaux et la voirie. lls ont donc la nature de terrain 3 batir.

4.3. Références Cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune  Parcelle  Adresse/lieudit  Superficie Nature réelle

PONTARLIER ZAE des Gravilliers ‘ 70 243m? Terrain

4.4, Descriptif

Il s'agit de 34 lots de terrains a bétir viabilisés 3 usage industriel, commercial ou artisanal situés
au sein de la tranche 3 de la ZAE des Gravilliers, implantée en périphérie sud de la ville.

Leslotsn®1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1112,13,14,15, 16, 17,18, 22, 23, 26, 27, 30, 31, 33 et 34 sont
situés en début de voirie interne de la tranche 3 du lotissement, tandis que les lots n® 19, 20, 21,
24, 25, 28, 29 et 32 sont situés a I'arriére du lotissement et ne sont donc pas visibles depuis les
axes de circulation privilégiés de cette nouvelle tranche de la ZAE des Gravilliers.

Tous ces lots correspondant a des terrains sans relief particulier, sauf les lots n® 2 et 3 qui
présentent une pente marquée (13 % de pente moyenne sur les 50 premiers métres depuis le
bassin de rétention des eaux prévu en contrebas).

Page 4 sur 12



La superficie de 34 lots est reprise dans le tableau ci-apreés :

Caractéristiques

En début de voirie interne

En début de voirie interne et en pente

En début de voirie interne et en pente

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

Numérode  Superficie
lot (en m?)
1 3730
2 2534
3 4033
4 2001 |
s 4050 | E
6 3203
7 1978
8 2156
9 1489
10 | 1483
‘ e ‘ 1520 )
‘ 12 1523
13 1556
—1_1 _ 1557
15 1661 j
16 1639
17 | 1067
T 1053
19 98s
20 955
21 1935 _
22 2074
23 1777
| 24 | 1834 o
25 1828
26 1777
27 1777 \
28 1822

En début de voirie interne

En fond de lotissement

En fond de lotissement
En fond de Iotissement
En débu_t_d_e voirie interne
En début de voirie interne
En fond d_e Iotisseme;w
En fond de lotissement

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En fond de lotissement




29 1815 En fond de lotissement

30 1777 En début de voirie interne

'3 1580 En début de voirie interne |
32 1808  Enfond de lotissement
33 | 2_ 27 | En début de voirie interne_ ]
34 | 5039 | Endébutde voirie interne

Total = 70253

4.5. Surfaces dvu bati
néant

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Fimmeuble

Communauté de communes du Grand Pontarlier

5.2, Conditions d’occupation

Pas de servitude,
Le bien est évalué libre de toute occupation,

6 - URBANISME

Pontarlier est doté d'un PLU (derniére modification 24/01/2019).
La parcelle est située en zone 1AUe.

7 - METHODE D'EVALUATION

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur
vénale a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus
possible de l'immeuble & évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode
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est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables & ceiuvi du bien
évaluer.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE : METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché-Sources et critéres de recherche-Termes de référence

Mutations de terrain 3 bitir 3 vsage industriel, commercial ou artisanal sur la commune de
Pontarlier entre opérateurs privés

Acte du 09/11/2017 (réf. 2017P5013), cession d’un terrain 3 batir de 500 m? situé dans la zone
des Grands Planchants au prix de 80 000 € HT, soit 160 €/m? HT.

Acte du 27/12/2017 (réf. 2018P218), cession d’un terrain de 6 027 m? supportant un batiment a
détruire (ancien batiment de négoce de matériaux de construction GEDIMAT), situé en
bordure de rocade a proximité du cinéma, au prix de 1 200 000 € HT, soit 199 €/m? HT. Ce
terrain étant bati, il est déja plateformé et bitumé et la viabilisation interne est déja réalisée, ce
qui représente un colt important qui ne sera pas a la charge de Facquéreur, méme si a l'inverse
la démolition du bati entrainera un colt supplémentaire.

Acte du 09/03/2018 (réf. 2018P01354), cession d'un terrain 3 batir de 1 405 m? situé dans la
zone des Grands Planchants au prix de 218 500 € HT, soit 156 €/m? HT.

Acte du 05/07/2018 (réf. 2018P03090), cession d'un terrain & bétir de 798 m? situé en zone UC
dans une rue majoritairement composée de batiments artisanaux ou de services (moins bon
potentiel commercial que les 3 premiers termes de comparaison) , au prix de 110 000 € HT, soit
138 €/m? HT.

Acte du 19/12/2018 (réf. 2019P00294), cession d’un terrain 3 bétir de 1086 m? situé dans la zone
des Grands Planchants, 14 rue de Mervil, au prix de 184 620 € HT, soit 170 €/m? HT.

Valeur médiane : 160 €/m? hors taxes et droits d'enregistrement.
Valeur moyenne : 165 €/m? hors taxes et droits d'enregistrement.

Nota: plus de terrains & usage industriel, commercial ou artisanal cédés par des opérateurs
privés depuis fin 2018 compte tenu de la rareté de ces terrains.

Mutations intervenues sur la tranche 2 de la ZAE des Gravilliers (vendus par la CC du Grand
Pontarlier)




Surface lerrain

| Commung | Adresse Date mutation () Prix tolal Prix HT/m? Caractéristique
wEM/
H31e PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 17/11/2020 7812 685 080 90| ot 15 + 16 fond de lotissement
|
WBM/326/ | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 15/06/2021 2251 167 570 70 .
| Lot 17 fond de lotissement
i
H/BM/320f | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 25110/2021 2026 222 860 10
| Lot 19 vitrine de RNG7
MBM/313/ | PONTARLIER | APIERRE A BOUT 18/05/2021 1773 88 850 80}, ot 11 fond de lotissement
WEMI319// | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 26/06/2019 2195 241 450 10|, 18 vitrine de RNS7
WBMI224 | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 01/08/2019 4248 467 280 110}, -+ 21 vitrine de RN5T
MBM/323f | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 30/08/2019 2728 149 399 551, ot 22 fond de lotissement
|
. |
HBM/3104 | PONTARLIER | A PIERRE A BOUT 01/08/2019 1990 89 500 50| ot 8 fond de lotissement
%BMI3114 | PONTARLIER ‘ A PIERRE A BQUT 29/08/2019 175 ;
| . ov ! 87550 Lot 9 fond de latissement

Ces prix de vente fixés lors de 'aménagement de la zone en 2016 ne reflétent pas la valeur
actuelle des terrains a batir a usage industriel, commercial ou artisanal sur I'agglomération de
Pontarlier.

8.2, Analyse et arbitrage du service - valeurs retenuves

Plus-values : néant.

Moins-valyes : Lots situés en début de voirie interne de la tranche 3 non visibles depuis la RN 57
et bénéficiant d’'une moins bonne commercialité que les lots situés dans la zone des Grands
Planchants. Lots situés en fond de lotissement bénéficiant d‘un encore moins bon potentiel
commercial puisqu’ils ne sont méme pas visibles depuis les principaux axes de circulation de la
nouvelle tranche.

Estimations antérieures

Sur la tranche n°3 une estimation a été réalisée le 29/02/2021 avec un tarif des lots variant
géographiquement entre 90 et 130 €/m?.
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Sur la tranche n°2 plusieurs estimations ont €té faites pour un tarif actvalisé a ce jour de 130 €/
m? pour les terrains non visibles de la départementale.

L’estimation est basée sur le prix médian des terrains vendus par des acteurs privés de 160 €/m?
en 2018 avquel est appliqué un abattement de 20.% pour tenir compte du moins bon potentiel
commercial {ié a leur emplacement.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ MARGE D'APPRECIATION

Les valeurs seront fondées sur le prix de vente des terrains d’activités vendus hors de la ZAE
des Gravilliers, entre acteurs économiques privés, qui correspondent au marché réel des
terrains en zone d'activités sur la commune de Pontarlier. On écartera en effet les ventes
effectuées par la CCGP sur la zone 2 des Gravilliers dont les prix sont volontairement bloqués
par les élus sur des valeurs de 2016 afin de favoriser I'implantation de prospects locaux.

Au vu de ce marché, il est proposé de retenir les bases unitaires suivantes :

- 130 €/m? pour les lots situés en début de voirie interne et ne présentant pas de relief,
correspondant a |a valeur médiane des termes de comparaison, soit 160 €/m?, diminuée d’un
abattement de 20 % pour tenir de I’'absence de visibilité depuis la RN 57.

- 90 €/m? pour les lots situés en début de voirie interne et présentant une pente marquée,
correspondant a la valeur médiane des termes de comparaison, soit 160 €/m?, diminuée d'un
premier abattement de 20 % pour tenir de labsence de visibilité depuis la RN 57 et d'un
second abattement de 30 % pour tenir compte de la pente.

- 95 €/m?* pour les lots situés en fond de lotissement, correspondant 4 la valeur médiane des
termes de comparaison, soit 160 €/m?, diminuée d'un abattement de 40 % pour tenir de
I'absence totale de visibilité.

Il s'ensuit les valeurs vénales suivantes ;

'|
Numéro |Superficie T Valeur Valeur |
de lot (en m?) Caractéristiques vénale au m? vénale
1 3730 En début de voirie interne 130 € 484 900 €
2 2534 | En début de voirie interne et en pente € 228 060 € ‘
3 4033 | En début de voirie interne et en pente 90 € 362 970 € ‘
IL 4 2991 En début de voirie interne 130€ 388830¢€ ‘




En début de voirie interne

5 4050 130€ | 526500€
6 3203 En ;:léb'ut de voirie interne 130 € _ 416 390 €
7 1978 En début de voirie interne 130 € 257 140 €
8. 2156 En début de voirie interne 130 € 280280 €
9 1489 En début de voirie interne 130€ | 193570¢€
10 1483 En début de voirie interne  130€ | 192790¢€
L 1520 En début de voirie interne 130 € 197 600 €
12 1523 En début de voirie interne 130€ | 197990€
13 1556 En début d_e;)irie interne 130 € 202280 €
14 1557 En début dt; voirie interne 130 € 202 410 €
15 1661 En début de voirie interne 130 € | 215 930 € ”
16 1639 En début de voirie interne 130€ | 213070€
17 1067 En début de voirie interne 130 € 138710 € |
| 18 1053 En début de voirie interr;e 130 € 136 890 €
19 985 En fond de lotissement 95€¢ | 93575€
20 955 En fond de lotissement  95€ 90725 €
21 1935 En fond de lotissement 95€ | 183825€
22 2 074 En début de voirie interne 130€ | 269620€ |
23 1 ;7; En début de voirie interne 1 30_€ 231010 €
24 1834 En fond de lotissement | es¢ | 174230¢
25 1828 En fond de lotissement - | .95€ | 173660€
26 1777 En début de voirie iﬁterne 130 € 231010 €
27 1777 iEn début de voirie interne 130 € 23161&
28 1822 En fond de lotissement 95 € 173 ogﬁ
29 1815 En fond de lotissement 95 € 172425 €
30 1777 En début de voirie interne 130 € | 231 01_0 € |
i 31 1 580_ [ En début de voirie interne 130 € _?}5 400 € |
32 1808 En_fond c_le Iotis_sement 95 € 171760 €
33 2247 En début de voirie interne 130 € 292110 € |
34 5039 En Jébut de voirie interne_ 130 € 655070 €
—Tcgl _76 253 Total 8 415 846&
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Elles sont exprimées hors taxe et hors charges.

Ces valeurs sont assorties d'une marge d'appréciation de 10% autorisant le consultant a vendre a un
montant minimum sans justification particuliere.

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pole d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s‘affranchir de
cette valeur par une délibération ov une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si l'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupemenits, fa décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre Fopération dquivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU I‘accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet €taient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'dvaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pble d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.
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Il n‘est pas tenu compte des surcoOts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de poliution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives  acceés
aux documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des
affaires et des régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguli¢re de communication du présent avis formulée par un tiers ou
bien de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur-et par délégation,
La Responsable du pdle Opérations de I'Etat

Christine LORENZELLI
Administratrice des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d‘un traitement informatique. Le droit d'accés et

de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifide relative & Vinformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auvprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des 12
Finances Publiques.
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PREAMBULE

Lo présent document destiné au porteur de projet se veut une présentation de
L'ensemble des éléments a connaitre préalablement au dépot d’un permis de
construire. Il propose d’expliciter simplement par des dllustrations et des
textes, les dintentions et Tles prescriptions applicables au parc des
Gravilliers. Ces prescriptions sont issues du Permis d’Aménagement, de 1’etude
d'impact, de la 1loi sur 1’eau, du reéglement d’Urbanisme en vigueur, du
Réglement Local de Publicité, de 1’arrété ditw«espéces protégees», de l’arréte
« périmétre puits de captage»..

Le présent document synthétise les textes existants applicables au site.

Le Parc

g T T L L L L L
Situé en entrée de ville, le parc s’organise de part et d’autre de la rocade
Georges Pompidou & Pontarlier, afin d’offrir aux acteurs économiques du secteur
une surface disponible de 28 ha. L’intention est de mettre & disposition un
foncier accessible aux artisans, dindustriels, commercants et entreprises de

services.

Le parti d'aménagement s’'appuie sur les ressources locales (les vues; le
paysage, les especes protégees, la topographie, l'eau, 1’histeoire,
l’archéologie, les ambiances..) afin de tenter de produire un dessin qui les
révéle, les décline et les prolonge.. La gestion environnementale mise en place,
doit contribuer de maniére durable au hien-étre, au confort de travail dans une
maitrise des colts d’investissement pour 1’entreprise. C’est aussi un
engagement pris sur Uefficacité énergétique, 1’eécanomie d’eau et la diminution
des déchets. C’est donc de maniére cohérente que la gestion environnementale
devra s’inscrire dans les pratigques et les usages du quotidien.

Les Prescriptions

§—EAu

Le lotissement 2 est assujetti a un récépissé de déclaration au titre de la loi
sur 1’eau.

Un plan de gestion des eaux propre a la parcelle devra étre joint a la demande
du permis de construire et/ou a la demande de rakgordement d’assainissement.
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Sur la parcelle privee, les eaux de pluie sont infiltrées sur le terrain

| -EAUX PLUVIALES- VOIRIES PUBLIQUES
Les eaux de pluie seront collectées via des noues.

Les eaux de pluie sont recueillies dans les noues et transporiees vers une zone d*infiltration.

i ~EAUX PLUVIALES- ESPACE PRIVE

Les propriétaires seront obligés d'infiltrer les eaux de pluie sur leur
parcelle via des puits d’infiltration, des tranchées drainantes, des
excavations existantes adaptées ou les aménagements nécessaires et normalisés
garantissant stockage, écoulement et infiltration & la parcelle.

Les dépositaires des permis de construire sur le parc sont tincités a réaliser
des équipements et espaces extérijeurs privilégiant les infiltrations d’eau.

Attention il est a noter que les parkings seront si nécessaire (prescription
du service assainissement) préalablement équipés d’un prétraitement (type
séparateur a hydrocarbures) avant infiltration sur la parcelle ou sortie vers
les noues publiques.

Les noues, fossés.. seront des surfaces d’accueil biologiques grace a des
profils (principes de variété et de douceur des berges) et une végétalisation
adaptee,

. ~EAUX USEES DOMESTIQUES
Les eaux domestiques seront raccordées au réseau public.

' ~EAUX USEES NON DOMESTIQUES

Un réseau « eaux usées non domestiques » séparé est a réaliser sur la parcelle.
Afin de vérifier les écoulements les 3 regards sont accessibles aux agents de
la CCGP.

Trois regards (eau domestique, eau non domestique et eau de pluie souillée)
sont placés par la collectivité en limite de propriete

E—TRI ET DECHETS

3/1z
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La collecte des ordures ménagéres est organisee par la CCGP. Une collecte
sélective par apport volontaire est également mise en place sur la commune sur
des points d’apport. Cette collecte concerne les « papiers cartons», le verre
ainsi que les «emballages plastiques-briques alimentaires».le recyclage
s'effectue dans des filiéres spécialisées. Des démarches pour favoriser Lle
compostage sont également entreprises au niveau de la Communaute de Communes.

Le local «poubelle» -ddéal est -ntégré dans 1le batiment de 1'entreprise,
ventilé et bien dimensionné. En cas d’impossibilité les locaux peuvent étre
une annexe Dans ce cas, Il peut étre -intéressant de réfléchir a une double
utilité, abri- vélo, récupération d'eau de pluie, production d’électricité
photovoltaique...

La mise en place de chantier vert ou toutes autres démarches visant a réduire
les déchets, & trier et recycler est 1implicite a toute implantation sur le
parc.

: -RESEAUX SECS
La distribution d’énergie et des communications est assujettie a des régles
particuliéres, le parc d’activités disposera de toutes les ressources en

réseaux secs.

. ~ECLAIRAGE
L’éclairage doit garantir la sécurité tout en limitant les consommations et
préserver la faune existante.

Par ce fait, 1'éclairage doit étre dirige vers le sel et Llimité, notamment
durant la période de moindre fréquentation de la zone. Les éclairages seront
situés & 1Vécart des espaces naturels et non orientés wvers des surfaces
réfléchissantes telles que les facades des batiments. Le choix des ampoules
sera orienté vers celles émettant le spectre électromagnétique le moins large,
de préférence des ampoules sodium basse pression ou equivalent.

14

{ -RESEAU DE CHALEUR

Le parc d’activités est desservi par le réseau de chaleur permettant de
distribuer 1’énergie produite par l'incinération des ordures menagéres. Cette
production locale proche du parc d’activités vise a entrer dans une demarche
collective du respect de 1'environnement.
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%-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EEMPRISES PUBLIQUES ( “extraits du réglement en vigueur susceptible d’'étre
Emodfffés )
Les constructions doivent étre implantées en recul de 1’emprise des veies. Les
noues sont comprises dans Uemprise des veoies. Le recul exige est donc de x m
apres la noue.
Au 11/04/2016 le recul est de 10 m*.

Souvent minimisés dans les zones, voire oubliés, les espaces extérieurs aux
constructions représentent un écrin. Il est indispensable d’avoir une gestion
raisonnée de ces abords, en réfléchissant a leurs fonctions et & leurs roles.
I1 est conseille de minimiser leur modification d'aspect et de conserver au
maximum le génie du lieu (préexistant).

i ~-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
;SEPﬂRATIVES( *extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifiés )

Les constructions doivent &tre implantées en recul de la limite parcellaire.

Dans le but de faciliter 1'dimplantation de petites activités, les constructions

jointives en limite parcellaire peuvent &tre autorisées sous conditions,

=

Au 11/604/2016 le recul est de 5 m*.

S SR R R R R R AR LR AR van

{~IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
;MEME PROPRIETE ( *extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifies )
Entre deux batiments non contigus doit toujours &€tre ménagée une distance

suffisante et il peut étre exige une distance minimale.

Au 11/04/2016 la distance minimale imposee est de 5 mt.

I

: ~EMPRISE AU SOL [ *extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifiés )
L’emprise au sol des constructions ne peut excéder un % de L'unité fonciére.

Au 11/04/2016 l'emprise maximale est de 70%7.

| d’étre modifiés )
La hauteur des constructions n’est pas limitée. Elle devra toutefois tenir

compte des servitudes aéronautiques.

. -PAYSAGE ET VUES
Le cbdne de vue sur le Larmont devra étre préservé. L’amenagement proposé dans

le plan d'ensemble permet cette préservation par un schéma de mise en forme des
végeétaux, mais c’est L'effort commun qui permettra de conserver cette vue.
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La végétation existante devra « autant que possible » étre conservée. Toute
destruction d’arbres, d'arbustes devra étre compensée par L’ implantation de
nouveaux végétaux. La réalisation de noues et de haies permettent Lla
circulation de la faune préexistante. La construction du paysage est un acte
collectif. Les haies existantes et plantées par 1la CCGP doivent étre
conservees,

E-ASPECT EXTERIEUR- TRAITEMENT DES FACADES

Afin d’harmoniser Ll’ensemble des constructions la couleur grise dominante en
facade est demandée. Sans orienter le concept de L’entreprise elle permet a
tous de trouver le compromis entre ddentité, style et uniformité collective
donnant une garantie d’image collective au parc d’activiteés.

L’image induite par une construction ne se résume pas a une boite posée au sol.

-

Ny

Llarchitecture exprime ce gu’on donne & voir de son Entreprise

(Les facades devront faire 1'objet d'une recherche plastique :@ percements,
décrochements..Les matériaux devront étre de bonne facture : la surface des
bardages métalliques devra étre réduite au profit d'autres materiaux tels gue
le verre, le béton, le bois.lLa teinte blanche est interdite en facade. Le long
de la reocade Georges Pompidou, les facades borgnes sont interdites. Il devra
étre prévu des vitrines ou parties vitrées (verriéres, murs-rideaux, fenétres.)
sur une surface représentant au moins 30% de la facade donnant sur la rocade. |*
extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre medifiés

Les techniques permettant d’accueillir chiroptéres, hirondelles .. en facades
sont plébiscitées.

i -PUBLICITE ET ENSEIGNES
Afin de mettre en cohérence l’information sur le parc,
-le fléchage des activités sera mis en place par le prestataire «mobilier
urbain» de la ville de Pontarlier.

-un_totem signalétique vertical double face galbé de couleur a dominance grise

de dimensions maximuml1l.2 m de large /3m de haut dans LU’esprit du mobilier
urbain existant (incluant une boite aux lettres et le numéro de la rue) sera
positionné par la CCGP pour chaque acces. (1 par parcelle)
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Les enseignes * «devront étre apposées sur les facades et ne pas excéder 10%*

de la surface du mur support. lLes enseignes deviont respecter ['arrétée du 25

Janvier 2813 relatif & l’éclairage nocturne des batiments non résidentiels. »
extraits du réglement en vigueur susceptible d'étre modifiés

-

Les publicités sur facade * «ne peuvent pas excéder 2 m de surface utile et 3

m ode dispasitit par facew extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifiés

‘ -VEGETATION

La végétation existante (haies, bosquets, arbres isolés...) est utile aussi
bien comme protection que comme élément favorisant 1’insertion du batiment. La
végétation participe au maintien de la biodiversité urbaine, elle facilite
1’infiltration des eaux de pluie et contribue a la qualite de vie.

La conservation des végétaux existants est nécessaire au maintien des

équilibres et du paysage. Le schéma de principe de végétalisation tend a:
préserver les bosquets existants, enrichir les fronts (en particulier le long
du tissu SNCF et de la rocade), privilégier une trame verte et bleue autour des
noues en préservant et orientant la vue sur le Larmont C’est un plan
d’ensemble qui sera réalisé conjointement. L’ésprit n’est pas de multiplier les
espaces verts mais de les rendre «efficaces» et «fonctionnels».lLes zones
d'infiltration sur chaque parcelle, la végétation existante sont 1’occasion de
prendre conscience de 1’antériorité des lieux.

Pour les nouvelles plantaticns, l'eorigine locale et la qualité des essences
sont fondamentales, elles participent au respect du lieu et & une continuité de
sens sur le site. L’implantation de haies vives, d’arbres et d’arbustes a baies
est plébiscitée.

Exemple : (aulne glutineux, saule, sorbier des oiseleurs, alisier, merisier a
grappe, prunellier, malus, bouleau, tilleul, pin, chéne, charme, erahle
sycomore, noisetier, sureau, fréne, marsalt, alisier blanc, aubépine monogyne
ou digyne, prunelier, cornouiller sanguin, troéne, fusain, viorne lanthane..)

La conception des extérieurs est fondamentale elle doit tenir compte du site,
du programme, du « génie des lieux», des végétaux et de la faune existants, des
clétures et de 1’évolution (développement et entretien des vegeétaux).

Le principe de gestion différenciée des espaces verts avec utilisation de
plantes peu consommatrices d’eau, des fauches tardives des zones en herbe avec
export des produits de fauches est demande.

«la bande de 10 métres située entre la facade et l'alignement de la rocade,
ne pourra pas étre utilisée en parking mais uniquement en espace d'agrément »

(pelouses, plates-bandes, cheminements pietons..). Extraits du réglement en vigueur
susceptible d’étre modifiés

La conception des espaces verts y compris privatifs doit étre réalisee afin de
permettre aux espéces préexistantes de vivre, par exemple:

Aménagement de mares - Zones plus ou moins profondes limitées par des seuils,
accompagnées d’un milieu "remanié" (sol peu végeétalisé, tas constitués de

pavés, de sable 0-4 et des souches)
7/13
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Ces mares d’environ 18 m* de faible profondeur (56/80 cm) avec de longues
berges en pente douce, permettront le maintien d’'une population d’amphibiens
sur le site et seront prévues pour étre en eau de février & juin (etancheite du
sol, localisation adaptée..)

Réalisation de nicheoirs - Nichoirs pour les oiseaux, chiroptéres..

Realisation d’hdétel a insectes-—
Habitats de substitution pour les reptiles-

| ~CLOTURES*
Afin de permettre une cohérence d’image sur le parc, les clotures sont
idéalement dnexistantes. Si elles sont nécessaires a la sécurité de l'activité
elles seront de couleur grise, de 2 m de haut maxi, de type panneau soudé avec
maille rigide verticale/horizontale 4indéformable et dindémaillable d’'environ
200/58 agrémentée de poteaux fixes en sol tous les 2/3m.

*: doivent étre conforme au réglement d’urbanisme en vigueur

. -ELEMENTS TECHNIQUES
L'utilisation de proceédés, matériaux et techniques de construction permettant
d’éviter 1'émission de «gaz a effet de serre», de reduire les dépenses
d'énergie voire de produire plus (batiment & énergie positive - BePos) sera
plébiscitee.

E-AIRES DE STATIONNEMENT- PARKING PRIVE*
Afin d’étre en cohérence avec 1’aménagement et 1’esprit du parc, il est demande
de réaliser des parkings ouverts, accessibles en permanence, arbores et hors
clotures en dehors des voies publiques.

Les parkings ne pourront pas se situer le long de la rocade Georges Pompidou.
Ils devront é&tre paysagés et arborés. Un arbre de haute tige est demandé pour 8
places de stationnement.

wles parkings doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le
stationnement des véhicules de livraison et de service, ainsi que ceux du
personnel. Pour les constructions a usage de bureaux, 1l faut assurer le
stationnement de 1 voiture pour 20 nf de surface de bureaux. Pour les
constructions & usage commercial, i1l sera exigé une place de stationnement pour
25 gf de surface de vente ou d’accueil. Poutr les constructions & usage
d'habitation autorisée dans la zone, il est exige 1 place de stationnement pour
80 @ de surface de plancher hors euvre nette entamée, avec au minimum 1 place
par logement. Il sera également prévu une place de stationnement ouverte au
public pour : - 25 m2 de surface des salles de restaurant - wune chambre dans
le cas d'hotels.

Pour le stationnement des deux roues @ 71 devra étre réalise des places de
stationnement réservées aux deux roues (1,5m2 par logement, 1m2 pour 58 m2 de
bureaux, Im*® pour 100m* de locaux 7Tndustriels et commerciaux). lLes places de
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stationnement réservées aux cycles devront étre couvertes et proches des points

d'antrée de l'entreprise. » Extraits du réglement en vigueur susceptible d’éire modifiés

*: doivent étre conforme au réglement d’urbanisme en vigueur

o

f—DEPLACEMENT DOUX
Un cheminement vélo est proposé sur le parc. Ce dispositif devra étre
accompagné par des parcs a vélos, des logiques de sécurité .. a mettre en place

par les projets.

Les veélos et pidtons ent toute leur place dans le parrc d'activites

compris dans les surTaces privées.

. -EQUIPEMENTS PARTAGES
Le développement des services répond a une vision économe de
territoire et des ressources et dmplique une appropriation par les
c’est pourquei gerer, creer, aménager .. un équipement

L'usage du

utilisateurs du parc,
partage peut étre envisage.
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Pour aller plus loing
Les regles et contraintes a connaitre

Cette succincte liste permet d’appréhender certaines thématiques a aborder et
ne peut pas étre exhaustive. L’ensemble sera enrichi par L'architecte qui
suivra le projet.

 ENVIRONNEMENT
L’article L. 411-1 du Code de l'environnement prévoit un systéme de protection
stricte des especes de faune et de flore sauvages dont les listes sont fixées
par arréte ministeriel,
La réglementation eurcpéenne sur L’eau exige une conception et une gestion dans
le respect des equilibres et des différents usages de 1'eau. Voir SDAGE/
gestion. De plus, toute personne qui souhaite réaliser une dnstallatien, un
ouvrage, des travaux ou une activité ayant un ‘dmpact sur le milieu aquatique
doit soumettre son projet a 1’application de la lei sur 1’eau, au régime de
déclaration ou d’Autorisation selon la nomenclature eau. Nomenclature eau/
art.R 214-1 CEnv
Pour aller plus loin:

{ INONDATIONS
Le secteur des Gravilliers n’est pas soumis au risgue inondation.

Pour aller plus loin:
http://www.doubs . gouy. fr/Politiques-publigues/Securite-et-protection-de-la-population/Risgues-

majeurs/Plans-de-Prevention-des-Risques-d-Inondation-PPRi/Le-Flan-de-Prevention-des-Risques-du-
Doubs-amant

 SISMICITE
Le zonage sismique sur Pontarlier ! zone 3 : sismicité modérée.
Pour aller plus loin:

norme Eurccode 8/ conception ef dimensipnnement des structures pour leur resistance aux seismes

L’arcéteé du 22 octobre 2810 relatif & 1la classification et aux régles de construction parasismigue

;RETRAIT ET GONFLEMENT DES ARGILES
Le parc d’activité présente un aleas faible 1ié au retrait gonflement des
argiles. (..)

Pour aller plus loin:

la-population/Risques-

http: / fwvwm, doubs. gouy. fr/Politiques

majeurs/le-retrait-gonflement ment-des-sols-argileux
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EHOUVEMENT DE TERRAIN
Le secteur peut présenter une certaine instabilite du sous-sol (voir ci-dessus
et le résultat des études de sol).

. RADON
Le département du Doubs est situe en zone dite Rouge. Des exigences techniques
sont preconisées.

Pour aller plus loin:
http://ese.csth.fr/radon/wacom.aspx?idarchitecture=3&Country=
http://wwe. developpement-durable, pouy, fr/-Radon,889-.html

EETABLISSEHENT RECEVANT DU PUBLIC
Les regles essentielles relatives a l'exploitation et a 1'aménagement des
etablissements recevant le public sont fixées par Le Code de la construction et
de 1'habitation, et notamment les articles R123-1 et suivants.

Pour aller plus lein:
http:/ /v, developpement-durable.gouyv, fr/Etablissements-recevant-du-public, 13426, html

EREGLEMENT INCENDIE.
La sécurité dncendie suit 4 principes de base:
-Evacuation rapide et slre des occupants
-Limitation des causes de sinistre
~Limitation de la propagation du feu
-Mesure faverisant l’action des secours
Pour aller plus loin:

http: //www. interieur

cgouv. fr/le-ministere/Securite-civile/Documentation-technique/La-
reglementation-i i

{ACCESSIBILITE
L’évolution du contexte législatif et notamment la loi du 11 février 2885 et
les decrets obligent 1les aménageurs et Lles pétitionnaires & intégrer des
prescriptions particuliéres & 1?intérieur de Tleur batiment mais aussi en
matiere d’acces, de voirie et de stationnement

1-L’ensemble des handicaps est & considérer,
2-L’ensemble des services dispensés dans 1'établissement doit é&tre
potentiellement accessible sans discriminations.
3- L'établissement n’'est pas isolé mais doit dintegrer un cheminement et une
demarche gleobale d’accés.
4- L’établissement est un Systéme complexe «accessible». La prise en compte
de 1’accessibilite implique de mesurer ses fdimpacts sur la sécurité incendie et
de Tles fdntégrer avec les dispositions complémentaires éventuelles, dans un
schéma directeur de sécurite.
5- Le lieu accessible est un facilitateur de vie pour toute personne atteinte
d’une deficience mais ne peut étre totalement adapté a tous handicaps.
Pour aller plus loin:
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httpn: /v, developpement-durable. gouv. fr/Cadre-bati, 26392 html

' CONTEXTE SONORE
La RN 57 est classée dans 1la catégorie 3 des niveaux sonores que les
constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la détermination de
L’isolement accustique des batiments (100 m de part et d’autre de la RN5T).
Pour aller plus loin:
Voir PLU. hitp://wem.ville-pontarlier.fr/vie quotidienne et demarches/urbanisme/plu.php

ECODE DE L’URBANISME
La commune de Pontarlier est assujettie a un plan local d’'urbanisme approuvé,
Un projet de PLUi est lancé. A noter: le réglement de lotissement est
applicable au lotissement.

Pour aller plus loin:
http://www.ville-pontarlier. fr/vie guotidienne et demarches/urbanisme/plu.php

 REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE
La commune de Pontarlier est assujettie a un reéglement local de publicité,
Pour aller plus loin:

http: / fvunw, ville-

glement%20local%2ide%20publici

efinitif420signe, pdf

‘LIEU DE TRAVAIL
Des points particuliers doivent étre travaillés: circulation dntérieure,
organisation des espaces de travail, protections collectives contre les chutes
de hauteur, éclairage naturel, éclairage artificiel, acoustique, aération et
assainissement, manutention et levage, stockage des produits dangereux et
dechets, vestiaires, réfectoire, sanitaires.

Pour aller plus loin:
http: /v, inrs, fr

gRISQUE DE TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES
Le secteur est signale dans le dossier départemental des risques majeurs, comme
concerne par les risques de transports de matiéres dangereuses associés a la
RN 57.

{PATRIMOINE- VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
Le-dﬁagnostic archéologique du parc d’activité a été reéalisé par 1’INRAP. La
zone sud est un haut lieu d’archéologie, le quartier est donc assujetti & des
contraintes particuliéres. Toute découverte de quelque ordre que ce soit
(structure, objet, vestige, monnaie,...) doit é&tre signalée immédiatement au
service reégional de l'archéologie, 9 bis rue Charles Nodier, 25030 Besancon,
soit par U'intermediaire de la mairie ou de la préfecture.
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Les Annexes
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Les annexes sont dispenibles sur simple demande & La CCGP:
-Plan Local d’Urbanisme-Réglement Local de Publicité-Permis d’aménager (Etude
d’impact)-Arrété Loi sur 1l’eau-Récépissé de déclaratioen(loi sur 1’eau)-Rapport

du diagnostic archéologique-Etudes géotechniques ..
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PREAMBULE

Le présent document est destiné au porteur de projet.

Il est destiné a accompagner la vente.

SOMMAIRE

Titre 1 - Préambule

Article 1 - Dispositions générales

Article 2 - Force obligatoire du cahier des charges

Titre Il- Dispositions générales liées a la vente des terrains
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Article 2 - Objet de la cession

Article 3 - Délai d’exécution

Article 4 - Prolongation éventuelle des délais

Article 5 - Résolution en cas d’inobservation des délais
Article 6- Vente, location, partage des terrains cédés
Article 7- Obligation de maintenir I'affectation

ou la destination prévue apreés réalisation des travaux
Titre llI- Dispositions urbanistiques et techniques liées a la vente

Article 1 - Obligations liées a la présence d’une nappe Phréatique
Article 2 - Obligations en matiére d’assainissement

Article 3 - Pré-instruction du dossier

Article 4 - Respect du PLU et des regles d’urbanisme en vigueur
Article 5 - Servitudes et mises a dispositions d’équipements
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Titre |- Préambule

Article 1 : Objet du cahier des charges

Le cahier des charges s’applique au lotissement industriel, artisanal, commercial et de services, dit parc d’activité
économique intercommunal.
Il a pour objet de fixer les régles et conditions imposées aux acquéreurs des lots.

Article 2 : Force obligatoire du cahier des charges

Le cahier des charges est opposable a quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit (propriétaire, locataire,
ou en vertu d’un autre titre), tout ou partie dudit lotissement.

Il doit étre visé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles. Conformément aux dispositions de I’article L442-7 du
Code de I'Urbanisme, il sera remis a chaque acquéreur lors de la signature de la promesse ou de I'acte de vente, ainsi
qgu’a chaque preneur lors de la signature des engagements de locations et devra leur avoir été communiqué
préalablement. Les actes devront mentionner que ces formalités ont bien été effectuées.

Les regles fixées sont afférentes aux conditions de vente. Elles s’appliquent uniquement dans les rapports du lotisseur et

des acquéreurs de chaque lot et les occupants éventuels, ce sans limitation de durée. Elles ne s’appliquent pas dans les
rapports des colotis entre eux.
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Titre II- Dispositions générales liées a la vente des terrains

Article 1 : Vente de terrain

Tout acquéreur potentiel devra remplir une fiche récapitulative de demande de terrain aupres de la CCGP, qu’il s’engage
a mettre a jour en tant que de besoin et dans les meilleurs délais. (Fiche a compléter et a mettre dans la déclaration
d’intention des acquéreurs avant la délibération)

Les ventes de lots seront décidées par délibération du Conseil Communautaire aprés examen de chaque demande,
laquelle devra mentionner :

- La nature des activités que I'acquéreur se propose d’exercer et des constructions qu’il souhaite réaliser ;

- Letype de réglementation auquel I'acquéreur est soumis ;

- Des certificats et/ou attestations de tout type garantissant la faisabilité financiére de I'acquisition et de la
réalisation des ouvrages et équipements sur le terrain objet de la cession, incluant notamment une attestation
d’engagement bancaire d’accord de financement a hauteur du projet ainsi qu’une attestation du comptable de
capacité d’achat et de construction dans le délai imparti ;

- Les délais nécessaires a la réalisation des constructions prévues ;

- Une attestation de régularité sociale datant de moins de 6 mois prouvant que l'acquéreur est a jour de ses
obligations sociales aupres de 'URSAFF ;

- Une attestation de régularité fiscale datant de moins de 6 mois prouvant que l'acquéreur est a jour de ses
obligations fiscales auprés du Trésor Public ;

- Un extrait K-bis datant de moins de trois [3] mois.

Article 2 : Objet de la cession

La cession est consentie a I'acquéreur en vue de construire un ou plusieurs batiments pour les besoins de I'activité
figurant dans la délibération du Conseil Communautaire décidant la vente.

Ce ou ces batiments devront étre édifiés en conformité des dispositions législatives et réglementaires en vigueur au
moment de la construction.

Article 3 : Délai de validité du cahier des charges

Les dispositions contenues dans le présent cahier des charges s’appliquent pendant une période de dix (10) ans a compter
de la signature de I'acte de vente entre la Communauté de Communes du Grand Pontarlier et 'acquéreur.

A I'expiration de cette période, les dispositions contenues dans le présent cahier des charges seront automatiquement
renouvelées pendant une nouvelle période de dix (10) ans, sauf en cas de délibération contraire du Conseil
Communautaire. A I'expiration de cette nouvelle période de dix (10) ans, les dispositions contenues dans le présent cahier
des charges cessent de s’appliquer.

Article 4 : Activités interdites

Afin de permettre un développement cohérent de cette zone d’activités, en complémentarités avec les autres zones, les
activités suivantes sont interdites :

- Hoétel,
- Restauration,
- Produits manufacturés,
- Commerces alimentaires (a I'exception de vente de produits fabriqués in situ),
- Stations de lavage (étant précisé que cette interdiction ne concerne pas les aires de lavage nécessaires aux
activités autorisées sur la zone),
- Agences immobiliéres, banques et cabinets d'assurance.
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Article 5 : Délai d’exécution

Une démarche d’accompagnement préalable au dépot du permis de construire est assurée par les différents services de
la Communauté de Communes du Grand Pontarlier.

Les travaux de construction des batiments nécessaires pour les besoins de I'activité devront étre achevés dans un délai
de 48 mois a compter, de la date de la délibération autorisant la vente, prise par la CCGP.

Pour déterminer sa date de fin, il sera pris en compte la présentation d’'une déclaration attestant I'achévement et la
conformité des travaux, délivrée par le maitre d’ceuvre du constructeur sous réserve de sa transmission a la Communauté
de Communes du Grand Pontarlier.

Article 6 : Prolongation éventuelle des délais

Les délais d’exécution prévus au présent cahier des charges seront, si leur inobservation est due a un cas de force majeure
ou pandémie, prolongés d’une durée égale a celle durant laquelle I'acquéreur a été dans I'impossibilité de réaliser ses
obligations. La preuve de la force majeure et de la durée de 'empéchement est a la charge de I'acquéreur.

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force majeure.

Article 7 : Résolution en cas d’inobservation des délais

La cession pourra, si bon semble a la Communauté de Communes du Grand Pontarlier, étre résolue par acte d’huissier
en cas d’inobservation du délai fixé a I'article 4.

L’acquéreur aura droit en contrepartie, a une indemnité de résolution qui sera calculée ainsi qu’il suit :

1) sila résolution intervient avant le commencement de tous travaux, I'indemnité sera égale au prix principal de
cession, déduction faite de 10% a titre de dommages et intéréts forfaitaires ;

2) si la résolution intervient apres le commencement des travaux, I'indemnité ci-dessus est augmentée d’une
somme égale au montant de la plus-value apportée aux terrains par les travaux régulierement réalisés sans que
cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de la main d’ceuvre utilisée. Si la construction est
contraire au document d’urbanisme ou dangereuse, les frais de démolition seront a la charge du propriétaire ou
déduit du prix d’achat, le cas échéant actualisé par voie d’expertise contradictoire.

La plus-value sera fixée par voie d’expertise contradictoire, I'expert de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier
étant I'administration des domaines, celui du propriétaire pouvant, si celui-ci ne pourvoit pas a sa désignation, étre
désigné d’office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Besancgon sur la requéte de la Communauté de
Communes du Grand Pontarlier.

Tous les frais liés a la résolution de la vente en cas d’inobservation des délais seront a la charge du propriétaire du terrain.

En cas d’existence de privilege ou d’hypothéque sur le terrain du chef du cessionnaire défaillant, ce dernier devra en
rapporter a ses frais la mainlevée.

Article 8 : Vente, location, partage des terrains cédés
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8.1. Vente et morcellement

Il est interdit a I'acquéreur de mettre en vente ou de faire apport en société des terrains, biens droits immobiliers et
droits authentiques qui lui sont cédés avant I'achevement de la totalité des travaux prévus, sans avoir, au moins trois
mois a I'avance, recueilli I'accord de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier. Cet accord sera formalisé par
une délibération du Conseil Communautaire.

En cas de non-respect de cette obligation, dans un délai de un (1) an a compter de la constatation du manquement, la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier pourra exiger soit que les terrains lui soient rétrocédés soit qu’ils soient
vendus a un acquéreur agréé ou désigné par elle.

En cas de rétrocession, celle-ci s’effectuera dans les conditions prévues a I'article 6 du Titre Il.

En cas de vente a un acquéreur désigné ou agréé par la Communauté de Communes du Grand Pontarlier, celle-ci pourra
exiger que le prix de vente soit fixé comme il est dit ci-dessus.

Tout morcellement, qu’elle qu’en soit la cause, des terrains cédés est interdit méme apres la réalisation des travaux
prévus, sauf autorisation spéciale et expresse accordée par la Communauté de Communes du Grand Pontarlier dans un
délai de six mois a compter de la demande de morcellement, et ce sans préjudice s'il y a lieu, de I'application des
dispositions législatives et reglementaires relatives au lotissement. Cette autorisation est accordée par délibération du
Conseil Communautaire.

8.2 Location

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu’ils n’auront pas recu I'affectation ou la destination
prévue. Cette interdiction ne s’applique pas aux actes de bail a construction, de crédit-bail immobilier ou de mise en

location-gérance qui pourraient étre consentis par l'acquéreur. Toutefois, I'acquéreur veillera a en informer la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier dans un délai de un (1) mois avant la signature de I'acte en question.

Toute location a un tiers exergant une activité différente ou sans lien avec I'activité objet de la cession est proscrite.
8.3 Sanctions du non-respect des engagements visés ci-dessus

Les actes de vente, de location ou de partage qui seraient consentis par I'acquéreur, en méconnaissance des dispositions
du présent article, seraient nuls et de non effet. Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de cing [5] ans a
compter de la vente, de la location ou du partage, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.

Article 9 : Obligation de maintenir I'activité apreés réalisation des travaux

Aprés I'achévement des travaux, I'acquéreur ainsi éventuellement que tout occupant autorisé par ce dernier, seront tenu
de ne pas modifier I'activité exercée dans le batiment sans avoir recueilli I'accord de la Communauté de Communes au
moins quatre (4) mois a I'avance.

La demande de changement d’activité de I'acquéreur devra étre effectuée par lettre recommandée avec accusé de
réception et I'’éventuel accord sera formalisé par une délibération du Conseil Communautaire.

La Communauté de Communes du Grand Pontarlier pourra jusqu’a I'expiration de ce délai exiger que le changement
d’activité soit différé pour une durée de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, elle n’a pu trouver un
acquéreur pour 'ensemble du fonds s’engageant a maintenir I'activité, le prix d’acquisition étant fixé, a défaut d’accord
amiable, par voie d’expertise contradictoire. L'expert de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier est
I"'administration des domaines. Celui de I'acquéreur, si celui-ci ne pourvoit pas a sa désignation, pourra étre désigné
d’office par le président du Tribunal de Grande Instance de Besangon sur la requéte de la Communauté de Communes
du Grand Pontarlier. Tous les frais seront a la charge du propriétaire du terrain.

L’acquisition devra, le cas échéant, étre décidée par délibération du Conseil Communautaire.
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L’absence de réponse de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier dans le délai de quatre (4) mois vaut accord
tacite de modification de I'activité.

En aucun cas un changement d’activité de la part du propriétaire ou de tout occupant autorisé par ce dernier ne pourra
concerner I'une des destinations interdites mentionnées a I'article 3. En effet, celle-ci sont prohibées dans le lotissement.

Les actes de vente, de location ou de partage qui seraient consentis par I'acquéreur, en méconnaissance des dispositions

du présent article, seraient nuls et de non-effet. Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de cing [5] ans a
compter de la vente, de la location ou du partage, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.

Article 10 : Pacte de préférence

Il est porté a la connaissance de I'acquéreur qu’un pacte de préférence au profit de la CCGP et d’une durée correspondant
a la durée de validité du présent cahier des charges, sera inscrit dans I'acte de cession du terrain, dans I’hypothése d’une
revente de tout ou partie du terrain.

Dans ce cadre, le vendeur devra informer la CCGP de son projet de vente par lettre recommandée avec accusé de
réception en indiquant les caractéristiques de la vente envisagée et au minimum : la surface du terrain et des batiments
dont la cession est envisagée, le prix de vente, et I'activité envisagée, ainsi que la désignation de I’acquéreur potentiel.

La CCGP aura la faculté d’exercer ce droit de préférence par délibération dans un délai de quatre (4) mois a compter de
la réception de la lettre recommandée avec accusé de réception comportant au minimum tous les éléments
susmentionnés. A défaut, ce délai de quatre mois ne commencera a courir qu’a compter de la réception des éléments
mangquants par lettre recommandée avec accusé de réception.

Ces modalités d’exercice de ce pacte de préférence figureront dans I'acte notarié de vente.
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Titre Ill : Dispositions urbanistiques, architecturales et techniques liées a la vente des terrains

Le cahier des charges prévoit des prescriptions particuliéres et obligatoires définies ci-apres auxquelles il ne peut étre
dérogé a I'exception, conformément a I'article L123-1-9 du Code de I'Urbanisme, des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Article 1 : Obligations liées a la présence d’une nappe phréatique

Le terrain étant sur le cone d’alimentation des puits de captage, le propriétaire du lot est informé de la présence d’une
nappe d’eau souterraine sous le terrain qui lui a été vendu. Cette nappe phréatique étant utilisée pour alimenter en eau
potable le territoire, il devra prendre toutes les précautions nécessaires et réglementaires pour empécher que des eaux
polluées ou de produits toxiques et dangereux pour I'environnement n’y soient déversés.

Un plan de gestion des eaux propre a la parcelle devra étre joint a la demande du permis de construire et/ou a la demande
de raccordement d’assainissement.

Article 2 : Obligations en matiére d’assainissement

Il est fait obligation au propriétaire du lot de signer une convention de raccordement pour I'assainissement avec la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier.

Article 3 : Pré-instruction du dossier

L’acquéreur devra soumettre pour avis son projet a la Communauté de Communes du Grand Pontarlier avant le dép6t
du permis de construire. Ce projet fera I'objet d’une pré-instruction par les services et les élus compétents. =}

Article 4 : Respect des régles d’'urbanisme en vigueur

L’acquéreur est informé que les opérations de réalisation des batiments sont soumises aux dispositions du reglement du
PLU en vigueur et du lotissement jusqu’a I'application du PLUi.

En sus de ces regles, le présent cahier des charges encadre strictement la construction de logement fonction qui est
autorisé sous réserve qu’il soit destiné au personnel dont la présence permanente (locaux de gardiennage, etc.) est
nécessaire pour assurer le fonctionnement du site. La construction de ce logement de fonction est limitée a un seul
logement par unité fonciére et sa surface n’excédera pas 60 m2. Enfin, le logement de fonction doit étre intégré au volume
de la construction principale a laquelle il se rattache.

Un cahier de prescriptions « techniques », annexé a I'acte de vente, reprend les obligations du permis d’aménager, de la
loi sur I'eau, de I’étude d’impact et les intentions des élus. Ainsi, il rappelle les régles applicables et les prescriptions en
termes d’architecture, d’urbanisme et d’environnement et de paysage.

Les seules obligations complémentaires auxquelles il devra s’astreindre dans le cadre de la réalisation des installations
sont les suivantes :

- Sil'acquéreur souhaite installer des cl6tures, celles-ci devront étre réalisées dans une tonalité grise ;

- Les constructions devront étre réalisées par I'acquéreur dans une tonalité dominante de gris.
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Article 5 : Servitudes et mises a dispositions d’équipements

L’acquéreur est informé de |’existence de servitudes dont un récapitulatif est annexé a I'acte de vente. Les obligations
liées a I'entretien et la maintenance des servitudes, des équipements de mise a disposition et des voies d’acces privatives
sont a la charge de 'acquéreur.

Les totems, haies et clotures mitoyennes (mises en place dans le cadre de I'aménagement) par la CCGP seront conservées,
utilisées et entretenues par I'acquéreur dans le respect des obligations de droit commun.

Devront impérativement étre annexés a I'acte authentique de vente des terrains les documents suivants :

Permis d’aménager (Lotissement PA n°025 462 15 P 0001) ;

réglement de lotissement ou PLUi en vigueur au moment de la vente

Réglement local de publicité de la Ville de Pontarlier en vigueur au moment de la vente ;
Rapport d’étude géotechnique ;

Rapport Diagnostic Fouilles archéologiques ;

Récépissé au titre de la loi sur I'eau ;

Arrété préfectoral « Protection des espéces » ;

Liste des servitudes applicables au terrain.

9/9

Cahier des Charges de vente de terrain



PONTARLIER Thomas PETITE
, e . Géometre-Expert DPLG
Amenagement d'une propriété appartenant a TRNS, 1 i i Gy
la Communauté de Communes du Grand PONTARLIER ot f
pour la créaton d'une Zone d'Activité Economique (3éme tranche) ool ol
Lot 27
Date : 23 Mai 2023 N° dossier : 8757-4 Echelle : 1/500 - ‘, Lo
| N =
|_' ! J‘l Légende %ﬁ;jl r{f
1= 1= } - ho
1= Repére métallique 1.15 =
4430 |T = f*ﬁa I2= 8 Borne nouvelle téte résine 1‘ a%][)_ P
|;_' |~ ‘T Borne ancienne téte résine {%
= j | Borne ancienne en ciment 2,
- 1~ @ Piquet en bois nouveau
_i | _] ] _O_ Pierre borne ancienne o
| 1= -l — — ——  Application graphique cadastrale “ q‘a’j‘
r de ——  Bord de la chaussée e I =
n° 364 |_‘ A OO Regard et gritie = E
1= - Coffret E.D.F. -
LOt 29 _‘ - _I I T Poteau électrique -0 -
18a 15ca ‘E_l“_qé ‘?*;:‘; %
P L
IBRE = _:j
| _i | II_:,J, EIT
| = —l b= |
T — |
= ERSE
I 1 ]
l_] - ] | Ll _] UH
= 18141} | —
=2 ﬁ_ﬁ___l“_%ma?—.———' = e — e — e - Ej'g
N e R A S e S Al SRR SO A i DT
S AT I‘_J*_rﬁl L N U R Rl SN | e . —
I ) el 25 .
%, I_,- Al ! ==
= " L ™
% 0 L T4 -| ! l_ ] I
"&“ n 363 P : ’___l _ ~
\éé i I ] L
- %J
<4 sl -
ik =l =
R B 1= |
Lot 28 BIE El =&
T n° 362 Bl s
18a19ca | — i<
l 2 Lot 27 E
| \ - R 17aTTca '; jj
‘ I "’.1 ! | = OE
o 4444 . 18138
4.62 L=, dyeost ——
F ,J%ﬁ =89.06= I'_]{ P
[ -y — B
I -
A ] G
[ — = I
12 - f £ FJ
= & T E
.‘ = X = .'I;Bin =l
S - —|.|_I B ’:_J.
n°® 360 |- 1 = fji— E!
[ [ s I‘ = % %EJ‘
I Tal 7 — S, A
Lot 25 S = n° 361 R=E E
18a 28ca b o o
|71 Lot 26 i o
= T
- 173, 78¢ca -
o l = ] ?, = l _l N
i | %, o




18086
18087
18138
18141

1954206.58
1954237.23
1954265.78
1954235.13

Tableau de points

6193978.16
6193952.46
6193986.52
6194012.21

Borne nouvelle téte résine rouge
Borne nouvelle téte résine rouge
Borne nouvelle téte résine rouge
Borne nouvelle téte résine rouge




/ﬁ ; 22 rue Pierre Déchanet — BP 49

o
=" Grand 25301 Pontarlier Cedex
Pontarlier & 03.81.38.81.07 — 06.79.82.60.00
Communauté

e communes

Fiche d’engagement pour I’achat de la parcelle n°® 27
Tranche 3 - ZAE des Gravilliers

Prix de la parcelle n® 27 : 108€ HT/m?
Taille du lot approximative : 1 777 m?

Nom de la société : f 9 Iy ( & en il (:( . e BLL s

Q{mu?a JPL Sean C%)
Nom du dirigeant : '

‘r\" l,(lku ok (\cu\)u‘uoﬂ
S rou!& Aa UO‘L\CS

Adresse :

Ville : ev eceY

Code Postal : S 33
Téléphone: O3 8A co  u RA /| o6. 85 34 O% 64
Mail : |CLLH’€I\I". mo Lord @' \gp\&,ranuio?;& . é(

Description de Iactivité que vous souhaitez installer sur votre parcelle :
novs sovhaihoac im P[an a hos achkinten ole clemen (;-_qg,.ﬂ’ men b )

ﬁ\od\a%;c ) vewke de wmobler de buwew | phowroom

@ELJG m’engage a acquérir cette parcelle et a fournir toutes les informations nécessaires pour la
onne réalisation des procédures

/Q; ,jg Y} 0 23 Signature




Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER
M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GENRE
Patrick, M. GUINCHARD Bertrand, M. PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Daniella, M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :

M. GROSJEAN Jean-Marc, Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme VIEILLE Marielle, Mme VIEILLE-
PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme ROGEBOZ Florence, Mme HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M.
TOULET Julien.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a |M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Election d'un secrétaire de séance :
Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'élection d'un



secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°5

OBJET : Economie - Parc d'activité des Gravilliers -Tranche 3 ' Gravilliers Sud ' - Vente
du lot n° 30

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 24
Votants 29

La tranche 3 du parc d’activité des Gravilliers a Pontarlier compte 34 lots a céder sur une
surface totale de 70 253 m?, dont le lot n° 30, objet de la présente délibération.

La société SELARL Johan BRENET souhaite acquérir ce lot aux conditions suivantes :

Nature des activités envisagées : Cabinet médical
Localisation : lot n°® 30

Surface : 1 777 m?

Prix de vente : 108 € HT/m?

Prix de vente HT : 191 916 €
Prix de vente TTC (TVA sur prix total) : 230 299,20 €

L’acquéreur s’engage a respecter les dispositions contenues dans le cahier des charges de
vente de terrain et affirme avoir pris connaissance des dispositions du cahier de prescriptions.
Ces deux documents sont annexé&s a la présente délibération.

L’¢évaluation de France Domaine pour cette parcelle, rendue le 29 septembre 2021 et
confirmée le 14 mars 2023, s’éléve a 130 €EHT/m>.

Toutefois, le prix de vente proposé est fixé a 108€ HT/m?, comme précisé par la délibération
du conseil communautaire en date du 13 avril 2022. Ce prix est motivé par 1’objectif de
faciliter le développement économique d’entreprises, notamment locale sur la zone, et de
promouvoir la création d’emplois sur le territoire. Il est également rappelé que la vente est
assortie de prescriptions fixées dans le réglement de la zone. De plus, les événements
internationaux récents ont pour conséquences de provoquer une brutale augmentation du cott
des matieres premicres qui se répercute sur les colits de construction pour les porteurs de
projets.

Il est rappelé que les frais de notaire et d’enregistrement sont a la charge de 1’acquéreur.

Il est précisé qu’aucune nouvelle délibération ne sera prise si I’acheteur venait a céder ou
louer le terrain a 1'une de ses filiales ou a une société sur laquelle il exerce un contrdle,
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notions définies selon les termes des articles 1L.233-1 et L233-3 du Code de Commerce en
vigueur au moment de 1’adoption de la délibération.

Le Bureau a émis un avis favorable a I'unanimité lors de sa séance du 12 septembre 2023.

La Commission Economie a émis un avis favorable a 1'unanimité lors de sa séance du 29 aott
2023.

Le Conseil Communautaire, cet expos¢ entendu,

Apres en avoir délibére,
A T'unanimité des membres présents et représentés,

- Approuve la vente de ce terrain 8 SELARL Johan BRENET, ou toute personne morale
qu’il lui plaira de se substituer, aux conditions et prix indiqués ci-dessus ;

- Décide que la réalisation de la vente par acte authentique s’effectuera dans un délai
d’un an a compter de la présente délibération. Pass¢ ce délai, la CCGP retrouvera la
libre disposition de la parcelle ;

- Autorise Monsieur le Président ou son représentant a effectuer toutes les démarches
nécessaires a cette transaction et a signer 1’acte notarié¢ y afférent.

Affiché le 2 octobre 2023 Le 29 septembre 2023
Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023 POUR EXTRAIT CONFORME

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc133789-DE-1-1 Le Président,

Signé

Patrick GENRE



REPUBLIQUE
FRANCAISE
Leberet

Egalits

Fraternité

Direction Générale Des Finances Publiques
Direction départementale des Finances Publiques du Doubs
P&le d'évaluation domaniale

17 rue de la Préfecture
25000 BESANCON

téléphone : 03-81-65-32-00
mél. : ddfip25.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Virginie PARENT
Courriel : ddfip28.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 06-10.29.64.67

Réf DS : 11574078
Réf OSE 2023-25462-14493

7300 - SD

'l

FINANCES PUBLIQUES

Le 14/03/2023

Le Directeur départemental des Finances
publiques du Doubs

Monsieur le Président de la
Communauté de Communes du GRAND
PONTARLIER

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de Vévaluation dv Domaine, éfaborde avec FAssociation des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

4« Plan des Gravilliera Tranche 3
{Saurce | Plan IDBE 25033081}
Avril 2022
Propozition de zonage




Nature du bien . 34 futurs lots de terrain a batir a usage industriel, commercial ,
artisanal pour la tranche 3 de la zone d’activités des Gravilliers.

Adresse du bien : ZAE des Gravilliers 25300 PONTARLIER.

Valeur hors taxe et hors 8415 840 € assortie d'une marge d'appréciation de 10 %
droits d’enregistrement: (des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)
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1-SERVICE CONSULTANT

Affaire suivie par: Arnaud Pourny, Directeur de 'Economie, Collectivités territoriales groupement
EPL, 03-81-38-81-07, a.pourny@grandpontarlier.fr

2 - DATE

de consultation :

22/02/2023 ‘

! le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

| , - .
le cas échéant, de visite de I'immeuble :

du dossier complet: 2]02/2023

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de l'opération

. I
Cession : K

'Acquisition : amiable
par voie de préemption 0
par voie d'expropriation [

]

Prise 2 bail ;
|

‘ Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire <]

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de []
Iinstruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Cession de 34 futurs lots de terrains & batir 3 usage industriel, commercial ov artisanal situés en
zone d'activités économiques.

La collectivité a fixé le prix de vente des lots en fonction de leur situation géographique entre
60 € et 108 €/m?,

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine



Une précédente évaluation du service des Domaines en date du 29/09/2021 a établi la valeur
vénale des terrains entre 90 et 130 €/m?.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Sitvation générale

La ville de Pontarlier (17 140 habitants) est la sous-préfecture du département du Doubs. Elle
est située au sud du département, a proximité du département du Jura et surtout de la Suisse.

4.2. Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Les terrains se sitvent en zone 1AUe du PLU de la commune de Pontarlier.

lIs sont en outre desservis par les réseaux et la voirie. lls ont donc la nature de terrain 3 batir.

4.3. Références Cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune  Parcelle  Adresse/lieudit  Superficie Nature réelle

PONTARLIER ZAE des Gravilliers ‘ 70 243m? Terrain

4.4, Descriptif

Il s'agit de 34 lots de terrains a bétir viabilisés 3 usage industriel, commercial ou artisanal situés
au sein de la tranche 3 de la ZAE des Gravilliers, implantée en périphérie sud de la ville.

Leslotsn®1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1112,13,14,15, 16, 17,18, 22, 23, 26, 27, 30, 31, 33 et 34 sont
situés en début de voirie interne de la tranche 3 du lotissement, tandis que les lots n® 19, 20, 21,
24, 25, 28, 29 et 32 sont situés a I'arriére du lotissement et ne sont donc pas visibles depuis les
axes de circulation privilégiés de cette nouvelle tranche de la ZAE des Gravilliers.

Tous ces lots correspondant a des terrains sans relief particulier, sauf les lots n® 2 et 3 qui
présentent une pente marquée (13 % de pente moyenne sur les 50 premiers métres depuis le
bassin de rétention des eaux prévu en contrebas).
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La superficie de 34 lots est reprise dans le tableau ci-apreés :

Caractéristiques

En début de voirie interne

En début de voirie interne et en pente

En début de voirie interne et en pente

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

Numérode  Superficie
lot (en m?)
1 3730
2 2534
3 4033
4 2001 |
s 4050 | E
6 3203
7 1978
8 2156
9 1489
10 | 1483
‘ e ‘ 1520 )
‘ 12 1523
13 1556
—1_1 _ 1557
15 1661 j
16 1639
17 | 1067
T 1053
19 98s
20 955
21 1935 _
22 2074
23 1777
| 24 | 1834 o
25 1828
26 1777
27 1777 \
28 1822

En début de voirie interne

En fond de lotissement

En fond de lotissement
En fond de Iotissement
En débu_t_d_e voirie interne
En début de voirie interne
En fond d_e Iotisseme;w
En fond de lotissement

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En fond de lotissement




29 1815 En fond de lotissement

30 1777 En début de voirie interne

'3 1580 En début de voirie interne |
32 1808  Enfond de lotissement
33 | 2_ 27 | En début de voirie interne_ ]
34 | 5039 | Endébutde voirie interne

Total = 70253

4.5. Surfaces dvu bati
néant

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Fimmeuble

Communauté de communes du Grand Pontarlier

5.2, Conditions d’occupation

Pas de servitude,
Le bien est évalué libre de toute occupation,

6 - URBANISME

Pontarlier est doté d'un PLU (derniére modification 24/01/2019).
La parcelle est située en zone 1AUe.

7 - METHODE D'EVALUATION

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur
vénale a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus
possible de l'immeuble & évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode
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est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables & ceiuvi du bien
évaluer.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE : METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché-Sources et critéres de recherche-Termes de référence

Mutations de terrain 3 bitir 3 vsage industriel, commercial ou artisanal sur la commune de
Pontarlier entre opérateurs privés

Acte du 09/11/2017 (réf. 2017P5013), cession d’un terrain 3 batir de 500 m? situé dans la zone
des Grands Planchants au prix de 80 000 € HT, soit 160 €/m? HT.

Acte du 27/12/2017 (réf. 2018P218), cession d’un terrain de 6 027 m? supportant un batiment a
détruire (ancien batiment de négoce de matériaux de construction GEDIMAT), situé en
bordure de rocade a proximité du cinéma, au prix de 1 200 000 € HT, soit 199 €/m? HT. Ce
terrain étant bati, il est déja plateformé et bitumé et la viabilisation interne est déja réalisée, ce
qui représente un colt important qui ne sera pas a la charge de Facquéreur, méme si a l'inverse
la démolition du bati entrainera un colt supplémentaire.

Acte du 09/03/2018 (réf. 2018P01354), cession d'un terrain 3 batir de 1 405 m? situé dans la
zone des Grands Planchants au prix de 218 500 € HT, soit 156 €/m? HT.

Acte du 05/07/2018 (réf. 2018P03090), cession d'un terrain & bétir de 798 m? situé en zone UC
dans une rue majoritairement composée de batiments artisanaux ou de services (moins bon
potentiel commercial que les 3 premiers termes de comparaison) , au prix de 110 000 € HT, soit
138 €/m? HT.

Acte du 19/12/2018 (réf. 2019P00294), cession d’un terrain 3 bétir de 1086 m? situé dans la zone
des Grands Planchants, 14 rue de Mervil, au prix de 184 620 € HT, soit 170 €/m? HT.

Valeur médiane : 160 €/m? hors taxes et droits d'enregistrement.
Valeur moyenne : 165 €/m? hors taxes et droits d'enregistrement.

Nota: plus de terrains & usage industriel, commercial ou artisanal cédés par des opérateurs
privés depuis fin 2018 compte tenu de la rareté de ces terrains.

Mutations intervenues sur la tranche 2 de la ZAE des Gravilliers (vendus par la CC du Grand
Pontarlier)




Surface lerrain

| Commung | Adresse Date mutation () Prix tolal Prix HT/m? Caractéristique
wEM/
H31e PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 17/11/2020 7812 685 080 90| ot 15 + 16 fond de lotissement
|
WBM/326/ | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 15/06/2021 2251 167 570 70 .
| Lot 17 fond de lotissement
i
H/BM/320f | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 25110/2021 2026 222 860 10
| Lot 19 vitrine de RNG7
MBM/313/ | PONTARLIER | APIERRE A BOUT 18/05/2021 1773 88 850 80}, ot 11 fond de lotissement
WEMI319// | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 26/06/2019 2195 241 450 10|, 18 vitrine de RNS7
WBMI224 | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 01/08/2019 4248 467 280 110}, -+ 21 vitrine de RN5T
MBM/323f | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 30/08/2019 2728 149 399 551, ot 22 fond de lotissement
|
. |
HBM/3104 | PONTARLIER | A PIERRE A BOUT 01/08/2019 1990 89 500 50| ot 8 fond de lotissement
%BMI3114 | PONTARLIER ‘ A PIERRE A BQUT 29/08/2019 175 ;
| . ov ! 87550 Lot 9 fond de latissement

Ces prix de vente fixés lors de 'aménagement de la zone en 2016 ne reflétent pas la valeur
actuelle des terrains a batir a usage industriel, commercial ou artisanal sur I'agglomération de
Pontarlier.

8.2, Analyse et arbitrage du service - valeurs retenuves

Plus-values : néant.

Moins-valyes : Lots situés en début de voirie interne de la tranche 3 non visibles depuis la RN 57
et bénéficiant d’'une moins bonne commercialité que les lots situés dans la zone des Grands
Planchants. Lots situés en fond de lotissement bénéficiant d‘un encore moins bon potentiel
commercial puisqu’ils ne sont méme pas visibles depuis les principaux axes de circulation de la
nouvelle tranche.

Estimations antérieures

Sur la tranche n°3 une estimation a été réalisée le 29/02/2021 avec un tarif des lots variant
géographiquement entre 90 et 130 €/m?.
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Sur la tranche n°2 plusieurs estimations ont €té faites pour un tarif actvalisé a ce jour de 130 €/
m? pour les terrains non visibles de la départementale.

L’estimation est basée sur le prix médian des terrains vendus par des acteurs privés de 160 €/m?
en 2018 avquel est appliqué un abattement de 20.% pour tenir compte du moins bon potentiel
commercial {ié a leur emplacement.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ MARGE D'APPRECIATION

Les valeurs seront fondées sur le prix de vente des terrains d’activités vendus hors de la ZAE
des Gravilliers, entre acteurs économiques privés, qui correspondent au marché réel des
terrains en zone d'activités sur la commune de Pontarlier. On écartera en effet les ventes
effectuées par la CCGP sur la zone 2 des Gravilliers dont les prix sont volontairement bloqués
par les élus sur des valeurs de 2016 afin de favoriser I'implantation de prospects locaux.

Au vu de ce marché, il est proposé de retenir les bases unitaires suivantes :

- 130 €/m? pour les lots situés en début de voirie interne et ne présentant pas de relief,
correspondant a |a valeur médiane des termes de comparaison, soit 160 €/m?, diminuée d’un
abattement de 20 % pour tenir de I’'absence de visibilité depuis la RN 57.

- 90 €/m? pour les lots situés en début de voirie interne et présentant une pente marquée,
correspondant a la valeur médiane des termes de comparaison, soit 160 €/m?, diminuée d'un
premier abattement de 20 % pour tenir de labsence de visibilité depuis la RN 57 et d'un
second abattement de 30 % pour tenir compte de la pente.

- 95 €/m?* pour les lots situés en fond de lotissement, correspondant 4 la valeur médiane des
termes de comparaison, soit 160 €/m?, diminuée d'un abattement de 40 % pour tenir de
I'absence totale de visibilité.

Il s'ensuit les valeurs vénales suivantes ;

'|
Numéro |Superficie T Valeur Valeur |
de lot (en m?) Caractéristiques vénale au m? vénale
1 3730 En début de voirie interne 130 € 484 900 €
2 2534 | En début de voirie interne et en pente € 228 060 € ‘
3 4033 | En début de voirie interne et en pente 90 € 362 970 € ‘
IL 4 2991 En début de voirie interne 130€ 388830¢€ ‘




En début de voirie interne

5 4050 130€ | 526500€
6 3203 En ;:léb'ut de voirie interne 130 € _ 416 390 €
7 1978 En début de voirie interne 130 € 257 140 €
8. 2156 En début de voirie interne 130 € 280280 €
9 1489 En début de voirie interne 130€ | 193570¢€
10 1483 En début de voirie interne  130€ | 192790¢€
L 1520 En début de voirie interne 130 € 197 600 €
12 1523 En début de voirie interne 130€ | 197990€
13 1556 En début d_e;)irie interne 130 € 202280 €
14 1557 En début dt; voirie interne 130 € 202 410 €
15 1661 En début de voirie interne 130 € | 215 930 € ”
16 1639 En début de voirie interne 130€ | 213070€
17 1067 En début de voirie interne 130 € 138710 € |
| 18 1053 En début de voirie interr;e 130 € 136 890 €
19 985 En fond de lotissement 95€¢ | 93575€
20 955 En fond de lotissement  95€ 90725 €
21 1935 En fond de lotissement 95€ | 183825€
22 2 074 En début de voirie interne 130€ | 269620€ |
23 1 ;7; En début de voirie interne 1 30_€ 231010 €
24 1834 En fond de lotissement | es¢ | 174230¢
25 1828 En fond de lotissement - | .95€ | 173660€
26 1777 En début de voirie iﬁterne 130 € 231010 €
27 1777 iEn début de voirie interne 130 € 23161&
28 1822 En fond de lotissement 95 € 173 ogﬁ
29 1815 En fond de lotissement 95 € 172425 €
30 1777 En début de voirie interne 130 € | 231 01_0 € |
i 31 1 580_ [ En début de voirie interne 130 € _?}5 400 € |
32 1808 En_fond c_le Iotis_sement 95 € 171760 €
33 2247 En début de voirie interne 130 € 292110 € |
34 5039 En Jébut de voirie interne_ 130 € 655070 €
—Tcgl _76 253 Total 8 415 846&
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Elles sont exprimées hors taxe et hors charges.

Ces valeurs sont assorties d'une marge d'appréciation de 10% autorisant le consultant a vendre a un
montant minimum sans justification particuliere.

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pole d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s‘affranchir de
cette valeur par une délibération ov une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si l'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupemenits, fa décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre Fopération dquivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU I‘accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet €taient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'dvaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pble d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.
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Il n‘est pas tenu compte des surcoOts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de poliution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives  acceés
aux documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des
affaires et des régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguli¢re de communication du présent avis formulée par un tiers ou
bien de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur-et par délégation,
La Responsable du pdle Opérations de I'Etat

Christine LORENZELLI
Administratrice des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d‘un traitement informatique. Le droit d'accés et

de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifide relative & Vinformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auvprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des 12
Finances Publiques.
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PREAMBULE

Lo présent document destiné au porteur de projet se veut une présentation de
L'ensemble des éléments a connaitre préalablement au dépot d’un permis de
construire. Il propose d’expliciter simplement par des dllustrations et des
textes, les dintentions et Tles prescriptions applicables au parc des
Gravilliers. Ces prescriptions sont issues du Permis d’Aménagement, de 1’etude
d'impact, de la 1loi sur 1’eau, du reéglement d’Urbanisme en vigueur, du
Réglement Local de Publicité, de 1’arrété ditw«espéces protégees», de l’arréte
« périmétre puits de captage»..

Le présent document synthétise les textes existants applicables au site.

Le Parc

g T T L L L L L
Situé en entrée de ville, le parc s’organise de part et d’autre de la rocade
Georges Pompidou & Pontarlier, afin d’offrir aux acteurs économiques du secteur
une surface disponible de 28 ha. L’intention est de mettre & disposition un
foncier accessible aux artisans, dindustriels, commercants et entreprises de

services.

Le parti d'aménagement s’'appuie sur les ressources locales (les vues; le
paysage, les especes protégees, la topographie, l'eau, 1’histeoire,
l’archéologie, les ambiances..) afin de tenter de produire un dessin qui les
révéle, les décline et les prolonge.. La gestion environnementale mise en place,
doit contribuer de maniére durable au hien-étre, au confort de travail dans une
maitrise des colts d’investissement pour 1’entreprise. C’est aussi un
engagement pris sur Uefficacité énergétique, 1’eécanomie d’eau et la diminution
des déchets. C’est donc de maniére cohérente que la gestion environnementale
devra s’inscrire dans les pratigques et les usages du quotidien.

Les Prescriptions

§—EAu

Le lotissement 2 est assujetti a un récépissé de déclaration au titre de la loi
sur 1’eau.

Un plan de gestion des eaux propre a la parcelle devra étre joint a la demande
du permis de construire et/ou a la demande de rakgordement d’assainissement.
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Sur la parcelle privee, les eaux de pluie sont infiltrées sur le terrain

| -EAUX PLUVIALES- VOIRIES PUBLIQUES
Les eaux de pluie seront collectées via des noues.

Les eaux de pluie sont recueillies dans les noues et transporiees vers une zone d*infiltration.

i ~EAUX PLUVIALES- ESPACE PRIVE

Les propriétaires seront obligés d'infiltrer les eaux de pluie sur leur
parcelle via des puits d’infiltration, des tranchées drainantes, des
excavations existantes adaptées ou les aménagements nécessaires et normalisés
garantissant stockage, écoulement et infiltration & la parcelle.

Les dépositaires des permis de construire sur le parc sont tincités a réaliser
des équipements et espaces extérijeurs privilégiant les infiltrations d’eau.

Attention il est a noter que les parkings seront si nécessaire (prescription
du service assainissement) préalablement équipés d’un prétraitement (type
séparateur a hydrocarbures) avant infiltration sur la parcelle ou sortie vers
les noues publiques.

Les noues, fossés.. seront des surfaces d’accueil biologiques grace a des
profils (principes de variété et de douceur des berges) et une végétalisation
adaptee,

. ~EAUX USEES DOMESTIQUES
Les eaux domestiques seront raccordées au réseau public.

' ~EAUX USEES NON DOMESTIQUES

Un réseau « eaux usées non domestiques » séparé est a réaliser sur la parcelle.
Afin de vérifier les écoulements les 3 regards sont accessibles aux agents de
la CCGP.

Trois regards (eau domestique, eau non domestique et eau de pluie souillée)
sont placés par la collectivité en limite de propriete

E—TRI ET DECHETS

3/1z
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La collecte des ordures ménagéres est organisee par la CCGP. Une collecte
sélective par apport volontaire est également mise en place sur la commune sur
des points d’apport. Cette collecte concerne les « papiers cartons», le verre
ainsi que les «emballages plastiques-briques alimentaires».le recyclage
s'effectue dans des filiéres spécialisées. Des démarches pour favoriser Lle
compostage sont également entreprises au niveau de la Communaute de Communes.

Le local «poubelle» -ddéal est -ntégré dans 1le batiment de 1'entreprise,
ventilé et bien dimensionné. En cas d’impossibilité les locaux peuvent étre
une annexe Dans ce cas, Il peut étre -intéressant de réfléchir a une double
utilité, abri- vélo, récupération d'eau de pluie, production d’électricité
photovoltaique...

La mise en place de chantier vert ou toutes autres démarches visant a réduire
les déchets, & trier et recycler est 1implicite a toute implantation sur le
parc.

: -RESEAUX SECS
La distribution d’énergie et des communications est assujettie a des régles
particuliéres, le parc d’activités disposera de toutes les ressources en

réseaux secs.

. ~ECLAIRAGE
L’éclairage doit garantir la sécurité tout en limitant les consommations et
préserver la faune existante.

Par ce fait, 1'éclairage doit étre dirige vers le sel et Llimité, notamment
durant la période de moindre fréquentation de la zone. Les éclairages seront
situés & 1Vécart des espaces naturels et non orientés wvers des surfaces
réfléchissantes telles que les facades des batiments. Le choix des ampoules
sera orienté vers celles émettant le spectre électromagnétique le moins large,
de préférence des ampoules sodium basse pression ou equivalent.

14

{ -RESEAU DE CHALEUR

Le parc d’activités est desservi par le réseau de chaleur permettant de
distribuer 1’énergie produite par l'incinération des ordures menagéres. Cette
production locale proche du parc d’activités vise a entrer dans une demarche
collective du respect de 1'environnement.
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%-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EEMPRISES PUBLIQUES ( “extraits du réglement en vigueur susceptible d’'étre
Emodfffés )
Les constructions doivent étre implantées en recul de 1’emprise des veies. Les
noues sont comprises dans Uemprise des veoies. Le recul exige est donc de x m
apres la noue.
Au 11/04/2016 le recul est de 10 m*.

Souvent minimisés dans les zones, voire oubliés, les espaces extérieurs aux
constructions représentent un écrin. Il est indispensable d’avoir une gestion
raisonnée de ces abords, en réfléchissant a leurs fonctions et & leurs roles.
I1 est conseille de minimiser leur modification d'aspect et de conserver au
maximum le génie du lieu (préexistant).

i ~-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
;SEPﬂRATIVES( *extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifiés )

Les constructions doivent &tre implantées en recul de la limite parcellaire.

Dans le but de faciliter 1'dimplantation de petites activités, les constructions

jointives en limite parcellaire peuvent &tre autorisées sous conditions,

=

Au 11/604/2016 le recul est de 5 m*.

S SR R R R R R AR LR AR van

{~IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
;MEME PROPRIETE ( *extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifies )
Entre deux batiments non contigus doit toujours &€tre ménagée une distance

suffisante et il peut étre exige une distance minimale.

Au 11/04/2016 la distance minimale imposee est de 5 mt.

I

: ~EMPRISE AU SOL [ *extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifiés )
L’emprise au sol des constructions ne peut excéder un % de L'unité fonciére.

Au 11/04/2016 l'emprise maximale est de 70%7.

| d’étre modifiés )
La hauteur des constructions n’est pas limitée. Elle devra toutefois tenir

compte des servitudes aéronautiques.

. -PAYSAGE ET VUES
Le cbdne de vue sur le Larmont devra étre préservé. L’amenagement proposé dans

le plan d'ensemble permet cette préservation par un schéma de mise en forme des
végeétaux, mais c’est L'effort commun qui permettra de conserver cette vue.
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La végétation existante devra « autant que possible » étre conservée. Toute
destruction d’arbres, d'arbustes devra étre compensée par L’ implantation de
nouveaux végétaux. La réalisation de noues et de haies permettent Lla
circulation de la faune préexistante. La construction du paysage est un acte
collectif. Les haies existantes et plantées par 1la CCGP doivent étre
conservees,

E-ASPECT EXTERIEUR- TRAITEMENT DES FACADES

Afin d’harmoniser Ll’ensemble des constructions la couleur grise dominante en
facade est demandée. Sans orienter le concept de L’entreprise elle permet a
tous de trouver le compromis entre ddentité, style et uniformité collective
donnant une garantie d’image collective au parc d’activiteés.

L’image induite par une construction ne se résume pas a une boite posée au sol.

-

Ny

Llarchitecture exprime ce gu’on donne & voir de son Entreprise

(Les facades devront faire 1'objet d'une recherche plastique :@ percements,
décrochements..Les matériaux devront étre de bonne facture : la surface des
bardages métalliques devra étre réduite au profit d'autres materiaux tels gue
le verre, le béton, le bois.lLa teinte blanche est interdite en facade. Le long
de la reocade Georges Pompidou, les facades borgnes sont interdites. Il devra
étre prévu des vitrines ou parties vitrées (verriéres, murs-rideaux, fenétres.)
sur une surface représentant au moins 30% de la facade donnant sur la rocade. |*
extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre medifiés

Les techniques permettant d’accueillir chiroptéres, hirondelles .. en facades
sont plébiscitées.

i -PUBLICITE ET ENSEIGNES
Afin de mettre en cohérence l’information sur le parc,
-le fléchage des activités sera mis en place par le prestataire «mobilier
urbain» de la ville de Pontarlier.

-un_totem signalétique vertical double face galbé de couleur a dominance grise

de dimensions maximuml1l.2 m de large /3m de haut dans LU’esprit du mobilier
urbain existant (incluant une boite aux lettres et le numéro de la rue) sera
positionné par la CCGP pour chaque acces. (1 par parcelle)
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Les enseignes * «devront étre apposées sur les facades et ne pas excéder 10%*

de la surface du mur support. lLes enseignes deviont respecter ['arrétée du 25

Janvier 2813 relatif & l’éclairage nocturne des batiments non résidentiels. »
extraits du réglement en vigueur susceptible d'étre modifiés

-

Les publicités sur facade * «ne peuvent pas excéder 2 m de surface utile et 3

m ode dispasitit par facew extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifiés

‘ -VEGETATION

La végétation existante (haies, bosquets, arbres isolés...) est utile aussi
bien comme protection que comme élément favorisant 1’insertion du batiment. La
végétation participe au maintien de la biodiversité urbaine, elle facilite
1’infiltration des eaux de pluie et contribue a la qualite de vie.

La conservation des végétaux existants est nécessaire au maintien des

équilibres et du paysage. Le schéma de principe de végétalisation tend a:
préserver les bosquets existants, enrichir les fronts (en particulier le long
du tissu SNCF et de la rocade), privilégier une trame verte et bleue autour des
noues en préservant et orientant la vue sur le Larmont C’est un plan
d’ensemble qui sera réalisé conjointement. L’ésprit n’est pas de multiplier les
espaces verts mais de les rendre «efficaces» et «fonctionnels».lLes zones
d'infiltration sur chaque parcelle, la végétation existante sont 1’occasion de
prendre conscience de 1’antériorité des lieux.

Pour les nouvelles plantaticns, l'eorigine locale et la qualité des essences
sont fondamentales, elles participent au respect du lieu et & une continuité de
sens sur le site. L’implantation de haies vives, d’arbres et d’arbustes a baies
est plébiscitée.

Exemple : (aulne glutineux, saule, sorbier des oiseleurs, alisier, merisier a
grappe, prunellier, malus, bouleau, tilleul, pin, chéne, charme, erahle
sycomore, noisetier, sureau, fréne, marsalt, alisier blanc, aubépine monogyne
ou digyne, prunelier, cornouiller sanguin, troéne, fusain, viorne lanthane..)

La conception des extérieurs est fondamentale elle doit tenir compte du site,
du programme, du « génie des lieux», des végétaux et de la faune existants, des
clétures et de 1’évolution (développement et entretien des vegeétaux).

Le principe de gestion différenciée des espaces verts avec utilisation de
plantes peu consommatrices d’eau, des fauches tardives des zones en herbe avec
export des produits de fauches est demande.

«la bande de 10 métres située entre la facade et l'alignement de la rocade,
ne pourra pas étre utilisée en parking mais uniquement en espace d'agrément »

(pelouses, plates-bandes, cheminements pietons..). Extraits du réglement en vigueur
susceptible d’étre modifiés

La conception des espaces verts y compris privatifs doit étre réalisee afin de
permettre aux espéces préexistantes de vivre, par exemple:

Aménagement de mares - Zones plus ou moins profondes limitées par des seuils,
accompagnées d’un milieu "remanié" (sol peu végeétalisé, tas constitués de

pavés, de sable 0-4 et des souches)
7/13
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Ces mares d’environ 18 m* de faible profondeur (56/80 cm) avec de longues
berges en pente douce, permettront le maintien d’'une population d’amphibiens
sur le site et seront prévues pour étre en eau de février & juin (etancheite du
sol, localisation adaptée..)

Réalisation de nicheoirs - Nichoirs pour les oiseaux, chiroptéres..

Realisation d’hdétel a insectes-—
Habitats de substitution pour les reptiles-

| ~CLOTURES*
Afin de permettre une cohérence d’image sur le parc, les clotures sont
idéalement dnexistantes. Si elles sont nécessaires a la sécurité de l'activité
elles seront de couleur grise, de 2 m de haut maxi, de type panneau soudé avec
maille rigide verticale/horizontale 4indéformable et dindémaillable d’'environ
200/58 agrémentée de poteaux fixes en sol tous les 2/3m.

*: doivent étre conforme au réglement d’urbanisme en vigueur

. -ELEMENTS TECHNIQUES
L'utilisation de proceédés, matériaux et techniques de construction permettant
d’éviter 1'émission de «gaz a effet de serre», de reduire les dépenses
d'énergie voire de produire plus (batiment & énergie positive - BePos) sera
plébiscitee.

E-AIRES DE STATIONNEMENT- PARKING PRIVE*
Afin d’étre en cohérence avec 1’aménagement et 1’esprit du parc, il est demande
de réaliser des parkings ouverts, accessibles en permanence, arbores et hors
clotures en dehors des voies publiques.

Les parkings ne pourront pas se situer le long de la rocade Georges Pompidou.
Ils devront é&tre paysagés et arborés. Un arbre de haute tige est demandé pour 8
places de stationnement.

wles parkings doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le
stationnement des véhicules de livraison et de service, ainsi que ceux du
personnel. Pour les constructions a usage de bureaux, 1l faut assurer le
stationnement de 1 voiture pour 20 nf de surface de bureaux. Pour les
constructions & usage commercial, i1l sera exigé une place de stationnement pour
25 gf de surface de vente ou d’accueil. Poutr les constructions & usage
d'habitation autorisée dans la zone, il est exige 1 place de stationnement pour
80 @ de surface de plancher hors euvre nette entamée, avec au minimum 1 place
par logement. Il sera également prévu une place de stationnement ouverte au
public pour : - 25 m2 de surface des salles de restaurant - wune chambre dans
le cas d'hotels.

Pour le stationnement des deux roues @ 71 devra étre réalise des places de
stationnement réservées aux deux roues (1,5m2 par logement, 1m2 pour 58 m2 de
bureaux, Im*® pour 100m* de locaux 7Tndustriels et commerciaux). lLes places de
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stationnement réservées aux cycles devront étre couvertes et proches des points

d'antrée de l'entreprise. » Extraits du réglement en vigueur susceptible d’éire modifiés

*: doivent étre conforme au réglement d’urbanisme en vigueur

o

f—DEPLACEMENT DOUX
Un cheminement vélo est proposé sur le parc. Ce dispositif devra étre
accompagné par des parcs a vélos, des logiques de sécurité .. a mettre en place

par les projets.

Les veélos et pidtons ent toute leur place dans le parrc d'activites

compris dans les surTaces privées.

. -EQUIPEMENTS PARTAGES
Le développement des services répond a une vision économe de
territoire et des ressources et dmplique une appropriation par les
c’est pourquei gerer, creer, aménager .. un équipement

L'usage du

utilisateurs du parc,
partage peut étre envisage.
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Pour aller plus loing
Les regles et contraintes a connaitre

Cette succincte liste permet d’appréhender certaines thématiques a aborder et
ne peut pas étre exhaustive. L’ensemble sera enrichi par L'architecte qui
suivra le projet.

 ENVIRONNEMENT
L’article L. 411-1 du Code de l'environnement prévoit un systéme de protection
stricte des especes de faune et de flore sauvages dont les listes sont fixées
par arréte ministeriel,
La réglementation eurcpéenne sur L’eau exige une conception et une gestion dans
le respect des equilibres et des différents usages de 1'eau. Voir SDAGE/
gestion. De plus, toute personne qui souhaite réaliser une dnstallatien, un
ouvrage, des travaux ou une activité ayant un ‘dmpact sur le milieu aquatique
doit soumettre son projet a 1’application de la lei sur 1’eau, au régime de
déclaration ou d’Autorisation selon la nomenclature eau. Nomenclature eau/
art.R 214-1 CEnv
Pour aller plus loin:

{ INONDATIONS
Le secteur des Gravilliers n’est pas soumis au risgue inondation.

Pour aller plus loin:
http://www.doubs . gouy. fr/Politiques-publigues/Securite-et-protection-de-la-population/Risgues-

majeurs/Plans-de-Prevention-des-Risques-d-Inondation-PPRi/Le-Flan-de-Prevention-des-Risques-du-
Doubs-amant

 SISMICITE
Le zonage sismique sur Pontarlier ! zone 3 : sismicité modérée.
Pour aller plus loin:

norme Eurccode 8/ conception ef dimensipnnement des structures pour leur resistance aux seismes

L’arcéteé du 22 octobre 2810 relatif & 1la classification et aux régles de construction parasismigue

;RETRAIT ET GONFLEMENT DES ARGILES
Le parc d’activité présente un aleas faible 1ié au retrait gonflement des
argiles. (..)

Pour aller plus loin:

la-population/Risques-

http: / fwvwm, doubs. gouy. fr/Politiques

majeurs/le-retrait-gonflement ment-des-sols-argileux
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EHOUVEMENT DE TERRAIN
Le secteur peut présenter une certaine instabilite du sous-sol (voir ci-dessus
et le résultat des études de sol).

. RADON
Le département du Doubs est situe en zone dite Rouge. Des exigences techniques
sont preconisées.

Pour aller plus loin:
http://ese.csth.fr/radon/wacom.aspx?idarchitecture=3&Country=
http://wwe. developpement-durable, pouy, fr/-Radon,889-.html

EETABLISSEHENT RECEVANT DU PUBLIC
Les regles essentielles relatives a l'exploitation et a 1'aménagement des
etablissements recevant le public sont fixées par Le Code de la construction et
de 1'habitation, et notamment les articles R123-1 et suivants.

Pour aller plus lein:
http:/ /v, developpement-durable.gouyv, fr/Etablissements-recevant-du-public, 13426, html

EREGLEMENT INCENDIE.
La sécurité dncendie suit 4 principes de base:
-Evacuation rapide et slre des occupants
-Limitation des causes de sinistre
~Limitation de la propagation du feu
-Mesure faverisant l’action des secours
Pour aller plus loin:

http: //www. interieur

cgouv. fr/le-ministere/Securite-civile/Documentation-technique/La-
reglementation-i i

{ACCESSIBILITE
L’évolution du contexte législatif et notamment la loi du 11 février 2885 et
les decrets obligent 1les aménageurs et Lles pétitionnaires & intégrer des
prescriptions particuliéres & 1?intérieur de Tleur batiment mais aussi en
matiere d’acces, de voirie et de stationnement

1-L’ensemble des handicaps est & considérer,
2-L’ensemble des services dispensés dans 1'établissement doit é&tre
potentiellement accessible sans discriminations.
3- L'établissement n’'est pas isolé mais doit dintegrer un cheminement et une
demarche gleobale d’accés.
4- L’établissement est un Systéme complexe «accessible». La prise en compte
de 1’accessibilite implique de mesurer ses fdimpacts sur la sécurité incendie et
de Tles fdntégrer avec les dispositions complémentaires éventuelles, dans un
schéma directeur de sécurite.
5- Le lieu accessible est un facilitateur de vie pour toute personne atteinte
d’une deficience mais ne peut étre totalement adapté a tous handicaps.
Pour aller plus loin:
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httpn: /v, developpement-durable. gouv. fr/Cadre-bati, 26392 html

' CONTEXTE SONORE
La RN 57 est classée dans 1la catégorie 3 des niveaux sonores que les
constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la détermination de
L’isolement accustique des batiments (100 m de part et d’autre de la RN5T).
Pour aller plus loin:
Voir PLU. hitp://wem.ville-pontarlier.fr/vie quotidienne et demarches/urbanisme/plu.php

ECODE DE L’URBANISME
La commune de Pontarlier est assujettie a un plan local d’'urbanisme approuvé,
Un projet de PLUi est lancé. A noter: le réglement de lotissement est
applicable au lotissement.

Pour aller plus loin:
http://www.ville-pontarlier. fr/vie guotidienne et demarches/urbanisme/plu.php

 REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE
La commune de Pontarlier est assujettie a un reéglement local de publicité,
Pour aller plus loin:

http: / fvunw, ville-

glement%20local%2ide%20publici

efinitif420signe, pdf

‘LIEU DE TRAVAIL
Des points particuliers doivent étre travaillés: circulation dntérieure,
organisation des espaces de travail, protections collectives contre les chutes
de hauteur, éclairage naturel, éclairage artificiel, acoustique, aération et
assainissement, manutention et levage, stockage des produits dangereux et
dechets, vestiaires, réfectoire, sanitaires.

Pour aller plus loin:
http: /v, inrs, fr

gRISQUE DE TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES
Le secteur est signale dans le dossier départemental des risques majeurs, comme
concerne par les risques de transports de matiéres dangereuses associés a la
RN 57.

{PATRIMOINE- VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
Le-dﬁagnostic archéologique du parc d’activité a été reéalisé par 1’INRAP. La
zone sud est un haut lieu d’archéologie, le quartier est donc assujetti & des
contraintes particuliéres. Toute découverte de quelque ordre que ce soit
(structure, objet, vestige, monnaie,...) doit é&tre signalée immédiatement au
service reégional de l'archéologie, 9 bis rue Charles Nodier, 25030 Besancon,
soit par U'intermediaire de la mairie ou de la préfecture.
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Les Annexes
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Les annexes sont dispenibles sur simple demande & La CCGP:
-Plan Local d’Urbanisme-Réglement Local de Publicité-Permis d’aménager (Etude
d’impact)-Arrété Loi sur 1l’eau-Récépissé de déclaratioen(loi sur 1’eau)-Rapport

du diagnostic archéologique-Etudes géotechniques ..
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PREAMBULE

Le présent document est destiné au porteur de projet.

Il est destiné a accompagner la vente.

SOMMAIRE

Titre 1 - Préambule

Article 1 - Dispositions générales

Article 2 - Force obligatoire du cahier des charges

Titre Il- Dispositions générales liées a la vente des terrains

Article 1 - Vente de terrain

Article 2 - Objet de la cession

Article 3 - Délai d’exécution

Article 4 - Prolongation éventuelle des délais

Article 5 - Résolution en cas d’inobservation des délais
Article 6- Vente, location, partage des terrains cédés
Article 7- Obligation de maintenir I'affectation

ou la destination prévue apreés réalisation des travaux
Titre llI- Dispositions urbanistiques et techniques liées a la vente

Article 1 - Obligations liées a la présence d’une nappe Phréatique
Article 2 - Obligations en matiére d’assainissement

Article 3 - Pré-instruction du dossier

Article 4 - Respect du PLU et des regles d’urbanisme en vigueur
Article 5 - Servitudes et mises a dispositions d’équipements
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Titre |- Préambule

Article 1 : Objet du cahier des charges

Le cahier des charges s’applique au lotissement industriel, artisanal, commercial et de services, dit parc d’activité
économique intercommunal.
Il a pour objet de fixer les régles et conditions imposées aux acquéreurs des lots.

Article 2 : Force obligatoire du cahier des charges

Le cahier des charges est opposable a quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit (propriétaire, locataire,
ou en vertu d’un autre titre), tout ou partie dudit lotissement.

Il doit étre visé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles. Conformément aux dispositions de I’article L442-7 du
Code de I'Urbanisme, il sera remis a chaque acquéreur lors de la signature de la promesse ou de I'acte de vente, ainsi
qgu’a chaque preneur lors de la signature des engagements de locations et devra leur avoir été communiqué
préalablement. Les actes devront mentionner que ces formalités ont bien été effectuées.

Les regles fixées sont afférentes aux conditions de vente. Elles s’appliquent uniquement dans les rapports du lotisseur et

des acquéreurs de chaque lot et les occupants éventuels, ce sans limitation de durée. Elles ne s’appliquent pas dans les
rapports des colotis entre eux.
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Titre II- Dispositions générales liées a la vente des terrains

Article 1 : Vente de terrain

Tout acquéreur potentiel devra remplir une fiche récapitulative de demande de terrain aupres de la CCGP, qu’il s’engage
a mettre a jour en tant que de besoin et dans les meilleurs délais. (Fiche a compléter et a mettre dans la déclaration
d’intention des acquéreurs avant la délibération)

Les ventes de lots seront décidées par délibération du Conseil Communautaire aprés examen de chaque demande,
laquelle devra mentionner :

- La nature des activités que I'acquéreur se propose d’exercer et des constructions qu’il souhaite réaliser ;

- Letype de réglementation auquel I'acquéreur est soumis ;

- Des certificats et/ou attestations de tout type garantissant la faisabilité financiére de I'acquisition et de la
réalisation des ouvrages et équipements sur le terrain objet de la cession, incluant notamment une attestation
d’engagement bancaire d’accord de financement a hauteur du projet ainsi qu’une attestation du comptable de
capacité d’achat et de construction dans le délai imparti ;

- Les délais nécessaires a la réalisation des constructions prévues ;

- Une attestation de régularité sociale datant de moins de 6 mois prouvant que l'acquéreur est a jour de ses
obligations sociales aupres de 'URSAFF ;

- Une attestation de régularité fiscale datant de moins de 6 mois prouvant que l'acquéreur est a jour de ses
obligations fiscales auprés du Trésor Public ;

- Un extrait K-bis datant de moins de trois [3] mois.

Article 2 : Objet de la cession

La cession est consentie a I'acquéreur en vue de construire un ou plusieurs batiments pour les besoins de I'activité
figurant dans la délibération du Conseil Communautaire décidant la vente.

Ce ou ces batiments devront étre édifiés en conformité des dispositions législatives et réglementaires en vigueur au
moment de la construction.

Article 3 : Délai de validité du cahier des charges

Les dispositions contenues dans le présent cahier des charges s’appliquent pendant une période de dix (10) ans a compter
de la signature de I'acte de vente entre la Communauté de Communes du Grand Pontarlier et 'acquéreur.

A I'expiration de cette période, les dispositions contenues dans le présent cahier des charges seront automatiquement
renouvelées pendant une nouvelle période de dix (10) ans, sauf en cas de délibération contraire du Conseil
Communautaire. A I'expiration de cette nouvelle période de dix (10) ans, les dispositions contenues dans le présent cahier
des charges cessent de s’appliquer.

Article 4 : Activités interdites

Afin de permettre un développement cohérent de cette zone d’activités, en complémentarités avec les autres zones, les
activités suivantes sont interdites :

- Hoétel,
- Restauration,
- Produits manufacturés,
- Commerces alimentaires (a I'exception de vente de produits fabriqués in situ),
- Stations de lavage (étant précisé que cette interdiction ne concerne pas les aires de lavage nécessaires aux
activités autorisées sur la zone),
- Agences immobiliéres, banques et cabinets d'assurance.
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Article 5 : Délai d’exécution

Une démarche d’accompagnement préalable au dépot du permis de construire est assurée par les différents services de
la Communauté de Communes du Grand Pontarlier.

Les travaux de construction des batiments nécessaires pour les besoins de I'activité devront étre achevés dans un délai
de 48 mois a compter, de la date de la délibération autorisant la vente, prise par la CCGP.

Pour déterminer sa date de fin, il sera pris en compte la présentation d’'une déclaration attestant I'achévement et la
conformité des travaux, délivrée par le maitre d’ceuvre du constructeur sous réserve de sa transmission a la Communauté
de Communes du Grand Pontarlier.

Article 6 : Prolongation éventuelle des délais

Les délais d’exécution prévus au présent cahier des charges seront, si leur inobservation est due a un cas de force majeure
ou pandémie, prolongés d’une durée égale a celle durant laquelle I'acquéreur a été dans I'impossibilité de réaliser ses
obligations. La preuve de la force majeure et de la durée de 'empéchement est a la charge de I'acquéreur.

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force majeure.

Article 7 : Résolution en cas d’inobservation des délais

La cession pourra, si bon semble a la Communauté de Communes du Grand Pontarlier, étre résolue par acte d’huissier
en cas d’inobservation du délai fixé a I'article 4.

L’acquéreur aura droit en contrepartie, a une indemnité de résolution qui sera calculée ainsi qu’il suit :

1) sila résolution intervient avant le commencement de tous travaux, I'indemnité sera égale au prix principal de
cession, déduction faite de 10% a titre de dommages et intéréts forfaitaires ;

2) si la résolution intervient apres le commencement des travaux, I'indemnité ci-dessus est augmentée d’une
somme égale au montant de la plus-value apportée aux terrains par les travaux régulierement réalisés sans que
cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de la main d’ceuvre utilisée. Si la construction est
contraire au document d’urbanisme ou dangereuse, les frais de démolition seront a la charge du propriétaire ou
déduit du prix d’achat, le cas échéant actualisé par voie d’expertise contradictoire.

La plus-value sera fixée par voie d’expertise contradictoire, I'expert de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier
étant I'administration des domaines, celui du propriétaire pouvant, si celui-ci ne pourvoit pas a sa désignation, étre
désigné d’office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Besancgon sur la requéte de la Communauté de
Communes du Grand Pontarlier.

Tous les frais liés a la résolution de la vente en cas d’inobservation des délais seront a la charge du propriétaire du terrain.

En cas d’existence de privilege ou d’hypothéque sur le terrain du chef du cessionnaire défaillant, ce dernier devra en
rapporter a ses frais la mainlevée.

Article 8 : Vente, location, partage des terrains cédés
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8.1. Vente et morcellement

Il est interdit a I'acquéreur de mettre en vente ou de faire apport en société des terrains, biens droits immobiliers et
droits authentiques qui lui sont cédés avant I'achevement de la totalité des travaux prévus, sans avoir, au moins trois
mois a I'avance, recueilli I'accord de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier. Cet accord sera formalisé par
une délibération du Conseil Communautaire.

En cas de non-respect de cette obligation, dans un délai de un (1) an a compter de la constatation du manquement, la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier pourra exiger soit que les terrains lui soient rétrocédés soit qu’ils soient
vendus a un acquéreur agréé ou désigné par elle.

En cas de rétrocession, celle-ci s’effectuera dans les conditions prévues a I'article 6 du Titre Il.

En cas de vente a un acquéreur désigné ou agréé par la Communauté de Communes du Grand Pontarlier, celle-ci pourra
exiger que le prix de vente soit fixé comme il est dit ci-dessus.

Tout morcellement, qu’elle qu’en soit la cause, des terrains cédés est interdit méme apres la réalisation des travaux
prévus, sauf autorisation spéciale et expresse accordée par la Communauté de Communes du Grand Pontarlier dans un
délai de six mois a compter de la demande de morcellement, et ce sans préjudice s'il y a lieu, de I'application des
dispositions législatives et reglementaires relatives au lotissement. Cette autorisation est accordée par délibération du
Conseil Communautaire.

8.2 Location

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu’ils n’auront pas recu I'affectation ou la destination
prévue. Cette interdiction ne s’applique pas aux actes de bail a construction, de crédit-bail immobilier ou de mise en

location-gérance qui pourraient étre consentis par l'acquéreur. Toutefois, I'acquéreur veillera a en informer la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier dans un délai de un (1) mois avant la signature de I'acte en question.

Toute location a un tiers exergant une activité différente ou sans lien avec I'activité objet de la cession est proscrite.
8.3 Sanctions du non-respect des engagements visés ci-dessus

Les actes de vente, de location ou de partage qui seraient consentis par I'acquéreur, en méconnaissance des dispositions
du présent article, seraient nuls et de non effet. Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de cing [5] ans a
compter de la vente, de la location ou du partage, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.

Article 9 : Obligation de maintenir I'activité apreés réalisation des travaux

Aprés I'achévement des travaux, I'acquéreur ainsi éventuellement que tout occupant autorisé par ce dernier, seront tenu
de ne pas modifier I'activité exercée dans le batiment sans avoir recueilli I'accord de la Communauté de Communes au
moins quatre (4) mois a I'avance.

La demande de changement d’activité de I'acquéreur devra étre effectuée par lettre recommandée avec accusé de
réception et I'’éventuel accord sera formalisé par une délibération du Conseil Communautaire.

La Communauté de Communes du Grand Pontarlier pourra jusqu’a I'expiration de ce délai exiger que le changement
d’activité soit différé pour une durée de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, elle n’a pu trouver un
acquéreur pour 'ensemble du fonds s’engageant a maintenir I'activité, le prix d’acquisition étant fixé, a défaut d’accord
amiable, par voie d’expertise contradictoire. L'expert de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier est
I"'administration des domaines. Celui de I'acquéreur, si celui-ci ne pourvoit pas a sa désignation, pourra étre désigné
d’office par le président du Tribunal de Grande Instance de Besangon sur la requéte de la Communauté de Communes
du Grand Pontarlier. Tous les frais seront a la charge du propriétaire du terrain.

L’acquisition devra, le cas échéant, étre décidée par délibération du Conseil Communautaire.
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L’absence de réponse de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier dans le délai de quatre (4) mois vaut accord
tacite de modification de I'activité.

En aucun cas un changement d’activité de la part du propriétaire ou de tout occupant autorisé par ce dernier ne pourra
concerner I'une des destinations interdites mentionnées a I'article 3. En effet, celle-ci sont prohibées dans le lotissement.

Les actes de vente, de location ou de partage qui seraient consentis par I'acquéreur, en méconnaissance des dispositions

du présent article, seraient nuls et de non-effet. Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de cing [5] ans a
compter de la vente, de la location ou du partage, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.

Article 10 : Pacte de préférence

Il est porté a la connaissance de I'acquéreur qu’un pacte de préférence au profit de la CCGP et d’une durée correspondant
a la durée de validité du présent cahier des charges, sera inscrit dans I'acte de cession du terrain, dans I’hypothése d’une
revente de tout ou partie du terrain.

Dans ce cadre, le vendeur devra informer la CCGP de son projet de vente par lettre recommandée avec accusé de
réception en indiquant les caractéristiques de la vente envisagée et au minimum : la surface du terrain et des batiments
dont la cession est envisagée, le prix de vente, et I'activité envisagée, ainsi que la désignation de I’acquéreur potentiel.

La CCGP aura la faculté d’exercer ce droit de préférence par délibération dans un délai de quatre (4) mois a compter de
la réception de la lettre recommandée avec accusé de réception comportant au minimum tous les éléments
susmentionnés. A défaut, ce délai de quatre mois ne commencera a courir qu’a compter de la réception des éléments
mangquants par lettre recommandée avec accusé de réception.

Ces modalités d’exercice de ce pacte de préférence figureront dans I'acte notarié de vente.
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Titre Ill : Dispositions urbanistiques, architecturales et techniques liées a la vente des terrains

Le cahier des charges prévoit des prescriptions particuliéres et obligatoires définies ci-apres auxquelles il ne peut étre
dérogé a I'exception, conformément a I'article L123-1-9 du Code de I'Urbanisme, des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Article 1 : Obligations liées a la présence d’une nappe phréatique

Le terrain étant sur le cone d’alimentation des puits de captage, le propriétaire du lot est informé de la présence d’une
nappe d’eau souterraine sous le terrain qui lui a été vendu. Cette nappe phréatique étant utilisée pour alimenter en eau
potable le territoire, il devra prendre toutes les précautions nécessaires et réglementaires pour empécher que des eaux
polluées ou de produits toxiques et dangereux pour I'environnement n’y soient déversés.

Un plan de gestion des eaux propre a la parcelle devra étre joint a la demande du permis de construire et/ou a la demande
de raccordement d’assainissement.

Article 2 : Obligations en matiére d’assainissement

Il est fait obligation au propriétaire du lot de signer une convention de raccordement pour I'assainissement avec la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier.

Article 3 : Pré-instruction du dossier

L’acquéreur devra soumettre pour avis son projet a la Communauté de Communes du Grand Pontarlier avant le dép6t
du permis de construire. Ce projet fera I'objet d’une pré-instruction par les services et les élus compétents. =}

Article 4 : Respect des régles d’'urbanisme en vigueur

L’acquéreur est informé que les opérations de réalisation des batiments sont soumises aux dispositions du reglement du
PLU en vigueur et du lotissement jusqu’a I'application du PLUi.

En sus de ces regles, le présent cahier des charges encadre strictement la construction de logement fonction qui est
autorisé sous réserve qu’il soit destiné au personnel dont la présence permanente (locaux de gardiennage, etc.) est
nécessaire pour assurer le fonctionnement du site. La construction de ce logement de fonction est limitée a un seul
logement par unité fonciére et sa surface n’excédera pas 60 m2. Enfin, le logement de fonction doit étre intégré au volume
de la construction principale a laquelle il se rattache.

Un cahier de prescriptions « techniques », annexé a I'acte de vente, reprend les obligations du permis d’aménager, de la
loi sur I'eau, de I’étude d’impact et les intentions des élus. Ainsi, il rappelle les régles applicables et les prescriptions en
termes d’architecture, d’urbanisme et d’environnement et de paysage.

Les seules obligations complémentaires auxquelles il devra s’astreindre dans le cadre de la réalisation des installations
sont les suivantes :

- Sil'acquéreur souhaite installer des cl6tures, celles-ci devront étre réalisées dans une tonalité grise ;

- Les constructions devront étre réalisées par I'acquéreur dans une tonalité dominante de gris.
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Article 5 : Servitudes et mises a dispositions d’équipements

L’acquéreur est informé de |’existence de servitudes dont un récapitulatif est annexé a I'acte de vente. Les obligations
liées a I'entretien et la maintenance des servitudes, des équipements de mise a disposition et des voies d’acces privatives
sont a la charge de 'acquéreur.

Les totems, haies et clotures mitoyennes (mises en place dans le cadre de I'aménagement) par la CCGP seront conservées,
utilisées et entretenues par I'acquéreur dans le respect des obligations de droit commun.

Devront impérativement étre annexés a I'acte authentique de vente des terrains les documents suivants :

Permis d’aménager (Lotissement PA n°025 462 15 P 0001) ;

réglement de lotissement ou PLUi en vigueur au moment de la vente

Réglement local de publicité de la Ville de Pontarlier en vigueur au moment de la vente ;
Rapport d’étude géotechnique ;

Rapport Diagnostic Fouilles archéologiques ;

Récépissé au titre de la loi sur I'eau ;

Arrété préfectoral « Protection des espéces » ;

Liste des servitudes applicables au terrain.

9/9

Cahier des Charges de vente de terrain



Thomas PETITE
Géometre-Expert DPLG

17 bis, rue du Docteur Grenier
25300 PONTARLIER

PONTARLIER

Aménagement d'une propriété appartenant a
la Communauté de Communes du Grand PONTARLIER
pour la créaton d'une Zone d'Activité Economique (3eme tranche)

Email : thomaspetite.ge@orange.fr

Lot 30
Date : 23 Mai 2023 N° dossier : 8757-4 Echelle : 1/500
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18086
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Tableau de points
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22 rue Pierre Déchanet — BP 49

Grand 25301 Pontarlier Cedex
Pontarlier & 03.81.38.81.07 — 06.79.82.60.00
Com;\ur;ute’

de communes

Fiche d’engagement pour I’achat de la parcelle n° 30
Tranche 3 - ZAE des Gravilliers

Prix de la parcelle n°® 30 : 108€ HT/m?
Taille du lot approximative : 1 777 m?

Nom de la société : SELARL JOHAN BRENET

Nom du dirigeant : Johan BRENET

Adresse : 15 Faubourg Saint Etienne

ville: PONTARLIER

Code Postal : 25300
Téléphone : 06 47 32 77 41

Mail :  johanbrenet@gmail.com

Description de I’activité que vous souhaitez installer sur votre parcelle :

Médical

m Je m’engage a acquérir cette parcelle et a fournir toutes les informations nécessaires pour la
bonne réalisation des procédures

Signature


Johan BRENET 
SELARL JOHAN BRENET

Johan BRENET 
Johan BRENET

Johan BRENET 
15 Faubourg Saint Etienne

Johan BRENET 
PONTARLIER

Johan BRENET 
25300

Johan BRENET 
06 47 32 77 41

Johan BRENET 
johanbrenet@gmail.com

Johan BRENET 
Médical

Johan BRENET 

Johan BRENET 

Johan BRENET 


Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER
M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GENRE
Patrick, M. GUINCHARD Bertrand, M. PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Daniella, M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :

M. GROSJEAN Jean-Marc, Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme VIEILLE Marielle, Mme VIEILLE-
PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme ROGEBOZ Florence, Mme HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M.
TOULET Julien.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a |M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Election d'un secrétaire de séance :
Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'élection d'un



secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°6

OBJET : Economie - Parc d'activité des Gravilliers -Tranche 3 ' Gravilliers Sud ' - Vente
des lots n° 9, 10, 11 et 12

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 24
Votants 29

La tranche 3 du parc d’activité des Gravilliers a Pontarlier compte 34 lots a céder sur une
surface totale de 70 253 m?, dont les lots n° 9, 10, 11 et 12, objets de la présente délibération.

Par délibération du 5 avril 2023, le Conseil Communautaire avait approuvé la vente du lot n°9
d’une contenance de 1485 m? a la société JPL Déménagement aux conditions suivantes :
- Nature des activités envisagées : Déménagements, stockage, vente de mobilier de
bureau, show-room.
- Localisation : lot n° 9
- Surface : 1485 m ? environ
- Prix de vente : 108 € HT/m?

Prix de vente HT : 160 380 €
Prix de vente TTC (TVA sur prix total) : 192 456 €

Il s’avere que la société JPL Déménagement a renoncé a I’achat du lot n°9. Au vu de ces
¢léments, il convient de rapporter la délibération du 5 avril 2023.

La société MICRO EROSION souhaite acquérir les lots n° 9,10, 11 et 12 aux conditions
suivantes :

- Nature des activités envisagées : Mécanique de haute précision pour le Med Tech
- Localisation : lots n° 9, 10, 11 et 12
- Surface: 1485 m?*+1437m*+1475m*+1520m2=5917 m2
- Prix de vente : 108 € HT/m?
Prix de vente HT : 639 036 €
Prix de vente TTC (TVA sur prix total) : 766 843,20 €
L’acquéreur s’engage a respecter les dispositions contenues dans le cahier des charges de
vente de terrain et affirme avoir pris connaissance des dispositions du cahier de prescriptions.

Ces deux documents sont annexés a la présente délibération.

L’¢évaluation de France Domaine pour ces parcelles, rendue le 29 septembre 2021 et



confirmée le 14 mars 2023, s’éléve a 130 €EHT/m>.

Toutefois, le prix de vente proposé est fixé a 108€ HT/m?, comme précisé par la délibération
du conseil communautaire en date du 13 avril 2022. Ce prix est motivé par I’objectif de
faciliter le développement économique d’entreprises, notamment locale sur la zone, et de
promouvoir la création d’emplois sur le territoire. Il est également rappelé que la vente est
assortie de prescriptions fixées dans le réglement de la zone. De plus, les événements
internationaux récents ont pour conséquences de provoquer une brutale augmentation du cofit
des maticres premieres qui se répercute sur les colits de construction pour les porteurs de
projets.

11 est rappelé que les frais de notaire et d’enregistrement sont a la charge de I’acquéreur.

Il est précisé qu’aucune nouvelle délibération ne sera prise si I’acheteur venait a céder ou
louer le terrain a I'une de ses filiales ou a une société¢ sur laquelle il exerce un controle,
notions définies selon les termes des articles L233-1 et L233-3 du Code de Commerce en
vigueur au moment de 1’adoption de la délibération.

Le Bureau a émis un avis favorable a I'unanimité lors de sa séance du 12 septembre 2023.
La Commission Economie a émis un avis favorable a I'unanimité lors de sa séance du 29 aoft
2023.

Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,

Apres en avoir délibére,
A l'unanimité des membres présents et représentés,

- Approuve le retrait de la délibération du 05 avril 2023 attribuant la parcelle numéro 9
a JPL Déménagement ;

- Approuve la vente de ces terrains a MICRO EROSION, ou toute personne morale
qu’il lui plaira de se substituer, aux conditions et prix indiqués ci-dessus ;

- Décide que la réalisation de la vente par acte authentique s’effectuera dans un délai
d’un an a compter de la présente délibération. Pass¢ ce délai, la CCGP retrouvera la
libre disposition de la parcelle ;

- Autorise Monsieur le Président ou son représentant a effectuer toutes les démarches
nécessaires a cette transaction et a signer 1’acte notarié¢ y afférent.

Affiché le 2 octobre 2023 Le 29 septembre 2023
Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023 POUR EXTRAIT CONFORME

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc133796-DE-1-1 Le Président,

Signé

Patrick GENRE



REPUBLIQUE
FRANCAISE
Leberet

Egalits

Fraternité

Direction Générale Des Finances Publiques
Direction départementale des Finances Publiques du Doubs
P&le d'évaluation domaniale

17 rue de la Préfecture
25000 BESANCON

téléphone : 03-81-65-32-00
mél. : ddfip25.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Virginie PARENT
Courriel : ddfip28.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 06-10.29.64.67

Réf DS : 11574078
Réf OSE 2023-25462-14493

7300 - SD

'l

FINANCES PUBLIQUES

Le 14/03/2023

Le Directeur départemental des Finances
publiques du Doubs

Monsieur le Président de la
Communauté de Communes du GRAND
PONTARLIER

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de Vévaluation dv Domaine, éfaborde avec FAssociation des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

4« Plan des Gravilliera Tranche 3
{Saurce | Plan IDBE 25033081}
Avril 2022
Propozition de zonage




Nature du bien . 34 futurs lots de terrain a batir a usage industriel, commercial ,
artisanal pour la tranche 3 de la zone d’activités des Gravilliers.

Adresse du bien : ZAE des Gravilliers 25300 PONTARLIER.

Valeur hors taxe et hors 8415 840 € assortie d'une marge d'appréciation de 10 %
droits d’enregistrement: (des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)
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1-SERVICE CONSULTANT

Affaire suivie par: Arnaud Pourny, Directeur de 'Economie, Collectivités territoriales groupement
EPL, 03-81-38-81-07, a.pourny@grandpontarlier.fr

2 - DATE

de consultation :

22/02/2023 ‘

! le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

| , - .
le cas échéant, de visite de I'immeuble :

du dossier complet: 2]02/2023

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de l'opération

. I
Cession : K

'Acquisition : amiable
par voie de préemption 0
par voie d'expropriation [

]

Prise 2 bail ;
|

‘ Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire <]

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de []
Iinstruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Cession de 34 futurs lots de terrains & batir 3 usage industriel, commercial ov artisanal situés en
zone d'activités économiques.

La collectivité a fixé le prix de vente des lots en fonction de leur situation géographique entre
60 € et 108 €/m?,

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine



Une précédente évaluation du service des Domaines en date du 29/09/2021 a établi la valeur
vénale des terrains entre 90 et 130 €/m?.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Sitvation générale

La ville de Pontarlier (17 140 habitants) est la sous-préfecture du département du Doubs. Elle
est située au sud du département, a proximité du département du Jura et surtout de la Suisse.

4.2. Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Les terrains se sitvent en zone 1AUe du PLU de la commune de Pontarlier.

lIs sont en outre desservis par les réseaux et la voirie. lls ont donc la nature de terrain 3 batir.

4.3. Références Cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune  Parcelle  Adresse/lieudit  Superficie Nature réelle

PONTARLIER ZAE des Gravilliers ‘ 70 243m? Terrain

4.4, Descriptif

Il s'agit de 34 lots de terrains a bétir viabilisés 3 usage industriel, commercial ou artisanal situés
au sein de la tranche 3 de la ZAE des Gravilliers, implantée en périphérie sud de la ville.

Leslotsn®1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1112,13,14,15, 16, 17,18, 22, 23, 26, 27, 30, 31, 33 et 34 sont
situés en début de voirie interne de la tranche 3 du lotissement, tandis que les lots n® 19, 20, 21,
24, 25, 28, 29 et 32 sont situés a I'arriére du lotissement et ne sont donc pas visibles depuis les
axes de circulation privilégiés de cette nouvelle tranche de la ZAE des Gravilliers.

Tous ces lots correspondant a des terrains sans relief particulier, sauf les lots n® 2 et 3 qui
présentent une pente marquée (13 % de pente moyenne sur les 50 premiers métres depuis le
bassin de rétention des eaux prévu en contrebas).

Page 4 sur 12



La superficie de 34 lots est reprise dans le tableau ci-apreés :

Caractéristiques

En début de voirie interne

En début de voirie interne et en pente

En début de voirie interne et en pente

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En début de voirie interne

Numérode  Superficie
lot (en m?)
1 3730
2 2534
3 4033
4 2001 |
s 4050 | E
6 3203
7 1978
8 2156
9 1489
10 | 1483
‘ e ‘ 1520 )
‘ 12 1523
13 1556
—1_1 _ 1557
15 1661 j
16 1639
17 | 1067
T 1053
19 98s
20 955
21 1935 _
22 2074
23 1777
| 24 | 1834 o
25 1828
26 1777
27 1777 \
28 1822

En début de voirie interne

En fond de lotissement

En fond de lotissement
En fond de Iotissement
En débu_t_d_e voirie interne
En début de voirie interne
En fond d_e Iotisseme;w
En fond de lotissement

En début de voirie interne

En début de voirie interne

En fond de lotissement




29 1815 En fond de lotissement

30 1777 En début de voirie interne

'3 1580 En début de voirie interne |
32 1808  Enfond de lotissement
33 | 2_ 27 | En début de voirie interne_ ]
34 | 5039 | Endébutde voirie interne

Total = 70253

4.5. Surfaces dvu bati
néant

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Fimmeuble

Communauté de communes du Grand Pontarlier

5.2, Conditions d’occupation

Pas de servitude,
Le bien est évalué libre de toute occupation,

6 - URBANISME

Pontarlier est doté d'un PLU (derniére modification 24/01/2019).
La parcelle est située en zone 1AUe.

7 - METHODE D'EVALUATION

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur
vénale a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus
possible de l'immeuble & évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode
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est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables & ceiuvi du bien
évaluer.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE : METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché-Sources et critéres de recherche-Termes de référence

Mutations de terrain 3 bitir 3 vsage industriel, commercial ou artisanal sur la commune de
Pontarlier entre opérateurs privés

Acte du 09/11/2017 (réf. 2017P5013), cession d’un terrain 3 batir de 500 m? situé dans la zone
des Grands Planchants au prix de 80 000 € HT, soit 160 €/m? HT.

Acte du 27/12/2017 (réf. 2018P218), cession d’un terrain de 6 027 m? supportant un batiment a
détruire (ancien batiment de négoce de matériaux de construction GEDIMAT), situé en
bordure de rocade a proximité du cinéma, au prix de 1 200 000 € HT, soit 199 €/m? HT. Ce
terrain étant bati, il est déja plateformé et bitumé et la viabilisation interne est déja réalisée, ce
qui représente un colt important qui ne sera pas a la charge de Facquéreur, méme si a l'inverse
la démolition du bati entrainera un colt supplémentaire.

Acte du 09/03/2018 (réf. 2018P01354), cession d'un terrain 3 batir de 1 405 m? situé dans la
zone des Grands Planchants au prix de 218 500 € HT, soit 156 €/m? HT.

Acte du 05/07/2018 (réf. 2018P03090), cession d'un terrain & bétir de 798 m? situé en zone UC
dans une rue majoritairement composée de batiments artisanaux ou de services (moins bon
potentiel commercial que les 3 premiers termes de comparaison) , au prix de 110 000 € HT, soit
138 €/m? HT.

Acte du 19/12/2018 (réf. 2019P00294), cession d’un terrain 3 bétir de 1086 m? situé dans la zone
des Grands Planchants, 14 rue de Mervil, au prix de 184 620 € HT, soit 170 €/m? HT.

Valeur médiane : 160 €/m? hors taxes et droits d'enregistrement.
Valeur moyenne : 165 €/m? hors taxes et droits d'enregistrement.

Nota: plus de terrains & usage industriel, commercial ou artisanal cédés par des opérateurs
privés depuis fin 2018 compte tenu de la rareté de ces terrains.

Mutations intervenues sur la tranche 2 de la ZAE des Gravilliers (vendus par la CC du Grand
Pontarlier)




Surface lerrain

| Commung | Adresse Date mutation () Prix tolal Prix HT/m? Caractéristique
wEM/
H31e PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 17/11/2020 7812 685 080 90| ot 15 + 16 fond de lotissement
|
WBM/326/ | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 15/06/2021 2251 167 570 70 .
| Lot 17 fond de lotissement
i
H/BM/320f | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 25110/2021 2026 222 860 10
| Lot 19 vitrine de RNG7
MBM/313/ | PONTARLIER | APIERRE A BOUT 18/05/2021 1773 88 850 80}, ot 11 fond de lotissement
WEMI319// | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 26/06/2019 2195 241 450 10|, 18 vitrine de RNS7
WBMI224 | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 01/08/2019 4248 467 280 110}, -+ 21 vitrine de RN5T
MBM/323f | PONTARLIER | AUX GRAVILLIERS 30/08/2019 2728 149 399 551, ot 22 fond de lotissement
|
. |
HBM/3104 | PONTARLIER | A PIERRE A BOUT 01/08/2019 1990 89 500 50| ot 8 fond de lotissement
%BMI3114 | PONTARLIER ‘ A PIERRE A BQUT 29/08/2019 175 ;
| . ov ! 87550 Lot 9 fond de latissement

Ces prix de vente fixés lors de 'aménagement de la zone en 2016 ne reflétent pas la valeur
actuelle des terrains a batir a usage industriel, commercial ou artisanal sur I'agglomération de
Pontarlier.

8.2, Analyse et arbitrage du service - valeurs retenuves

Plus-values : néant.

Moins-valyes : Lots situés en début de voirie interne de la tranche 3 non visibles depuis la RN 57
et bénéficiant d’'une moins bonne commercialité que les lots situés dans la zone des Grands
Planchants. Lots situés en fond de lotissement bénéficiant d‘un encore moins bon potentiel
commercial puisqu’ils ne sont méme pas visibles depuis les principaux axes de circulation de la
nouvelle tranche.

Estimations antérieures

Sur la tranche n°3 une estimation a été réalisée le 29/02/2021 avec un tarif des lots variant
géographiquement entre 90 et 130 €/m?.
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Sur la tranche n°2 plusieurs estimations ont €té faites pour un tarif actvalisé a ce jour de 130 €/
m? pour les terrains non visibles de la départementale.

L’estimation est basée sur le prix médian des terrains vendus par des acteurs privés de 160 €/m?
en 2018 avquel est appliqué un abattement de 20.% pour tenir compte du moins bon potentiel
commercial {ié a leur emplacement.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ MARGE D'APPRECIATION

Les valeurs seront fondées sur le prix de vente des terrains d’activités vendus hors de la ZAE
des Gravilliers, entre acteurs économiques privés, qui correspondent au marché réel des
terrains en zone d'activités sur la commune de Pontarlier. On écartera en effet les ventes
effectuées par la CCGP sur la zone 2 des Gravilliers dont les prix sont volontairement bloqués
par les élus sur des valeurs de 2016 afin de favoriser I'implantation de prospects locaux.

Au vu de ce marché, il est proposé de retenir les bases unitaires suivantes :

- 130 €/m? pour les lots situés en début de voirie interne et ne présentant pas de relief,
correspondant a |a valeur médiane des termes de comparaison, soit 160 €/m?, diminuée d’un
abattement de 20 % pour tenir de I’'absence de visibilité depuis la RN 57.

- 90 €/m? pour les lots situés en début de voirie interne et présentant une pente marquée,
correspondant a la valeur médiane des termes de comparaison, soit 160 €/m?, diminuée d'un
premier abattement de 20 % pour tenir de labsence de visibilité depuis la RN 57 et d'un
second abattement de 30 % pour tenir compte de la pente.

- 95 €/m?* pour les lots situés en fond de lotissement, correspondant 4 la valeur médiane des
termes de comparaison, soit 160 €/m?, diminuée d'un abattement de 40 % pour tenir de
I'absence totale de visibilité.

Il s'ensuit les valeurs vénales suivantes ;

'|
Numéro |Superficie T Valeur Valeur |
de lot (en m?) Caractéristiques vénale au m? vénale
1 3730 En début de voirie interne 130 € 484 900 €
2 2534 | En début de voirie interne et en pente € 228 060 € ‘
3 4033 | En début de voirie interne et en pente 90 € 362 970 € ‘
IL 4 2991 En début de voirie interne 130€ 388830¢€ ‘




En début de voirie interne

5 4050 130€ | 526500€
6 3203 En ;:léb'ut de voirie interne 130 € _ 416 390 €
7 1978 En début de voirie interne 130 € 257 140 €
8. 2156 En début de voirie interne 130 € 280280 €
9 1489 En début de voirie interne 130€ | 193570¢€
10 1483 En début de voirie interne  130€ | 192790¢€
L 1520 En début de voirie interne 130 € 197 600 €
12 1523 En début de voirie interne 130€ | 197990€
13 1556 En début d_e;)irie interne 130 € 202280 €
14 1557 En début dt; voirie interne 130 € 202 410 €
15 1661 En début de voirie interne 130 € | 215 930 € ”
16 1639 En début de voirie interne 130€ | 213070€
17 1067 En début de voirie interne 130 € 138710 € |
| 18 1053 En début de voirie interr;e 130 € 136 890 €
19 985 En fond de lotissement 95€¢ | 93575€
20 955 En fond de lotissement  95€ 90725 €
21 1935 En fond de lotissement 95€ | 183825€
22 2 074 En début de voirie interne 130€ | 269620€ |
23 1 ;7; En début de voirie interne 1 30_€ 231010 €
24 1834 En fond de lotissement | es¢ | 174230¢
25 1828 En fond de lotissement - | .95€ | 173660€
26 1777 En début de voirie iﬁterne 130 € 231010 €
27 1777 iEn début de voirie interne 130 € 23161&
28 1822 En fond de lotissement 95 € 173 ogﬁ
29 1815 En fond de lotissement 95 € 172425 €
30 1777 En début de voirie interne 130 € | 231 01_0 € |
i 31 1 580_ [ En début de voirie interne 130 € _?}5 400 € |
32 1808 En_fond c_le Iotis_sement 95 € 171760 €
33 2247 En début de voirie interne 130 € 292110 € |
34 5039 En Jébut de voirie interne_ 130 € 655070 €
—Tcgl _76 253 Total 8 415 846&
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Elles sont exprimées hors taxe et hors charges.

Ces valeurs sont assorties d'une marge d'appréciation de 10% autorisant le consultant a vendre a un
montant minimum sans justification particuliere.

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pole d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s‘affranchir de
cette valeur par une délibération ov une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si l'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupemenits, fa décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre Fopération dquivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU I‘accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet €taient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'dvaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pble d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

11



Il n‘est pas tenu compte des surcoOts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de poliution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives  acceés
aux documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des
affaires et des régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguli¢re de communication du présent avis formulée par un tiers ou
bien de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur-et par délégation,
La Responsable du pdle Opérations de I'Etat

Christine LORENZELLI
Administratrice des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d‘un traitement informatique. Le droit d'accés et

de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifide relative & Vinformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auvprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des 12
Finances Publiques.
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PREAMBULE

Lo présent document destiné au porteur de projet se veut une présentation de
L'ensemble des éléments a connaitre préalablement au dépot d’un permis de
construire. Il propose d’expliciter simplement par des dllustrations et des
textes, les dintentions et Tles prescriptions applicables au parc des
Gravilliers. Ces prescriptions sont issues du Permis d’Aménagement, de 1’etude
d'impact, de la 1loi sur 1’eau, du reéglement d’Urbanisme en vigueur, du
Réglement Local de Publicité, de 1’arrété ditw«espéces protégees», de l’arréte
« périmétre puits de captage»..

Le présent document synthétise les textes existants applicables au site.

Le Parc

g T T L L L L L
Situé en entrée de ville, le parc s’organise de part et d’autre de la rocade
Georges Pompidou & Pontarlier, afin d’offrir aux acteurs économiques du secteur
une surface disponible de 28 ha. L’intention est de mettre & disposition un
foncier accessible aux artisans, dindustriels, commercants et entreprises de

services.

Le parti d'aménagement s’'appuie sur les ressources locales (les vues; le
paysage, les especes protégees, la topographie, l'eau, 1’histeoire,
l’archéologie, les ambiances..) afin de tenter de produire un dessin qui les
révéle, les décline et les prolonge.. La gestion environnementale mise en place,
doit contribuer de maniére durable au hien-étre, au confort de travail dans une
maitrise des colts d’investissement pour 1’entreprise. C’est aussi un
engagement pris sur Uefficacité énergétique, 1’eécanomie d’eau et la diminution
des déchets. C’est donc de maniére cohérente que la gestion environnementale
devra s’inscrire dans les pratigques et les usages du quotidien.

Les Prescriptions

§—EAu

Le lotissement 2 est assujetti a un récépissé de déclaration au titre de la loi
sur 1’eau.

Un plan de gestion des eaux propre a la parcelle devra étre joint a la demande
du permis de construire et/ou a la demande de rakgordement d’assainissement.
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Sur la parcelle privee, les eaux de pluie sont infiltrées sur le terrain

| -EAUX PLUVIALES- VOIRIES PUBLIQUES
Les eaux de pluie seront collectées via des noues.

Les eaux de pluie sont recueillies dans les noues et transporiees vers une zone d*infiltration.

i ~EAUX PLUVIALES- ESPACE PRIVE

Les propriétaires seront obligés d'infiltrer les eaux de pluie sur leur
parcelle via des puits d’infiltration, des tranchées drainantes, des
excavations existantes adaptées ou les aménagements nécessaires et normalisés
garantissant stockage, écoulement et infiltration & la parcelle.

Les dépositaires des permis de construire sur le parc sont tincités a réaliser
des équipements et espaces extérijeurs privilégiant les infiltrations d’eau.

Attention il est a noter que les parkings seront si nécessaire (prescription
du service assainissement) préalablement équipés d’un prétraitement (type
séparateur a hydrocarbures) avant infiltration sur la parcelle ou sortie vers
les noues publiques.

Les noues, fossés.. seront des surfaces d’accueil biologiques grace a des
profils (principes de variété et de douceur des berges) et une végétalisation
adaptee,

. ~EAUX USEES DOMESTIQUES
Les eaux domestiques seront raccordées au réseau public.

' ~EAUX USEES NON DOMESTIQUES

Un réseau « eaux usées non domestiques » séparé est a réaliser sur la parcelle.
Afin de vérifier les écoulements les 3 regards sont accessibles aux agents de
la CCGP.

Trois regards (eau domestique, eau non domestique et eau de pluie souillée)
sont placés par la collectivité en limite de propriete

E—TRI ET DECHETS

3/1z
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La collecte des ordures ménagéres est organisee par la CCGP. Une collecte
sélective par apport volontaire est également mise en place sur la commune sur
des points d’apport. Cette collecte concerne les « papiers cartons», le verre
ainsi que les «emballages plastiques-briques alimentaires».le recyclage
s'effectue dans des filiéres spécialisées. Des démarches pour favoriser Lle
compostage sont également entreprises au niveau de la Communaute de Communes.

Le local «poubelle» -ddéal est -ntégré dans 1le batiment de 1'entreprise,
ventilé et bien dimensionné. En cas d’impossibilité les locaux peuvent étre
une annexe Dans ce cas, Il peut étre -intéressant de réfléchir a une double
utilité, abri- vélo, récupération d'eau de pluie, production d’électricité
photovoltaique...

La mise en place de chantier vert ou toutes autres démarches visant a réduire
les déchets, & trier et recycler est 1implicite a toute implantation sur le
parc.

: -RESEAUX SECS
La distribution d’énergie et des communications est assujettie a des régles
particuliéres, le parc d’activités disposera de toutes les ressources en

réseaux secs.

. ~ECLAIRAGE
L’éclairage doit garantir la sécurité tout en limitant les consommations et
préserver la faune existante.

Par ce fait, 1'éclairage doit étre dirige vers le sel et Llimité, notamment
durant la période de moindre fréquentation de la zone. Les éclairages seront
situés & 1Vécart des espaces naturels et non orientés wvers des surfaces
réfléchissantes telles que les facades des batiments. Le choix des ampoules
sera orienté vers celles émettant le spectre électromagnétique le moins large,
de préférence des ampoules sodium basse pression ou equivalent.

14

{ -RESEAU DE CHALEUR

Le parc d’activités est desservi par le réseau de chaleur permettant de
distribuer 1’énergie produite par l'incinération des ordures menagéres. Cette
production locale proche du parc d’activités vise a entrer dans une demarche
collective du respect de 1'environnement.
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%-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EEMPRISES PUBLIQUES ( “extraits du réglement en vigueur susceptible d’'étre
Emodfffés )
Les constructions doivent étre implantées en recul de 1’emprise des veies. Les
noues sont comprises dans Uemprise des veoies. Le recul exige est donc de x m
apres la noue.
Au 11/04/2016 le recul est de 10 m*.

Souvent minimisés dans les zones, voire oubliés, les espaces extérieurs aux
constructions représentent un écrin. Il est indispensable d’avoir une gestion
raisonnée de ces abords, en réfléchissant a leurs fonctions et & leurs roles.
I1 est conseille de minimiser leur modification d'aspect et de conserver au
maximum le génie du lieu (préexistant).

i ~-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
;SEPﬂRATIVES( *extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifiés )

Les constructions doivent &tre implantées en recul de la limite parcellaire.

Dans le but de faciliter 1'dimplantation de petites activités, les constructions

jointives en limite parcellaire peuvent &tre autorisées sous conditions,

=

Au 11/604/2016 le recul est de 5 m*.

S SR R R R R R AR LR AR van

{~IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
;MEME PROPRIETE ( *extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifies )
Entre deux batiments non contigus doit toujours &€tre ménagée une distance

suffisante et il peut étre exige une distance minimale.

Au 11/04/2016 la distance minimale imposee est de 5 mt.

I

: ~EMPRISE AU SOL [ *extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifiés )
L’emprise au sol des constructions ne peut excéder un % de L'unité fonciére.

Au 11/04/2016 l'emprise maximale est de 70%7.

| d’étre modifiés )
La hauteur des constructions n’est pas limitée. Elle devra toutefois tenir

compte des servitudes aéronautiques.

. -PAYSAGE ET VUES
Le cbdne de vue sur le Larmont devra étre préservé. L’amenagement proposé dans

le plan d'ensemble permet cette préservation par un schéma de mise en forme des
végeétaux, mais c’est L'effort commun qui permettra de conserver cette vue.
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La végétation existante devra « autant que possible » étre conservée. Toute
destruction d’arbres, d'arbustes devra étre compensée par L’ implantation de
nouveaux végétaux. La réalisation de noues et de haies permettent Lla
circulation de la faune préexistante. La construction du paysage est un acte
collectif. Les haies existantes et plantées par 1la CCGP doivent étre
conservees,

E-ASPECT EXTERIEUR- TRAITEMENT DES FACADES

Afin d’harmoniser Ll’ensemble des constructions la couleur grise dominante en
facade est demandée. Sans orienter le concept de L’entreprise elle permet a
tous de trouver le compromis entre ddentité, style et uniformité collective
donnant une garantie d’image collective au parc d’activiteés.

L’image induite par une construction ne se résume pas a une boite posée au sol.

-

Ny

Llarchitecture exprime ce gu’on donne & voir de son Entreprise

(Les facades devront faire 1'objet d'une recherche plastique :@ percements,
décrochements..Les matériaux devront étre de bonne facture : la surface des
bardages métalliques devra étre réduite au profit d'autres materiaux tels gue
le verre, le béton, le bois.lLa teinte blanche est interdite en facade. Le long
de la reocade Georges Pompidou, les facades borgnes sont interdites. Il devra
étre prévu des vitrines ou parties vitrées (verriéres, murs-rideaux, fenétres.)
sur une surface représentant au moins 30% de la facade donnant sur la rocade. |*
extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre medifiés

Les techniques permettant d’accueillir chiroptéres, hirondelles .. en facades
sont plébiscitées.

i -PUBLICITE ET ENSEIGNES
Afin de mettre en cohérence l’information sur le parc,
-le fléchage des activités sera mis en place par le prestataire «mobilier
urbain» de la ville de Pontarlier.

-un_totem signalétique vertical double face galbé de couleur a dominance grise

de dimensions maximuml1l.2 m de large /3m de haut dans LU’esprit du mobilier
urbain existant (incluant une boite aux lettres et le numéro de la rue) sera
positionné par la CCGP pour chaque acces. (1 par parcelle)
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Les enseignes * «devront étre apposées sur les facades et ne pas excéder 10%*

de la surface du mur support. lLes enseignes deviont respecter ['arrétée du 25

Janvier 2813 relatif & l’éclairage nocturne des batiments non résidentiels. »
extraits du réglement en vigueur susceptible d'étre modifiés

-

Les publicités sur facade * «ne peuvent pas excéder 2 m de surface utile et 3

m ode dispasitit par facew extraits du réglement en vigueur susceptible d’étre modifiés

‘ -VEGETATION

La végétation existante (haies, bosquets, arbres isolés...) est utile aussi
bien comme protection que comme élément favorisant 1’insertion du batiment. La
végétation participe au maintien de la biodiversité urbaine, elle facilite
1’infiltration des eaux de pluie et contribue a la qualite de vie.

La conservation des végétaux existants est nécessaire au maintien des

équilibres et du paysage. Le schéma de principe de végétalisation tend a:
préserver les bosquets existants, enrichir les fronts (en particulier le long
du tissu SNCF et de la rocade), privilégier une trame verte et bleue autour des
noues en préservant et orientant la vue sur le Larmont C’est un plan
d’ensemble qui sera réalisé conjointement. L’ésprit n’est pas de multiplier les
espaces verts mais de les rendre «efficaces» et «fonctionnels».lLes zones
d'infiltration sur chaque parcelle, la végétation existante sont 1’occasion de
prendre conscience de 1’antériorité des lieux.

Pour les nouvelles plantaticns, l'eorigine locale et la qualité des essences
sont fondamentales, elles participent au respect du lieu et & une continuité de
sens sur le site. L’implantation de haies vives, d’arbres et d’arbustes a baies
est plébiscitée.

Exemple : (aulne glutineux, saule, sorbier des oiseleurs, alisier, merisier a
grappe, prunellier, malus, bouleau, tilleul, pin, chéne, charme, erahle
sycomore, noisetier, sureau, fréne, marsalt, alisier blanc, aubépine monogyne
ou digyne, prunelier, cornouiller sanguin, troéne, fusain, viorne lanthane..)

La conception des extérieurs est fondamentale elle doit tenir compte du site,
du programme, du « génie des lieux», des végétaux et de la faune existants, des
clétures et de 1’évolution (développement et entretien des vegeétaux).

Le principe de gestion différenciée des espaces verts avec utilisation de
plantes peu consommatrices d’eau, des fauches tardives des zones en herbe avec
export des produits de fauches est demande.

«la bande de 10 métres située entre la facade et l'alignement de la rocade,
ne pourra pas étre utilisée en parking mais uniquement en espace d'agrément »

(pelouses, plates-bandes, cheminements pietons..). Extraits du réglement en vigueur
susceptible d’étre modifiés

La conception des espaces verts y compris privatifs doit étre réalisee afin de
permettre aux espéces préexistantes de vivre, par exemple:

Aménagement de mares - Zones plus ou moins profondes limitées par des seuils,
accompagnées d’un milieu "remanié" (sol peu végeétalisé, tas constitués de

pavés, de sable 0-4 et des souches)
7/13
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Ces mares d’environ 18 m* de faible profondeur (56/80 cm) avec de longues
berges en pente douce, permettront le maintien d’'une population d’amphibiens
sur le site et seront prévues pour étre en eau de février & juin (etancheite du
sol, localisation adaptée..)

Réalisation de nicheoirs - Nichoirs pour les oiseaux, chiroptéres..

Realisation d’hdétel a insectes-—
Habitats de substitution pour les reptiles-

| ~CLOTURES*
Afin de permettre une cohérence d’image sur le parc, les clotures sont
idéalement dnexistantes. Si elles sont nécessaires a la sécurité de l'activité
elles seront de couleur grise, de 2 m de haut maxi, de type panneau soudé avec
maille rigide verticale/horizontale 4indéformable et dindémaillable d’'environ
200/58 agrémentée de poteaux fixes en sol tous les 2/3m.

*: doivent étre conforme au réglement d’urbanisme en vigueur

. -ELEMENTS TECHNIQUES
L'utilisation de proceédés, matériaux et techniques de construction permettant
d’éviter 1'émission de «gaz a effet de serre», de reduire les dépenses
d'énergie voire de produire plus (batiment & énergie positive - BePos) sera
plébiscitee.

E-AIRES DE STATIONNEMENT- PARKING PRIVE*
Afin d’étre en cohérence avec 1’aménagement et 1’esprit du parc, il est demande
de réaliser des parkings ouverts, accessibles en permanence, arbores et hors
clotures en dehors des voies publiques.

Les parkings ne pourront pas se situer le long de la rocade Georges Pompidou.
Ils devront é&tre paysagés et arborés. Un arbre de haute tige est demandé pour 8
places de stationnement.

wles parkings doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le
stationnement des véhicules de livraison et de service, ainsi que ceux du
personnel. Pour les constructions a usage de bureaux, 1l faut assurer le
stationnement de 1 voiture pour 20 nf de surface de bureaux. Pour les
constructions & usage commercial, i1l sera exigé une place de stationnement pour
25 gf de surface de vente ou d’accueil. Poutr les constructions & usage
d'habitation autorisée dans la zone, il est exige 1 place de stationnement pour
80 @ de surface de plancher hors euvre nette entamée, avec au minimum 1 place
par logement. Il sera également prévu une place de stationnement ouverte au
public pour : - 25 m2 de surface des salles de restaurant - wune chambre dans
le cas d'hotels.

Pour le stationnement des deux roues @ 71 devra étre réalise des places de
stationnement réservées aux deux roues (1,5m2 par logement, 1m2 pour 58 m2 de
bureaux, Im*® pour 100m* de locaux 7Tndustriels et commerciaux). lLes places de
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stationnement réservées aux cycles devront étre couvertes et proches des points

d'antrée de l'entreprise. » Extraits du réglement en vigueur susceptible d’éire modifiés

*: doivent étre conforme au réglement d’urbanisme en vigueur

o

f—DEPLACEMENT DOUX
Un cheminement vélo est proposé sur le parc. Ce dispositif devra étre
accompagné par des parcs a vélos, des logiques de sécurité .. a mettre en place

par les projets.

Les veélos et pidtons ent toute leur place dans le parrc d'activites

compris dans les surTaces privées.

. -EQUIPEMENTS PARTAGES
Le développement des services répond a une vision économe de
territoire et des ressources et dmplique une appropriation par les
c’est pourquei gerer, creer, aménager .. un équipement

L'usage du

utilisateurs du parc,
partage peut étre envisage.
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Pour aller plus loing
Les regles et contraintes a connaitre

Cette succincte liste permet d’appréhender certaines thématiques a aborder et
ne peut pas étre exhaustive. L’ensemble sera enrichi par L'architecte qui
suivra le projet.

 ENVIRONNEMENT
L’article L. 411-1 du Code de l'environnement prévoit un systéme de protection
stricte des especes de faune et de flore sauvages dont les listes sont fixées
par arréte ministeriel,
La réglementation eurcpéenne sur L’eau exige une conception et une gestion dans
le respect des equilibres et des différents usages de 1'eau. Voir SDAGE/
gestion. De plus, toute personne qui souhaite réaliser une dnstallatien, un
ouvrage, des travaux ou une activité ayant un ‘dmpact sur le milieu aquatique
doit soumettre son projet a 1’application de la lei sur 1’eau, au régime de
déclaration ou d’Autorisation selon la nomenclature eau. Nomenclature eau/
art.R 214-1 CEnv
Pour aller plus loin:

{ INONDATIONS
Le secteur des Gravilliers n’est pas soumis au risgue inondation.

Pour aller plus loin:
http://www.doubs . gouy. fr/Politiques-publigues/Securite-et-protection-de-la-population/Risgues-

majeurs/Plans-de-Prevention-des-Risques-d-Inondation-PPRi/Le-Flan-de-Prevention-des-Risques-du-
Doubs-amant

 SISMICITE
Le zonage sismique sur Pontarlier ! zone 3 : sismicité modérée.
Pour aller plus loin:

norme Eurccode 8/ conception ef dimensipnnement des structures pour leur resistance aux seismes

L’arcéteé du 22 octobre 2810 relatif & 1la classification et aux régles de construction parasismigue

;RETRAIT ET GONFLEMENT DES ARGILES
Le parc d’activité présente un aleas faible 1ié au retrait gonflement des
argiles. (..)

Pour aller plus loin:

la-population/Risques-

http: / fwvwm, doubs. gouy. fr/Politiques

majeurs/le-retrait-gonflement ment-des-sols-argileux
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EHOUVEMENT DE TERRAIN
Le secteur peut présenter une certaine instabilite du sous-sol (voir ci-dessus
et le résultat des études de sol).

. RADON
Le département du Doubs est situe en zone dite Rouge. Des exigences techniques
sont preconisées.

Pour aller plus loin:
http://ese.csth.fr/radon/wacom.aspx?idarchitecture=3&Country=
http://wwe. developpement-durable, pouy, fr/-Radon,889-.html

EETABLISSEHENT RECEVANT DU PUBLIC
Les regles essentielles relatives a l'exploitation et a 1'aménagement des
etablissements recevant le public sont fixées par Le Code de la construction et
de 1'habitation, et notamment les articles R123-1 et suivants.

Pour aller plus lein:
http:/ /v, developpement-durable.gouyv, fr/Etablissements-recevant-du-public, 13426, html

EREGLEMENT INCENDIE.
La sécurité dncendie suit 4 principes de base:
-Evacuation rapide et slre des occupants
-Limitation des causes de sinistre
~Limitation de la propagation du feu
-Mesure faverisant l’action des secours
Pour aller plus loin:

http: //www. interieur

cgouv. fr/le-ministere/Securite-civile/Documentation-technique/La-
reglementation-i i

{ACCESSIBILITE
L’évolution du contexte législatif et notamment la loi du 11 février 2885 et
les decrets obligent 1les aménageurs et Lles pétitionnaires & intégrer des
prescriptions particuliéres & 1?intérieur de Tleur batiment mais aussi en
matiere d’acces, de voirie et de stationnement

1-L’ensemble des handicaps est & considérer,
2-L’ensemble des services dispensés dans 1'établissement doit é&tre
potentiellement accessible sans discriminations.
3- L'établissement n’'est pas isolé mais doit dintegrer un cheminement et une
demarche gleobale d’accés.
4- L’établissement est un Systéme complexe «accessible». La prise en compte
de 1’accessibilite implique de mesurer ses fdimpacts sur la sécurité incendie et
de Tles fdntégrer avec les dispositions complémentaires éventuelles, dans un
schéma directeur de sécurite.
5- Le lieu accessible est un facilitateur de vie pour toute personne atteinte
d’une deficience mais ne peut étre totalement adapté a tous handicaps.
Pour aller plus loin:
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httpn: /v, developpement-durable. gouv. fr/Cadre-bati, 26392 html

' CONTEXTE SONORE
La RN 57 est classée dans 1la catégorie 3 des niveaux sonores que les
constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la détermination de
L’isolement accustique des batiments (100 m de part et d’autre de la RN5T).
Pour aller plus loin:
Voir PLU. hitp://wem.ville-pontarlier.fr/vie quotidienne et demarches/urbanisme/plu.php

ECODE DE L’URBANISME
La commune de Pontarlier est assujettie a un plan local d’'urbanisme approuvé,
Un projet de PLUi est lancé. A noter: le réglement de lotissement est
applicable au lotissement.

Pour aller plus loin:
http://www.ville-pontarlier. fr/vie guotidienne et demarches/urbanisme/plu.php

 REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE
La commune de Pontarlier est assujettie a un reéglement local de publicité,
Pour aller plus loin:

http: / fvunw, ville-

glement%20local%2ide%20publici

efinitif420signe, pdf

‘LIEU DE TRAVAIL
Des points particuliers doivent étre travaillés: circulation dntérieure,
organisation des espaces de travail, protections collectives contre les chutes
de hauteur, éclairage naturel, éclairage artificiel, acoustique, aération et
assainissement, manutention et levage, stockage des produits dangereux et
dechets, vestiaires, réfectoire, sanitaires.

Pour aller plus loin:
http: /v, inrs, fr

gRISQUE DE TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES
Le secteur est signale dans le dossier départemental des risques majeurs, comme
concerne par les risques de transports de matiéres dangereuses associés a la
RN 57.

{PATRIMOINE- VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
Le-dﬁagnostic archéologique du parc d’activité a été reéalisé par 1’INRAP. La
zone sud est un haut lieu d’archéologie, le quartier est donc assujetti & des
contraintes particuliéres. Toute découverte de quelque ordre que ce soit
(structure, objet, vestige, monnaie,...) doit é&tre signalée immédiatement au
service reégional de l'archéologie, 9 bis rue Charles Nodier, 25030 Besancon,
soit par U'intermediaire de la mairie ou de la préfecture.
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Les Annexes
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Les annexes sont dispenibles sur simple demande & La CCGP:
-Plan Local d’Urbanisme-Réglement Local de Publicité-Permis d’aménager (Etude
d’impact)-Arrété Loi sur 1l’eau-Récépissé de déclaratioen(loi sur 1’eau)-Rapport

du diagnostic archéologique-Etudes géotechniques ..
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PREAMBULE

Le présent document est destiné au porteur de projet.

Il est destiné a accompagner la vente.

SOMMAIRE

Titre 1 - Préambule

Article 1 - Dispositions générales

Article 2 - Force obligatoire du cahier des charges

Titre Il- Dispositions générales liées a la vente des terrains

Article 1 - Vente de terrain

Article 2 - Objet de la cession

Article 3 - Délai d’exécution

Article 4 - Prolongation éventuelle des délais

Article 5 - Résolution en cas d’inobservation des délais
Article 6- Vente, location, partage des terrains cédés
Article 7- Obligation de maintenir I'affectation

ou la destination prévue apreés réalisation des travaux
Titre llI- Dispositions urbanistiques et techniques liées a la vente

Article 1 - Obligations liées a la présence d’une nappe Phréatique
Article 2 - Obligations en matiére d’assainissement

Article 3 - Pré-instruction du dossier

Article 4 - Respect du PLU et des regles d’urbanisme en vigueur
Article 5 - Servitudes et mises a dispositions d’équipements
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Titre |- Préambule

Article 1 : Objet du cahier des charges

Le cahier des charges s’applique au lotissement industriel, artisanal, commercial et de services, dit parc d’activité
économique intercommunal.
Il a pour objet de fixer les régles et conditions imposées aux acquéreurs des lots.

Article 2 : Force obligatoire du cahier des charges

Le cahier des charges est opposable a quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit (propriétaire, locataire,
ou en vertu d’un autre titre), tout ou partie dudit lotissement.

Il doit étre visé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles. Conformément aux dispositions de I’article L442-7 du
Code de I'Urbanisme, il sera remis a chaque acquéreur lors de la signature de la promesse ou de I'acte de vente, ainsi
qgu’a chaque preneur lors de la signature des engagements de locations et devra leur avoir été communiqué
préalablement. Les actes devront mentionner que ces formalités ont bien été effectuées.

Les regles fixées sont afférentes aux conditions de vente. Elles s’appliquent uniquement dans les rapports du lotisseur et

des acquéreurs de chaque lot et les occupants éventuels, ce sans limitation de durée. Elles ne s’appliquent pas dans les
rapports des colotis entre eux.
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Titre II- Dispositions générales liées a la vente des terrains

Article 1 : Vente de terrain

Tout acquéreur potentiel devra remplir une fiche récapitulative de demande de terrain aupres de la CCGP, qu’il s’engage
a mettre a jour en tant que de besoin et dans les meilleurs délais. (Fiche a compléter et a mettre dans la déclaration
d’intention des acquéreurs avant la délibération)

Les ventes de lots seront décidées par délibération du Conseil Communautaire aprés examen de chaque demande,
laquelle devra mentionner :

- La nature des activités que I'acquéreur se propose d’exercer et des constructions qu’il souhaite réaliser ;

- Letype de réglementation auquel I'acquéreur est soumis ;

- Des certificats et/ou attestations de tout type garantissant la faisabilité financiére de I'acquisition et de la
réalisation des ouvrages et équipements sur le terrain objet de la cession, incluant notamment une attestation
d’engagement bancaire d’accord de financement a hauteur du projet ainsi qu’une attestation du comptable de
capacité d’achat et de construction dans le délai imparti ;

- Les délais nécessaires a la réalisation des constructions prévues ;

- Une attestation de régularité sociale datant de moins de 6 mois prouvant que l'acquéreur est a jour de ses
obligations sociales aupres de 'URSAFF ;

- Une attestation de régularité fiscale datant de moins de 6 mois prouvant que l'acquéreur est a jour de ses
obligations fiscales auprés du Trésor Public ;

- Un extrait K-bis datant de moins de trois [3] mois.

Article 2 : Objet de la cession

La cession est consentie a I'acquéreur en vue de construire un ou plusieurs batiments pour les besoins de I'activité
figurant dans la délibération du Conseil Communautaire décidant la vente.

Ce ou ces batiments devront étre édifiés en conformité des dispositions législatives et réglementaires en vigueur au
moment de la construction.

Article 3 : Délai de validité du cahier des charges

Les dispositions contenues dans le présent cahier des charges s’appliquent pendant une période de dix (10) ans a compter
de la signature de I'acte de vente entre la Communauté de Communes du Grand Pontarlier et 'acquéreur.

A I'expiration de cette période, les dispositions contenues dans le présent cahier des charges seront automatiquement
renouvelées pendant une nouvelle période de dix (10) ans, sauf en cas de délibération contraire du Conseil
Communautaire. A I'expiration de cette nouvelle période de dix (10) ans, les dispositions contenues dans le présent cahier
des charges cessent de s’appliquer.

Article 4 : Activités interdites

Afin de permettre un développement cohérent de cette zone d’activités, en complémentarités avec les autres zones, les
activités suivantes sont interdites :

- Hoétel,
- Restauration,
- Produits manufacturés,
- Commerces alimentaires (a I'exception de vente de produits fabriqués in situ),
- Stations de lavage (étant précisé que cette interdiction ne concerne pas les aires de lavage nécessaires aux
activités autorisées sur la zone),
- Agences immobiliéres, banques et cabinets d'assurance.
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Article 5 : Délai d’exécution

Une démarche d’accompagnement préalable au dépot du permis de construire est assurée par les différents services de
la Communauté de Communes du Grand Pontarlier.

Les travaux de construction des batiments nécessaires pour les besoins de I'activité devront étre achevés dans un délai
de 48 mois a compter, de la date de la délibération autorisant la vente, prise par la CCGP.

Pour déterminer sa date de fin, il sera pris en compte la présentation d’'une déclaration attestant I'achévement et la
conformité des travaux, délivrée par le maitre d’ceuvre du constructeur sous réserve de sa transmission a la Communauté
de Communes du Grand Pontarlier.

Article 6 : Prolongation éventuelle des délais

Les délais d’exécution prévus au présent cahier des charges seront, si leur inobservation est due a un cas de force majeure
ou pandémie, prolongés d’une durée égale a celle durant laquelle I'acquéreur a été dans I'impossibilité de réaliser ses
obligations. La preuve de la force majeure et de la durée de 'empéchement est a la charge de I'acquéreur.

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force majeure.

Article 7 : Résolution en cas d’inobservation des délais

La cession pourra, si bon semble a la Communauté de Communes du Grand Pontarlier, étre résolue par acte d’huissier
en cas d’inobservation du délai fixé a I'article 4.

L’acquéreur aura droit en contrepartie, a une indemnité de résolution qui sera calculée ainsi qu’il suit :

1) sila résolution intervient avant le commencement de tous travaux, I'indemnité sera égale au prix principal de
cession, déduction faite de 10% a titre de dommages et intéréts forfaitaires ;

2) si la résolution intervient apres le commencement des travaux, I'indemnité ci-dessus est augmentée d’une
somme égale au montant de la plus-value apportée aux terrains par les travaux régulierement réalisés sans que
cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de la main d’ceuvre utilisée. Si la construction est
contraire au document d’urbanisme ou dangereuse, les frais de démolition seront a la charge du propriétaire ou
déduit du prix d’achat, le cas échéant actualisé par voie d’expertise contradictoire.

La plus-value sera fixée par voie d’expertise contradictoire, I'expert de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier
étant I'administration des domaines, celui du propriétaire pouvant, si celui-ci ne pourvoit pas a sa désignation, étre
désigné d’office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Besancgon sur la requéte de la Communauté de
Communes du Grand Pontarlier.

Tous les frais liés a la résolution de la vente en cas d’inobservation des délais seront a la charge du propriétaire du terrain.

En cas d’existence de privilege ou d’hypothéque sur le terrain du chef du cessionnaire défaillant, ce dernier devra en
rapporter a ses frais la mainlevée.

Article 8 : Vente, location, partage des terrains cédés
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8.1. Vente et morcellement

Il est interdit a I'acquéreur de mettre en vente ou de faire apport en société des terrains, biens droits immobiliers et
droits authentiques qui lui sont cédés avant I'achevement de la totalité des travaux prévus, sans avoir, au moins trois
mois a I'avance, recueilli I'accord de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier. Cet accord sera formalisé par
une délibération du Conseil Communautaire.

En cas de non-respect de cette obligation, dans un délai de un (1) an a compter de la constatation du manquement, la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier pourra exiger soit que les terrains lui soient rétrocédés soit qu’ils soient
vendus a un acquéreur agréé ou désigné par elle.

En cas de rétrocession, celle-ci s’effectuera dans les conditions prévues a I'article 6 du Titre Il.

En cas de vente a un acquéreur désigné ou agréé par la Communauté de Communes du Grand Pontarlier, celle-ci pourra
exiger que le prix de vente soit fixé comme il est dit ci-dessus.

Tout morcellement, qu’elle qu’en soit la cause, des terrains cédés est interdit méme apres la réalisation des travaux
prévus, sauf autorisation spéciale et expresse accordée par la Communauté de Communes du Grand Pontarlier dans un
délai de six mois a compter de la demande de morcellement, et ce sans préjudice s'il y a lieu, de I'application des
dispositions législatives et reglementaires relatives au lotissement. Cette autorisation est accordée par délibération du
Conseil Communautaire.

8.2 Location

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu’ils n’auront pas recu I'affectation ou la destination
prévue. Cette interdiction ne s’applique pas aux actes de bail a construction, de crédit-bail immobilier ou de mise en

location-gérance qui pourraient étre consentis par l'acquéreur. Toutefois, I'acquéreur veillera a en informer la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier dans un délai de un (1) mois avant la signature de I'acte en question.

Toute location a un tiers exergant une activité différente ou sans lien avec I'activité objet de la cession est proscrite.
8.3 Sanctions du non-respect des engagements visés ci-dessus

Les actes de vente, de location ou de partage qui seraient consentis par I'acquéreur, en méconnaissance des dispositions
du présent article, seraient nuls et de non effet. Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de cing [5] ans a
compter de la vente, de la location ou du partage, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.

Article 9 : Obligation de maintenir I'activité apreés réalisation des travaux

Aprés I'achévement des travaux, I'acquéreur ainsi éventuellement que tout occupant autorisé par ce dernier, seront tenu
de ne pas modifier I'activité exercée dans le batiment sans avoir recueilli I'accord de la Communauté de Communes au
moins quatre (4) mois a I'avance.

La demande de changement d’activité de I'acquéreur devra étre effectuée par lettre recommandée avec accusé de
réception et I'’éventuel accord sera formalisé par une délibération du Conseil Communautaire.

La Communauté de Communes du Grand Pontarlier pourra jusqu’a I'expiration de ce délai exiger que le changement
d’activité soit différé pour une durée de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, elle n’a pu trouver un
acquéreur pour 'ensemble du fonds s’engageant a maintenir I'activité, le prix d’acquisition étant fixé, a défaut d’accord
amiable, par voie d’expertise contradictoire. L'expert de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier est
I"'administration des domaines. Celui de I'acquéreur, si celui-ci ne pourvoit pas a sa désignation, pourra étre désigné
d’office par le président du Tribunal de Grande Instance de Besangon sur la requéte de la Communauté de Communes
du Grand Pontarlier. Tous les frais seront a la charge du propriétaire du terrain.

L’acquisition devra, le cas échéant, étre décidée par délibération du Conseil Communautaire.
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L’absence de réponse de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier dans le délai de quatre (4) mois vaut accord
tacite de modification de I'activité.

En aucun cas un changement d’activité de la part du propriétaire ou de tout occupant autorisé par ce dernier ne pourra
concerner I'une des destinations interdites mentionnées a I'article 3. En effet, celle-ci sont prohibées dans le lotissement.

Les actes de vente, de location ou de partage qui seraient consentis par I'acquéreur, en méconnaissance des dispositions

du présent article, seraient nuls et de non-effet. Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de cing [5] ans a
compter de la vente, de la location ou du partage, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.

Article 10 : Pacte de préférence

Il est porté a la connaissance de I'acquéreur qu’un pacte de préférence au profit de la CCGP et d’une durée correspondant
a la durée de validité du présent cahier des charges, sera inscrit dans I'acte de cession du terrain, dans I’hypothése d’une
revente de tout ou partie du terrain.

Dans ce cadre, le vendeur devra informer la CCGP de son projet de vente par lettre recommandée avec accusé de
réception en indiquant les caractéristiques de la vente envisagée et au minimum : la surface du terrain et des batiments
dont la cession est envisagée, le prix de vente, et I'activité envisagée, ainsi que la désignation de I’acquéreur potentiel.

La CCGP aura la faculté d’exercer ce droit de préférence par délibération dans un délai de quatre (4) mois a compter de
la réception de la lettre recommandée avec accusé de réception comportant au minimum tous les éléments
susmentionnés. A défaut, ce délai de quatre mois ne commencera a courir qu’a compter de la réception des éléments
mangquants par lettre recommandée avec accusé de réception.

Ces modalités d’exercice de ce pacte de préférence figureront dans I'acte notarié de vente.
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Titre Ill : Dispositions urbanistiques, architecturales et techniques liées a la vente des terrains

Le cahier des charges prévoit des prescriptions particuliéres et obligatoires définies ci-apres auxquelles il ne peut étre
dérogé a I'exception, conformément a I'article L123-1-9 du Code de I'Urbanisme, des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Article 1 : Obligations liées a la présence d’une nappe phréatique

Le terrain étant sur le cone d’alimentation des puits de captage, le propriétaire du lot est informé de la présence d’une
nappe d’eau souterraine sous le terrain qui lui a été vendu. Cette nappe phréatique étant utilisée pour alimenter en eau
potable le territoire, il devra prendre toutes les précautions nécessaires et réglementaires pour empécher que des eaux
polluées ou de produits toxiques et dangereux pour I'environnement n’y soient déversés.

Un plan de gestion des eaux propre a la parcelle devra étre joint a la demande du permis de construire et/ou a la demande
de raccordement d’assainissement.

Article 2 : Obligations en matiére d’assainissement

Il est fait obligation au propriétaire du lot de signer une convention de raccordement pour I'assainissement avec la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier.

Article 3 : Pré-instruction du dossier

L’acquéreur devra soumettre pour avis son projet a la Communauté de Communes du Grand Pontarlier avant le dép6t
du permis de construire. Ce projet fera I'objet d’une pré-instruction par les services et les élus compétents. =}

Article 4 : Respect des régles d’'urbanisme en vigueur

L’acquéreur est informé que les opérations de réalisation des batiments sont soumises aux dispositions du reglement du
PLU en vigueur et du lotissement jusqu’a I'application du PLUi.

En sus de ces regles, le présent cahier des charges encadre strictement la construction de logement fonction qui est
autorisé sous réserve qu’il soit destiné au personnel dont la présence permanente (locaux de gardiennage, etc.) est
nécessaire pour assurer le fonctionnement du site. La construction de ce logement de fonction est limitée a un seul
logement par unité fonciére et sa surface n’excédera pas 60 m2. Enfin, le logement de fonction doit étre intégré au volume
de la construction principale a laquelle il se rattache.

Un cahier de prescriptions « techniques », annexé a I'acte de vente, reprend les obligations du permis d’aménager, de la
loi sur I'eau, de I’étude d’impact et les intentions des élus. Ainsi, il rappelle les régles applicables et les prescriptions en
termes d’architecture, d’urbanisme et d’environnement et de paysage.

Les seules obligations complémentaires auxquelles il devra s’astreindre dans le cadre de la réalisation des installations
sont les suivantes :

- Sil'acquéreur souhaite installer des cl6tures, celles-ci devront étre réalisées dans une tonalité grise ;

- Les constructions devront étre réalisées par I'acquéreur dans une tonalité dominante de gris.

8/9

Cahier des Charges de vente de terrain



Article 5 : Servitudes et mises a dispositions d’équipements

L’acquéreur est informé de |’existence de servitudes dont un récapitulatif est annexé a I'acte de vente. Les obligations
liées a I'entretien et la maintenance des servitudes, des équipements de mise a disposition et des voies d’acces privatives
sont a la charge de 'acquéreur.

Les totems, haies et clotures mitoyennes (mises en place dans le cadre de I'aménagement) par la CCGP seront conservées,
utilisées et entretenues par I'acquéreur dans le respect des obligations de droit commun.

Devront impérativement étre annexés a I'acte authentique de vente des terrains les documents suivants :

Permis d’aménager (Lotissement PA n°025 462 15 P 0001) ;

réglement de lotissement ou PLUi en vigueur au moment de la vente

Réglement local de publicité de la Ville de Pontarlier en vigueur au moment de la vente ;
Rapport d’étude géotechnique ;

Rapport Diagnostic Fouilles archéologiques ;

Récépissé au titre de la loi sur I'eau ;

Arrété préfectoral « Protection des espéces » ;

Liste des servitudes applicables au terrain.
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_ 22 rue Pierre Déchanet — BP 49
Grand 25301 Pontarlier Cedex
Pontaﬁﬂ?r & 03.81.38.81.07 — 06.79.82.60.00
~

ommunauté
communes

Fiche d’engagement pour ’achat des parcelles n°9, 10, 11 et 12
Tranche 3 - ZAE des Gravilliers

Prix des parcelles : 108€ HT/m?
Taille du lot n°9 : 1 485 m?
Taille du lot n° 10 : 1 437 m?
Taille du lot n° 11 : 1 475 m?
Taille du lot n° 12 : 1 520 m?

Nomde lasociété: W\ CRO EROFZON)

Nom du dirigeant : A \OJQ(\ LAOE
Adresse: 32 Roe Cenis ﬁop\"(\
ville: 2S5 200 PoVTARUER

Code Postal :

Téléphone: 3 ) (16 D o+
Mail :  alosn . \o.s.s.&e @ Ml oeronon . tsm

Description de I’activité que vous souhaitez installer sur votre parcelle :

‘ﬂe',c_ao\c\ue de Bouke Peecimion pesc \e MedTed.

)&l Je m’engage a acquérir cette parcelle et a fournir toutes les informations nécessaires pour la
bonne réalisation des procédures

Signature




PONTARLIER

Aménagement d'une propriété appartenant a
la Communauté de Communes du Grand PONTARLIER
pour la créaton d'une Zone d'Activité Economique (3eme tranche)

Lot O
Date : 23 Mai 2023 N° dossier : 8757-4

Thomas PETITE
Géometre-Expert DPLG
17 bis, rue du Docteur Grenier
25300 PONTARLIER

Email : thomaspetite.ge@orange.fr

Echelle : 1/500
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PONTARLIER

Aménagement d'une propriété appartenant a
la Communauté de Communes du Grand PONTARLIER

pour la créaton d'une Zone d'Activité Economique (3eme tranche)

Lot 10

Thomas PETITE
Géometre-Expert DPLG

17 bis, rue du Docteur Grenier
25300 PONTARLIER

Email : thomaspetite.ge@orange.fr

Date : 23 Mai 2023

N° dossier : 8757-4 Echelle : 1/500
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PONTARLIER

Aménagement d'une propriété appartenant a
la Communauté de Communes du Grand PONTARLIER

Lot 11

pour la créaton d'une Zone d'Activité Economique (3eme tranche)

Thomas PETITE

Géometre-Expert DPLG

17 bis, rue du Docteur Grenier

25300 PONTARLIER

Email : thomaspetite.ge@orange.fr

Date : 23 Mai 2023 N° dossier : 8757-4

Echelle : 1/500
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Aménagement d'une propriété appartenant a
la Communauté de Communes du Grand PONTARLIER
pour la créaton d'une Zone d'Activité Economique (3eme tranche)

Lot 12

Thomas PETITE
Géometre-Expert DPLG
17 bis, rue du Docteur Grenier
25300 PONTARLIER

Email : thomaspetite.ge@orange.fr
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Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER
M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GENRE
Patrick, M. GUINCHARD Bertrand, M. PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Daniella, M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :

M. GROSJEAN Jean-Marc, Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme VIEILLE Marielle, Mme VIEILLE-
PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme ROGEBOZ Florence, Mme HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M.
TOULET Julien.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a |M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Election d'un secrétaire de séance :
Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'élection d'un



secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°7

OBJET : Economie - Initiative Doubs Territoire de Belfort - Convention Cadre

pluriannuelle 2023 - 2025
Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 24
Votants 29

Initiative Doubs Territoire de Belfort est une association loi 1901 qui a pour objet I’aide aux
entreprises, plus particulierement les trés petites entreprises.

Initiative Doubs Territoire de Belfort fait partie du réseau France Initiative, premier réseau de
financement et d’accompagnement de la création d’entreprise, présent sur 1’ensemble du
territoire.

Cette association a pour mission d’accompagner :

- les porteurs de projet de création/reprise d’entreprise dans les diverses démarches de
montage de leur projet jusqu’a la concrétisation,

- les jeunes entreprises au cours de leurs trois premicres années d’activité. L’association a
la possibilit¢é d’apporter une aide financiére aux porteurs de projet ou aux jeunes
entreprises de moins de trois ans en leur permettant de renforcer leurs fonds propres par
le biais d’un prét d’honneur sans caution, ni garantie de 1.500 € a 16.000 €.

Pendant la durée de remboursement du prét (3 a 5 ans), le créateur ou le repreneur
d’entreprise est suivi par I’équipe de la plateforme et il bénéficie du parrainage d’un chef
d’entreprise ainsi que de son intégration a un réseau d’entrepreneurs.

Une convention-cadre pluriannuelle lie la CCGP a Initiative Doubs Territoire de Belfort, afin
de la soutenir dans ses missions sur le territoire intercommunal qui est arrivée a échéance le
31 décembre 2022.

Concernant le bilan de ces 3 dernicres années :
- 38 entreprises ont obtenu un financement en renforcement de fonds propres pour un
montant total de 424 000 € ;
- 79,5 emplois créés ou maintenus sur le territoire ;
- 85% des entreprises financées sont encore en activité ;
- Financement total de la CCGP : 27 300 €

Il convient donc de définir une nouvelle convention-cadre pluriannuelle, sur la base des
objectifs suivants :



- Favoriser la création d’emplois sur I’agglomération par la création d’entreprises et leur
croissance ;

- Soutenir le développement des communes de I’agglomération par 1’implantation de
nouvelles activités qui induiront un regain de vitalité¢ et du dynamisme au sein méme
de ces espaces: maintien voire développement de commerces de proximité,
installation de nouveaux ménages, maintien ou augmentation des effectifs scolaires,

Dans cette perspective, un soutien financier de la CCGP a Initiative Doubs Territoire de
Belfort permet de contribuer aux actions suivantes :

- La vie et animation de I’association qui apporte une assistance technique au
financement de projets économiques et leur suivi, par le versement d’une subvention
annuelle forfaitaire,

- Le recouvrement de préts venant en renfort des fonds propres des entreprises, par
I’octroi d’une subvention en année N par entreprise aidée sur le territoire
intercommunal en année N-1.

Cette convention précise que la participation financiére de la Collectivité est définie par
avenant chaque année.

Il est proposé de reconduire une convention cadre pluriannuelle de 2023 a 2025 selon les
mémes termes de la convention précédente.

La Commission Economie a émis un avis favorable a 1'unanimité lors de sa séance du 29 aolt
2023.

Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,

Apres en avoir délibéré,
A l'unanimité des membres présents et représentés,
- Valide la convention cadre pluriannuelle 2023-2025 avec Initiative Doubs Territoire de
Belfort
- Autorise Monsieur le Président ou son représentant a signer la convention

Affiché le 2 octobre 2023 Le 29 septembre 2023
Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023 POUR EXTRAIT CONFORME

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-lmc133806-DE-1-1  Le Président,

Signé

Patrick GENRE
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LE CONTEXTE

Dans le contexte économique de ces vingt derniéres années, il a été démontré que ce sont
les petites entreprises, voire les tres petites entreprises (moins de 10 salariés) qui ont été

créatrices d'emplois, pendant que les structures plus importantes procédaient a des
compressions d'effectifs.

La Communauté de Communes du Grand Pontarlier mene, depuis sa création, une politique
de développement économique principalement axée sur le soutien a l'implantation ou au
développement d'entreprises industrielles de taille importante et sur 'accompagnement de
projets structurants utiles a l'environnement des entreprises et accompagne le soutien a la
création et a la reprise d’entreprise au travers de son soutien a Initiative Doubs Territoire de
Belfort.

La Communauté de Communes du Grand Pontarlier souhaite poursuivre son intervention en
faveur des micro-entreprises, en soutenant I'émergence et la croissance d'entreprises de
petite taille sur le territoire de 'agglomération. Fidéle a la notion de valeur ajoutée qui a prévalu
a sa création, la Communauté de Communes du Grand Pontarlier recherche a mobiliser et a
coordonner autour de ce projet les acteurs qui ceuvrent en faveur de la création et du
développement des trés petites entreprises. Elle souhaite, en ce sens, renouveler son
partenariat avec Initiative Doubs Territoire de Belfort.

DEUX OBJECTIFS

En soutenant I'émergence d'entreprises de petite taille sur son territoire, la Communauté de
Communes du Grand Pontarlier cherche a atteindre 2 objectifs :

e la création d'emplois sur I'agglomération par la pérennisation d'entreprises et la croissance
des entreprises,

¢ le développement des communes de I'agglomération par le développement des nouvelles
activités qui induiront un regain de vitalité et du dynamisme au sein méme de ces espaces
: maintien voire développement des commerces, installation de nouveaux ménages,
maintien ou augmentation des effectifs scolaires et donc du nombre de classes ... .

DEUX ACTIONS

Pour atteindre les objectifs ci-dessus exposés et en complément de la politique de soutien a
la création / reprise d’entreprise soutenue par la Région Bourgogne-Franche-Comté, la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier souhaite intervenir a travers deux actions
complémentaires les unes par rapport aux autres :

e Accompagner la pérennisation et le développement des nouvelles entreprises de son
territoire.



La pérennité des entreprises financées est au coeur des actions du réseau Initiative. Si la
qualité de I'expertise financiére est importante pour que les projets soient correctement
financés, 'accompagnement des porteurs de projet dans la phase post-création est une action
importante pour contribuer a renforcer cette pérennité.

Le modéle post-accompagnement Initiative Doubs Territoire de Belfort s’appuie sur trois
axes :

- Le Parrainage

Il se caractérise par I'implication d’un chef d’entreprise ou d’'un cadre confirmé pour introduire
la jeune entreprise dans le milieu économique. Il s’agit d’'un axe fort de 'accompagnement
réalisé par le réseau Initiative. Il s’agit d’assurer les bonnes conditions de déroulement de
'action en accompagnant la mise en place du binbme parrain / filleul et de s’assurer de la
qualité de 'accompagnement réalisé. Des actions de formations des marraines et des parrains
contribuent a la qualité de 'accompagnement et au respect des standards du réseau Initiative
France.

- Renforcement du réseau d’entrepreneurs dooRezo

Ce réseau contribue au fait que I'entrepreneur ne reste pas seul. Il échange avec d’autres
entrepreneurs sur ses affaires, les bonnes idées a partager et les solutions a mettre en
ceuvre pour faire face aux éventuelles difficultés. Il offre un cadre de rencontre avec des
chefs d’entreprises expérimentés et permet d’accéder a leurs réseaux. |l facilite I'insertion
dans le réseau économique local, désormais territoire de I'entreprise.

- Accompagnement spécifique du financement de la croissance des entreprises

Les entreprises du territoire se développant ont besoin de moyens financiers pour les
accompagner. Initiative Doubs Territoire de Belfort accompagne leur croissance qui se
caractérise par un réel projet de développement d'activité. Cette croissance doit se traduire
par la création d'au moins un emploi a court ou moyen terme, des investissements et
l'augmentation significative du chiffre d'affaires.

¢ Une aide financiére en renfort des fonds propres :
Abonder, si nécessaire, le fonds de dotation de I'association permettant la capacité
d’intervention de I'association auprés des entreprises.

Les bénéficiaires pourront solliciter une ou plusieurs de ces aides en fonction de leurs besoins.

DEUX PARTENAIRES

Deux acteurs s'investissent dans cette action :

e La Communauté de Communes du Grand Pontarlier :
missions : exercer en lieu et place des communes membres la compétence de
développement économique et touristique de I'agglomération au travers de la promotion
des activités économiques et touristiques de lI'agglomération.

e Initiative Doubs Territoire de Belfort :
missions : développer I'emploi et consolider I'emploi existant a travers trois actions :
¢ lagestion d'un fonds d'aide destiné & abonder les fonds propres des petites entreprises
en cours de création ou en croissance,



+ l'accueil, I'accompagnement des bénéficiaires de projet et le suivi des entreprises,

+ [l'animation de ces actions sur le territoire par la mobilisation des acteurs économiques
locaux et de bénévolat local pour assurer le fonctionnement du comité d’agrément des
préts d’honneur et le parrainage des nouvelles entreprises.

Pour concrétiser cette action de développement des micro-entreprises, il est convenu ce qui

suit entre :
La Communauté de Communes du Grand Pontarlier
22 rue Pierre Déchanet — BP 49 — 25301 PONTARLIER CEDEX
représentée par son Président, Monsieur Patrick GENRE,
et

Initiative Doubs Territoire de Belfort
Technopole Temis — 21 C rue Savary — 25000 BESANCON
représenté par son Président, Monsieur Philippe TRUCHE

LES MODALITES

Les principes d'une contractualisation avec Initiative Doubs Territoire de Belfort s'établissent
comme sulit :

La Communauté de Communes du Grand Pontarlier intervient dans le cadre du fonds de
dotation d’Initiative Doubs Territoire de Belfort et sur la mission d’animation du dispositif sur le
territoire.

Dans le cadre du fonds de dotation :

L'intervention de la Communauté de Communes se traduit par I'octroi d'une subvention
destinée a étre répartie entre plusieurs porteurs de projet dans le cadre de I'attribution de
préts d'honneur accordés par Initiative Doubs Territoire de Belfort. La vocation de ces préts
d'honneur est de venir abonder les fonds propres des porteurs de projet.

La sollicitation de nouveaux abondements sera réalisée par Initiative Doubs Territoire de
Belfort dans le cadre d'un plan d’abondement du fonds de prét d’honneur nécessité pour
maintenir les capacités d’interventions ou faire face a un développement de son activité.
La collectivité est sollicitée au regard des niveaux d’utilisation des fonds sur son territoire.

Les bénéficiaires d'un prét d'honneur sont tous les porteurs de projets économiques,
création, reprise ou croissance d'entreprises de petite taille (moins de 10 salariés), de tous
les secteurs d'activités qui contribuent au développement local du territoire. Les
entreprises doivent étre implantées sur une commune membre de la Communauté de
Communes.



Les projets de création, reprise et/ou croissance d'entreprises éligibles a une participation
financiére sont proposés par Initiative Doubs Territoire de Belfort. Les communes membres
de la Communauté de Communes peuvent aussi solliciter cet opérateur en cas de
détection de porteurs de projet sur leur territoire.

Afin de sécuriser les fonds prétés et de réduire les pertes sur préts d’honneur, Initiative
Doubs Territoire de Belfort recoure a la garantie des préts d’honneur au travers de la
convention cadre nationale entre Initiative France et Bpifrance. Les commissions liées a
cette garantie seront imputées sur les fonds de dotation : 'imputation des commissions sur
le montant de la dotation ne pourra s’exercer qu'a concurrence de la quote-part
représentée par le montant de 'apport objet du présent contrat, rapporté au montant global
du fonds de préts a la date d’exigibilité de ladite commission.

¢ Dans le cadre de la mission d’animation du dispositif :
L'intervention de la Communauté de Communes se traduit par l'octroi d'une subvention
annuelle destinée a Initiative Doubs Territoire de Belfort pour le financement de cette
action.

Les deux partenaires s’attacheront a mettre en place conjointement une manifestation
annuelle s’appuyant sur un des sujets d’expertise de la plateforme (financement des
entreprises, développement de I'entrepreneuriat féminin, parrainage...) afin de contribuer au
développement de I'entrepreneuriat sur le territoire, de valoriser la collaboration entre
l'association et la collectivité et cet engagement de la collectivité sur cette action de
développement économique local.

LES PARTICIPATIONS FINANCIERES

Les participations financiéres de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier sont
annuelles et sont définies par avenant a cette convention-cadre.

L’EVALUATION

Un comité de Pilotage se réunira une fois par an pour évaluer la pertinence du dispositif
complet et sa pérennité.
Il est composé des membres suivants :
e le Président de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier ou son
représentant
e e Président d’Initiative Doubs Territoire de Belfort ou son représentant
le Directeur Général de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier
¢ e Directeur d’Initiative Doubs Territoire de Belfort

LA DUREE

La présente convention est établie pour une durée de 3 ans, renouvelable par convention
express. Toutefois, elle est évolutive et fera I'objet d'avenants a chaque anniversaire, en
fonction des résultats obtenus durant I'année et suite aux décisions du Comité de Pilotage.
Les modalités financieres de participation de la Communauté de Communes pourront étre
révisées lors de chaque débat sur les orientations budgétaires au vu notamment des résultats
de l'opération par rapport aux objectifs définis a la présente convention.



Fait a Pontarlier, le
En deux exemplaires

Le Président de la Communauté de
Communes du Grand Pontarlier,

Patrick GENRE

Le Président d’Initiative Doubs Territoire de
Belfort,

Philippe TRUCHE



Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER

M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GENRE
Patrick, M. GROSJEAN Jean-Marc, M. GUINCHARD Bertrand, M. PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Danicella,
M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :
Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme VIEILLE-PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme
ROGEBOZ Florence, Mme HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M. TOULET Julien, Mme VIEILLE Marielle.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a | M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Mme VIEILLE Marielle a | M. GROSJEAN Jean-Marc

Election d'un secrétaire de séance :



Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'¢lection d'un
secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été¢ désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°8

OBJET : Ordures Ménageres - Institution fiscale de la taxe d'enlévement des ordures
ménageres incitative

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 25
Votants 31

Le 15 décembre 2021 par délibération, la Communauté de communes du Grand Pontarlier
arrétait le calendrier de déploiement de la tarification incitative au 1¢ janvier 2023 avec une
facturation sur la taxe fonciere 2024.

Ainsi en application de 1’acte juridique susvisé, il s’agit selon les dispositions de 1’article 1522
bis du Code général des impdts d’instituer formellement et fiscalement par la présente une
part incitative a la taxe d’enlévement des ordures ménageres (TEOM), assise sur le nombre de
levées du bac d’ordures ménageres, qui vient s’ajouter a la part habituelle dite part fixe assise
sur la valeur locative du bien immobilier.

Il est important de souligner qu’en vertu de I’article 1636 B undecies du code général des
impdts, la premiere année d’application de la part incitative, le produit de la TEOM (i) ne peut
excéder plus de 10% le produit total de cette taxe tel qu’issu des roles généraux émis au titre
de I’année précédente.

Enfin, selon les termes de I’article 1639 A bis du code général des impots, la Communauté de
communes devra fixer par délibération avant le 15 avril 2024, le tarif de maniére a ce que le
produit de la part incitative soit compris entre 10% et 45% du produit total de la TEOM(i) et
ce, chaque année.

La Commission Ordures Ménageres a émis un avis favorable a I'unanimité lors de sa séance
du 5 septembre 2023.

Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,

Apres en avoir délibére,

Par 28 voix pour, 3 voix contre,

- Décide d’instituer une part incitative a la taxe d’enlévement des ordures ménageres ;
- Charge le Président de notifier cette décision aux autorités préfectorales compétentes.



Affiché le 2 octobre 2023

Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc133670-DE-1-1

Le 29 septembre 2023

POUR EXTRAIT CONFORME
Le Président,

Signé

Patrick GENRE



Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER

M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GENRE
Patrick, M. GROSJEAN Jean-Marc, M. GUINCHARD Bertrand, M. PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Danicella,
M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :
Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme VIEILLE-PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme
ROGEBOZ Florence, Mme HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M. TOULET Julien, Mme VIEILLE Marielle.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a | M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Mme VIEILLE Marielle a | M. GROSJEAN Jean-Marc

Election d'un secrétaire de séance :



Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'¢lection d'un
secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été¢ désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°9

OBJET : Urbanisme - Adhésion au Groupement d'Intérét Public '"Maison
Départementale de 1'Habitat du Doubs' et désignation d'un représentant

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 25
Votants 31

L’Agence Départementale d'Information sur le Logement (ADIL) et le Conseil d'Architecture,
d'Urbanisme et de I'Environnement (CAUE) assurent tous deux des missions d’information et
de conseil aupres des usagers, des collectivités, voire des professionnels pour le CAUE.

Les deux structures sont des associations loi 1901 dont les statuts sont fixés par décret.

Le Département du Doubs a encouragé la constitution d’un Groupement d’intérét public
(GIP) « Maison Départementale de I’Habitat » (MHD) afin de regrouper ces deux structures,
et souhaite contractualiser par la suite avec ce GIP par la voie d’'un mandatement relevant
d’un Service d’intérét général (SIG).

L’objectif est double :

1. Créer un guichet unique pour I’information et le conseil des usagers sur I’habitat, le
logement et I’énergie, ainsi qu’un centre de ressources au service des particuliers et
des ¢€lus acteurs du développement local ;

2. Optimiser les moyens alloués aux deux organismes par une mutualisation de leurs
locaux et de certains personnels, et par la mise en place d’un service d’intérét général
(SIG) soumis a des obligations de service public (OSP).

L’objectif a terme est de renforcer I’action de ’ADIL et du CAUE et de les rendre davantage
complémentaires dans une organisation des ressources optimisée et en adéquation avec les
attentes du public, des collectivités et des acteurs locaux.

Le GIP constitue une structure de mise en commun de moyens pour ses membres. Il permet la
création du guichet unique et induira la réalisation d’économies d’échelle et de mutualisation
des ressources et des moyens.

L’adhésion au GIP, par le biais de la convention jointe en annexe, est gratuite. Elle permettra a
la CCGP de pouvoir confier en cas d’éventuels besoins, au travers de conventions de
mandatement des services d’intérét général précisant les conditions d’exécution et financieres,
des prestations spécifiques qui entreraient dans les compétences du GIP dans les thématiques
relevant a la fois de I’habitat, du logement et du cadre de vie portant sur les aspects

2



réglementaires, juridiques (droits et obligations), financiers, fiscaux, urbanistiques,
architecturaux, techniques, économiques, sociaux, et environnementaux.

Il convient de désigner un représentant de la CCGP au sein du GIP. M. Didier CHAUVIN a
fait part de sa candidature.

Monsieur le Président demande a ce que le Conseil Communautaire se prononce, a
I’unanimité, pour qu’il ne soit pas procédé¢ au scrutin secret pour cette désignation en
application de I’article L.2121-21 2° du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Bureau a émis un avis favorable a I'unanimité lors de sa séance du 12 septembre 2023.
Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,

Apres en avoir délibére,
A T'unanimité des membres présents et représentés,
- Approuve la convention constitutive du groupement d'intérét public « Maison

Départementale de I’Habitat du Doubs » jointe en annexe et accepte d'y adhérer ;

- Autorise Monsieur le Président ou son représentant a signer tout acte se rapportant a la
présente délibération, en particulier la convention constitutive du GIP " Maison
Départementale de I’Habitat du Doubs " ;

- Décide de ne pas procéder au scrutin secret en application de I’article L.2121-21 alinéa 4
du Code Général des Collectivités Territoriales ;

- Désigne M. Didier CHAUVIN, représentant de la CCGP au sein du groupement d'intérét
public " Maison Départementale de 1’Habitat du Doubs " conformément au cadre 1égal des
GIP;

- Approuve que le versement d’une compensation financiére soit défini, dans une
convention de mandatement de service d’intérét général a intervenir en fonction des
besoins émis par la CCGP et calculés selon la nature et les prestations confiées.

Affiché le 2 octobre 2023 Le 29 septembre 2023
Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023 POUR EXTRAIT CONFORME

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc133006-DE-1-1 Le Président,

Signé

Patrick GENRE
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Vu le Code général des collectivités territoriales

Vu la loi n*77-2 du 3 janvier 1977 relative a l'architecture et son décret d’application du 9 février
1978

Vu 'article L. 366-1 du Code de la construction et de 'habitation
Vu l'article R. 366-5 du Code de la construction et de I'habitation
Vu le décret n°2012-91 du 26 janvier 2012 relatif aux groupements d'intérét public

Vu le décret 2013-292 du 5 avril 2013 relatif au régime de droit public applicable aux personnes
des groupements d'intérét public

Vu l'arrété du 23 mars 2012 pris en application de |'article 3 du décret n°2012-91 du 26 janvier
2012 relatif aux groupements d'intérét public et relatif a 'approbation, la maodification et le
renouvellement de la convention constitutive des groupements d'intérét public

Vu la délibération du Conseil départemental en date du 19 décembre 2017 portant approbation de
la convention constitutive du Groupement d’intérét public « Maison départementale de I'Habitat »

Vu la délibération de I'Assemblée Géneérale Extraordinaire de I’ADIL en date du 6 décembre 2017
portant approbation de la convention constitutive du Groupement d'intérét public « Maison
départementale de ['Habitat »

Vu la délibération de I’Assemblée Générale Extraordinaire du CAUE en date du 4 décembre 2017
portant approbation de la convention constitutive du Groupement d'intérét public « Maison
départementale de I'Habitat »
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Préambule

L’'Agence départementale d'information sur le logement (ADIL) et le Conseil d'architecture,
d'urbanisme et de I'environnement (CAUE) assurent tous deux des missions d'information et de
conseil auprés des usagers, des collectivités, voire des professionnels pour le CAUE,

Les deux structures sont des associations loi 1901 dont les statuts sont fixés par décret.

Le Département du Doubs encourage la constitution d'un Groupement d'intérét public (GIP)
«Maison de I'Habitat » afin de regrouper ces deux structures, et souhaite contractualiser par la
suite avec le GIP par la voie d'un mandatement relevant d'un Service d'intérét général (SIG)
opérationnel dés le 1% janvier 2018.

L'objectif est double :

1. créer un guichet unique pour l'information et le conseil des usagers sur I'habitat, le
logement, |'architecture et I'énergie, ainsi qu’un centre de ressources au service des
particuliers et des élus acteurs du développement local ;

2. optimiser les moyens alloués aux deux organismes par une mutualisation de leurs locaux et
de certains personnels, et par la mise en place d’'un service d’intérét général (SIG) soumis 3
des obligations de service public (OSP).

L'objectif & terme est de renfarcer |'action de I'ADIL et du CAUE et de les rendre davantage
complémentaires dans une organisation des ressources optimisée et en adégquation avec les
attentes du public, des collectivités et des acteurs locaux.

Le GIP Maison Départementale de I'Habitat s’adressera a deux publics-cibles :

* |es particuliers ;

« |es collectivités territoriales.

Il trouve en cela sa légitimité puisque I'ADIL et le CAUE proposent d’ores et déja une offre de
services a l'intention de ces publics, et ce de maniére complémentaire. De plus, le croisement
actuel des offres de ces deux associations nuit a leur lisibilité auprés de ces publics, qui pourront
désormais s'adresser a la seule MDH,

Le GIP constituera une structure de mise en commun de mayens pour ses membres. || permettra la
création du guichet unique et induira la réalisation d’économies d’échelle et de mutualisation des
ressources et des moyens.

Dans le cadre du GIP, le Département investira les deux associations de missions de service public
par la création d'un Service d'intérét général (SIG) qui sécurisera les financements.

Aussi, sur ce périmeétre de missions, la montée progressive du portage par le GIP et la
contractualisation en SIG permettront de ;

e pérenniser, voire renforcer, mais également sécuriser, le financement de ces missions et
leur réalisation ;

e rehausser la qualité globale du service rendu en préservant sa gratuité,
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Titre | = Constitution

ARTICLE 1 - DENOMINATION

Il est constitué un groupement d’intérét public (GIP) dénommé « Maison Départementale
de I'Habitat » (MDH).

Ce groupement est compétent sur 'ensemble du Département du Doubs.

ARTICLE 2 - MEMBRES

Les membres du groupement sont des personnes morales de droit public et de droit privé
ayant un siége, un établissement ou une activité effective dans le département du Doubs.

Les trois (3) membres fondateurs sont les suivants :

® |e Département du Doubs ;

e |'ADIL du Doubs;

e Je CAUE du Doubs,

ARTICLE 3 — OBJET ET MISSIONS

Le GIP Maison Départementale de |'Habitat s'adresse a deux publics-cibles :

o |es particuliers ;

e |es collectivités territoriales.

Le groupement assure trois ensembles de missions :

1. des obligations de service public (OSP) d’origine législatives et réglementaires :

(@]

l'information et la sensibilisation auprés du public, prenant la forme d’un
conseil complet, neutre, personnalisé et gratuit sur toutes les questions
relatives au logement, a I'habitat, a Ia qualité architecturale des
constructions et leur bonne insertion dans le site environnant, urbain ou
rural, et ce dans les domaines technique, juridique, financier et fiscal ;

la formation et le perfectionnement des maitres d’ouvrage, des
professionnels et des agents des administrations et des collectivités qui
interviennent dans le domaine de la construction ;

la sensibilisation des scolaires et des habitants aux thématiques
environnementales, architecturales et urbaines.

le conseil juridique et économique relatif aux domaines du logement et de
I’habitat, le conseil concernant [’architecture, ['urbanisme, ou
I’environnement, ainsi que lors de 1’élaboration, de la révision ou de la
modification de leurs documents d’urbanisme auprés des membres de
I"association. Cette intervention de conseil se limite strictement sur le champ
non concurrentiel, située en amont des projets de construction ;

la réalisation d’études, recherches et démarches prospectives dans ces
domaines ;
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o lanimation et la participation a I'ensemble des instances locales afférentes
a ces domaines.

2. des obligations de service public (OSP) contractuelles :

o la coordination du Plan départemental d’action pour I'hébergement et le
logement des personnes défavorisées (PDAHLPD) pour le compte du
Département ;

o le portage de I'Espace Info Energie (EIE) et I'animation du Point rénovation
info service (PRIS) pour le compte de I'Etat, 'ADEME, la Région et le
Département ;

o le portage et l'animation de I'Observatoire (au triple niveau national,
régional et départemental) de I'offre de logements et des loyers.

3. le portage de projets d'intérét général relatifs aux domaines statutaires du GIP.

En vue de réaliser cet objet, les personnes morales de droit public et de droit privé
constituant le groupement mettent en commun les moyens nécessaires a |'exercice de ces
activités d’intérét général, et notamment les ressources humaines et financiéres afférentes
a ces missions.

En aval de sa création, le groupement pourra prendre en charge directement le
conventionnement avec les financeurs des missions visées, et notamment I'Etat, 'ADEME,
le Département et |a Région, dans le cadre d’un Service d'intérét général (SIG).

Enfin, le GIP assure par délégation le secrétariat institutionnel et la comptabilité de ADIL
et du CAUE.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL
Le siege du groupement est fixé au 1, chemin de ronde du Fort Griffon a Besangon (25).

Il pourra étre transféré en tout autre lieu sur décision du Conseil d’administration sans
avenant a la présente convention.

ARTICLE 5 - NATURE ET DUREE

Le GIP est une personne morale de droit public.

Le groupement est constitué pour une durée indéterminée a compter de la publication de
I'arrété préfectoral.

Il jouira de la personnalité juridique a compter de cette date.
Titre Il — Apports et contribution des membres

ARTICLE 6 - CAPITAL

Le groupement est constitue sans capital.
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ARTICLE 7 — APPORTS

Les apports au groupement prennent la forme :

» de reversements par ses membres des financements associés aux missions portées
par le GIP;

» d’une compensation des obligations de service public portées par le GIP (dans le
cadre du SIG) ;

e de subventions de tiers ;

e de produits des biens propres ou des mises a dispositions éventuelles ;

e d’emprunts ou autres ressources d’origine contractuelle ;

e de dons et legs.

ARTICLE 8 - CONTRIBUTIONS DES MEMBRES

Les membres du groupement contribuent au fonctionnement de ce dernier par la mise &
disposition a son profit des ressources suivantes ;

o [intégralité du personnel des deux associations ADIL et CAUE :

¢ le financement des deux associations ADIL et CAUE associés aux missions portées
par le GIP-;

* le droit au bail des locaux du 1, chemin de ronde du Fort Griffon, attribué par le
Département du Doubs a I’ADIL du Doubs.

Le personnel mis a disposition demeure employé par les personnes morales constitutives.

Titre Il - Droits et obligations des membres du groupement

ARTICLE 9 — ADMISSION - RETRAIT — EXCLUSION
1. Adhésion

Au cours de son existence, le groupement peut accepter des nouveaux membres aprés avis
du Conseil d’administration.

L'admission d’un nouveau membre donne lieu a actualisation de la convention constitutive
dans les formes prévues par la loi et devient effective aprés la procédure d’approbation
prévue par la loi.

L'admission implique de la part du nouveau membre I'adhésion automatique aux
présentes dispositions de la convention constitutive.

2. Retrait

Le retrait volontaire d’'un membre intervient a la cléture d’un exercice budgétaire, sous
réserve de la notification de son intention accompagnée de la délibération de I'organe
compétent ou de la décision de I'instance compétente du membre concerné.

Le Conseil d’administration émet un avis sur ce retrait.
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3. Exclusion

L'exclusion d’'un membre peut étre prononcée aprés avis consultatif du Conseil
d’administration en cas d’'inexécution de ses obligations ou pour faute grave.

Le membre dont I'exclusion est envisagée doit étre préalablement informé des motifs de la
mesure projetée et étre mis en mesure de faire valoir ses arguments devant le conseil
d’administration.

Le retrait comme I'exclusion se feront conformément aux dispositions législatives
applicables.

Les dispositions financieres et autres prévues pour le retrait s'appliquent au membre
exclu.

ARTICLE 10— OBLIGATIONS DES MEMBRES

Dans leurs rapports entre eux, les membres sont tenus a leurs obligations conventionnelles
respectives, qu’il s'agisse de ressources financieres ou humaines.

Dans les rapports avec les tiers, les membres du groupement ne sont pas solidaires entre
eux.

ARTICLE 11 - CONTRATS PASSES PAR LE GROUPEMENT

Les achats de fournitures, de services et de travaux du groupement sont passés sous
formes de contrats a l'issue de procédures de mise en concurrence mises en ceuvre en
application de 'ordonnance n°2015-899 du 23 juillet 2015 relative aux marchés publics.

ARTICLE 12 — PROPRIETE DES EQUIPEMENTS

L’'ensemble des biens corporels ou incorporels achetés ou développés en commun au nom
du groupement appartient au groupement.

En cas de retrait ou d’exclusion d’'un membre, celui-ci ne dispose d’aucun droit de
propriété sur ces biens,

En cas de dissolution du groupement, I'ensemble des biens preécités est dévolu
conformément a l'article 22 de la présente convention.
Titre IV — Organisation du groupement

ARTICLE 13 -~ ASSEMBLEE GENERALE
1. Organisation

L'Assemblée générale est composée de I'ensemble des membres du groupement définis a
I'article 2 de |a présente convention.

D’autres personnes pourront étre invitées sans droit de vote.

Chague membre dispose d’une voix, a I'exception du Président de I'Assemblée générale
qui dispose de deux voix.
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Les membres de I'Assemblée générale peuvent donner pouvoir par écrit 4 un autre
membre relevant du méme collége ; chague membre ne peut pas détenir plus d'un
pouvair.

L'Assemblée générale se réunit au moins une fois par an sur convocation du Président du
groupement. Elle se réunit a la demande des membres représentant au moins un quart des
voix pondérées a I'Assemblée générale.

L’Assemblée générale est convoquée au moins quinze jours a I'avance ; en cas d’'urgence,
ce délai peut étre abrégé par le Président sans toutefois pouvoir étre inférieur a un jour
franc.

L’Assemblée générale ne délibére valablement que si les membres représentant les deux
tiers des voix pondérées sont présents ou représentés; le vote par procuration est
autorisé,

Les décisions sont prises a la majorité simple des voix pondérées exprimées par les
membres présents ou représentés a I'exclusion des décisions portant sur les modifications
statutaires du groupement qui sont prises a la majorité des deux tiers.

Les decisions de I’Assemblée générale sont consignées dans un procés-verbal de réunion et
obligent tous les membres. Le procés-verbal est signé par le Président et transmis dans un
délai de quinze jours aux membres de I'Assemblée générale ; ce procés-verbal est soumis a
I'approbatian des membres du groupement lors de la séance suivante ou par consultation
ecrite numeérique.

2. Compétences

L'Assemblée générale a compétence pour :

e désigner les membres du conseil d’administration ;
e modifier la convention constitutive ;

e transformer le groupement en une autre structure ;
e dissoudre le groupement de maniére anticipée.

3. Présidence de 'Assemblée générale

Le Président du Conseil d’administration est, de droit, le Président de I'Assemblée
génerale.

Il dispose des pouvoirs suivants :

e convoquer I'Assemblée générale ;
e arréter I'ordre du jour de I'’Assemblée générale ;
e présider les séances de I'Assemblée générale.
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ARTICLE 14 — CONSEIL D’ADMINISTRATION

1. Organisation

Le conseil d’administration comprend trois (3) membres avec voix délibérative, dont son
Président.

Les membres du Conseil d’administration sont désignés par vote a la majorité simple des
membres.

Chaque membre dispose d’une voix, a I'exception du Président du Conseil d’administration
qui dispose de deux voix.

Les représentants du Département sont désignés pour la durée de leur mandat de
Conseiller départemental. Les autres membres sont élus jusqu’a I'échéance de leur mandat
ou de leur qualité de représentant légal de leur institution au sein du groupement.
Lorsqu’un membre du Conseil d’administration arrive au terme de son mandat, ou perd sa
qualité de représentant légal de son institution au sein du groupement, une nouvelle
élection au sein du collége concerné est organisée. Les membres sortants sont rééligibles.

Les membres du Conseil d’administration exercent gratuitement leur fonction. Ils peuvent
toutefois demander & étre défrayés des dépenses, notamment de transport et
d’hébergement, inhérentes a I'exercice de leur responsabilité.

Le Conseil d’administration se réunit au moins trois fois par an sur convacation du
Président. Il peut se réunir a la demande des membres représentant au moins un quart des
voix pondérees a |'’Assemblée générale.

Le Conseil d’administration est convoqué au moins quinze jours 3 I'avance. En cas
d'urgence, ce délai peut étre abrégé par le Président sans toutefois pouvoir étre inférieur 3
un jour franc. La convocation indique I'ordre du jour et le lieu de la réunion.

Le Conseil d’administration ne délibére valablement que si les deux-tiers des membres
sont présents ou représentés. Le vote par procuration est autorisé. Les décisions sont
prises a la majorité simple des voix des membres du Conseil d’administration, présents ou
représentés. Chague membre du Conseil d’administration dispose d’une voix. En cas de
partage des voix, la voix du Président est prépondérante.

2. Compétences
Le Conseil d'administration a pour compétences de :

e adopter ou medifier le réglement intérieur du groupement ;

e déterminer les orientations a moyen et long terme du groupement ;

* approuver le programme prévisionnel des actions, le budget, le rapport d’activités
et les comptes du groupement et y apporter des modifications le cas échéant au
regard des évolutions ;

e délibérer sur les rapports relatifs a la gestion du Directeur et sur toute question
inscrite a I'ordre du jour ;

e décider de tout engagement financier supérieur a un montant arrété par le
réglement intérieur, y compris les engagements pluriannuels dont le total cumulé
dépasse ce montant, de |'acquisition ou de la cession d’actif immobilisé, de la prise
d’engagements tels que les emprunts, les préts, les crédits, avances ou garanties ;
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décider |a signature des baux ;
désigner des représentants du groupement au sein des organes délibérants
d’entités juridiques dont le groupement serait membre, associé ou partenaire ;
rendre un avis sur I'admission, le retrait ou I'exclusion des membres ;
fixer les modalités financiéres et autres du retrait d’'un membre du groupement ;
prendre toute autre décision relative a I'administration du groupement dont il
pourrait étre saisi;
déléguer au Directeur une partie de ses pouvoirs.

Présidence du Conseil d’administration

Le President du Conseil d’administration est élu a la majorité simple des membres du
Conseil d'administration.

Le Président dispose des pouvoirs suivants :

il convoque le Conseil d’administration, au moins trois fois par an, et aussi souvent
gue l'interét I'exige, en particulier avant le 30 avril pour arréter le projet de compte
administratif, et avant le premier décembre pour arréter le projet de budget
prévisionnel ;

il arréte 'ordre du jour du Conseil d’administration ;

il préside les séances du Conseil d’administration.

ARTICLE 15 - DIRECTION DU GROUPEMENT

Le Directeur du groupement a pour fonction de :

structurer I'activité et le fonctionnement du groupement. Il définit I'organisation du
groupement et a autorité sur les personnels ;

définir le role et les responsabilités des différents acteurs ;

ordonnancer les recettes et les dépenses du groupement, dans la limite des crédits
alloués et dans le respect des normes d’exécution des régles budgétaires
applicables ;

veiller aux équilibres budgétaires et financiers du groupement ;

signer les contrats de travail ainsi que toutes les conventions, contrats ou autres
engagements ne dépendant ni des compétences de I'’Assemblée générale, ni de
celles du Conseil d’administration ;

soumettre au Conseil d’administration, une fois par an, un rapport d’activités du
groupement ;

mettre en ceuvre les décisions du Conseil d’administration en sa qualité de
responsable exécutif du groupement ;

élaborer un plan de développement, un programme annuel d’activités et un projet
de budget nécessaire a leur mise en ceuvre ;

agir et ester en justice, engager et soutenir toutes les actions et toutes les
procédures nécessaires devant les juridictions tant en demande qu’en défense ;
représenter le groupement dans tous les actes de la vie civile ;

déléguer sa signature au personnel du groupement,

Dans les rapports avec les tiers, le Directeur du groupement engage celui-ci par tout acte
entrant dans son objet.
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Le Directeur est nommé par decision du Conseil d’administration du groupement, sur
proposition du Président.

Lorsque le Directeur du groupement n’est pas mis a disposition ou « détaché sur contrat »,
il est recruté dans les mémes conditions que les personnels propres du groupement,
conditions définies au Il de Varticle 4 du décret n® 2013-292 du 5 avril 2013, a savoir soit
pour une durée indéterminée, soit, lorsque son contrat est a durée déterminée, pour une
durée qui ne saurait excéder trois ans, renouvelable par reconduction expresse. De la
méme maniére, des lors gu’il justifie d’'une durée de services publics effectifs de six ans
dans des fonctions relevant de la méme catégorie hiérarchigue, son contrat doit étre
conclu ou renouvelé pour une durée indéterminée.

Dans le cas d’une mise a disposition du Directeur par une personne morale de droit public
membre du groupement, la mise a disposition est possible au titre de sa contribution aux
ressources du graupement ou contre remboursement.

En revanche, lorsque le Directeur est détaché par une personne morale de droit public
membre du groupement, au titre du 1° de I'article 109 de la loi du 17 mai 2011, ou par une
personne morale de droit public non membre du groupement, au titre du 2° de l'article
109 de la méme loi, le détachement s’effectue dans les conditions prévues au [l de I'article
2 du décret du 5 avril 2013, soit pour une durée qui ne peut excéder trois ans, avec la
possibilité de deux renouvellements par reconduction expresse.

ARTICLE 16 — REGLEMENT INTERIEUR

Le Conseil d"administration établit et modifie le reglement intérieur.

L’objet du réglement intérieur est de préciser en tant que de besoin l'interprétation de la
présente convention constitutive.

Titre V — Budget et comptes du groupement

ARTICLE 17 - REGIME DES COMPTES

Le groupement est soumis au régime de la comptabilité publique et plus particulierement
aux dispositions du Code général des collectivités territoriales afférentes aux regles
budgétaires, comptables et financiéres applicables aux départements.

ARTICLE 18 - BUDGET ET REALISATION

Le budget prévisionnel annuel est élaboré par le Directeur du groupement et approuvé en
équilibre par le Conseil d’administration.

Ilinclut I'ensemble des opérations de recettes et de dépenses prévues pour I'exercice.

Il fixe le montant des crédits destinés a la réalisation des objectifs spécifiques du
groupement, en distinguant :

o Jes dépenses de personnel ;
e |es autres dépenses de fonctionnement ;
e |es dépenses d’investissement.

L'exercice budgétaire correspond a I'année civile.
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ARTICLE 19 - CONTROLE DES COMPTES

Le groupement est soumis au contrdle de la Chambre régionale des comptes dans les
conditions prevues par le Code des juridictions financiéres.

Titre VI - Dissolution — Liquidation — Dévolution
ARTICLE 20 - DISSOLUTION

Le groupement est dissout par :

e abrogation de I'acte d’approbation par I'autorité administrative qui a approuvé la
convention constitutive pour justes motifs ou en raison de I'extinction de son
objet ;

s décision de 'Assemblée générale.

ARTICLE 21 - LIQUIDATION

La dissolution du groupement entraine sa liquidation, mais la personnalité morale subsiste
pour les besains de celle-ci.

L'Assemblée générale fixe les modalités de la liquidation et nomme un ou plusieurs
liquidateurs.

A la fin de la liguidation, les membres sont convoqués en Assemblée de cl6ture pour
statuer sur le compte définitif et sur le gquitus du ou des liquidateurs.

ARTICLE 22 - DEVOLUTION DES BIENS

En cas de dissolution volontaire, statutaire ou prononcée par I'autorité administrative
compétente, les biens du groupement, hors ceux mis a sa disposition, sont dévolus
conformément aux régles déterminées lors de |'Assemblée de clature.

Titre VIl = Personnel du groupement

ARTICLE 23 - MISE A DISPOSITION DE PERSONNEL

1. Parles membres du groupement

Les personnes de droit public et privé, membres du groupement, peuvent mettre du
personnel a disposition du groupement dans les conditions prévues par le décret n°2013-
292 du 5 avril 2013,

Cette mise a disposition est encadrée par une convention entre le groupement et le
membre concerné, qui définit notamment la nature et le niveau des activités exercées par
I'agent, ses conditions d’emploi, ou encore les modalités de contrdle et d’évaluation de ces
activités.

La convention précise également les modalités de remboursement des charges supportées
par I'employeur, ou s'il s’agit d’'une mise a disposition au titre d’une contribution en nature
aux ressources du groupement sans contrepartie financiére, et ce, conformément 3
I'article 113 de la loi n® 2011-525 du 17 mai 2011 de simplification et d'amélioration de la
qualité du droit. Durant la période de la mise a disposition, les personnels sont placés saus
I"autorité du Directeur du groupement.
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2. Par des personnes de droit public non membres du groupement

La mise a disposition de personnels par des personnes de droit public non membres du
groupement s’effectue dans les mémes conditions que celles prévalant pour le personnel
mis a disposition par des personnes de droit public membres du groupement, a I'exception
du caractere obligatoire du remboursement des charges supportées par I'employeur.

ARTICLE 24 — PERSONNEL PROPRE DU GROUPEMENT

A titre complémentaire, le groupement est autorisé a recruter directement son personnel
propre.

Il peut s'agir d’agents publics détachés sur contrat, ou de personnel contractuel, pour les
motifs invoqués a I'article 4 du décret n® 2013-292 du 5 avril 2013,

Le régime applicable au personnel propre sera le régime de droit public.

Titre VIII — Divers ou formalités administratives

ARTICLE 25 — CONDITION SUSPENSIVE

La présente convention est conclue sous réserve de son approbation et de sa publication
par les autorités compétentes.

ARTICLE 26 — MODIFICATION DE LA CONVENTION

Conformément aux dispositions de I'article 2 du décret n® 2012-91 du 26 janvier 2012,
toute modification de la convention fait 'objet d’'une approbation par l'autorité
administrative qui a approuve la convention originelle.

A Besangon, le 22 decembre 2017

ent du Doubs,
onseil départemental

Pour I'ADIL du Doubs, Pour le CAUE du Doubs
La Présidente Le Président
= —— \::"'---. ; _-q_"")
e o - S0 '

o e s -

Jacqueline CUENOT-STALDER WN
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Service de Coordination des Le Préfet du Doubs

Politiques Publiques
et de I'Appui Territorial

Besancon,le {7 JAN, 2020

Madame la Présidente,

J’ai le plaisir, par la présente, de vous rendre destinataire de ’arrété n°25-2020-01-13-
003 du 13 janvier 2020, portant modification de ["article 17 de la convention constitutive du
Groupement d’Intérét Public « Maison Départementale de 1'Habitat », approuvée par arrété du
28 janvier 2019.

Je vous prie d’agréer, Madame la Présidente, |’assurance de ma considération la plus

distinguée.
Cordialrant
R—
N\
Jodl MATHURIN
Mme Christine BOUQUIN

Présidente du Conseil Départemental du Doubs
7 avenue de la Gare d’Eau
25031 BESANCON CEDEX

Adresse postale :8 bis rue Charles Nodier— 23035 BESANCON Cedex — Standard té1: 03.81.25.10.00 Fax 03.81.83.21 42
Site Interne! : www.doubs.gouv.fr
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Préfecture
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et de Pappui tervitorial

ARRETEN® 2 S- €020 -04-A3.003

portant modification de ’article 17 de la convention constitutive du
Groupement d’Intérét Public « Maison Départementale de ’Habitat »,
approuvée par arrété n° 25-2019-01-28-003 du préfet du Doubs en date du 28
janvier 2019

Le Préfet du Doubs
Chevalier de I’Ordre National du Mérite

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU la loi n° 77-2 du 3 janvier 1977 relative a I’architecture et son décret d’application du 9 février
1978 (CAUE) ;

VU la loi n® 2011-525 du 17 mai 2011, modifiée par la loi n® 2016-483 du 20 avril 2016, fixant les
régles de création et de dissolution, d’organisation et de fonctionnement des groupements d’intérét
public, ainsi que les modalités de mise en ceuvre de leur statut ;

VU les articles L.366-1 et R366-5 du Code de la Construction et de I"Habitation (ADIL) ;

VU le décret n° 2012-91 du 26 janvier 2012 relatif aux groupements d’intérét public ;
VU le décret n° 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif & la gestion budgétaire et comptable
publique ;

VU le décret n® 2013-292 du 5 avril 2013 relatif au régime de droit public applicable aux
personnels ;

VU le décret du 24 septembre 2018 portant nomination de Monsieur Jo&l MATHURIN, Préfet du
Doubs ;

VU ’arrété du 23 mars 2012 pris en application de I’article 3 du décret du 26 janvier 2012 ;

VU la convention constitutive du groupement d’intérét public « Maison Départementale de
I"Habitat » ;

VU I’arrété n° 25-2019-01-28-003 du Préfet du Doubs, en date du 28 janvier 2019, approuvant la
convention constitutive du Groupement d’Intérét Public « Maison Départementale de I'Habitat » ;

Adresse Postale : 8 bis rue Charles Nodier = 25 035 BESANCON CEDEX — Standard tzl, : 03.81.25.10.10 - Fax ; 03.81.83.21 82

Site internet ; horaires et coordonnées disponibles sur site internet : www doubs. gouv fr



VU les délibérations du conseil d’administration de I’ADIL du Doubs en date du 3 décembre 2019,
du conseil d’administration du CAUE du Doubs du 13 décembre 2019 et du Conseil Départemental
du Doubs du 16 décembre 2019, approuvant la modification de la convention constitutive du
Groupement d’Intérét Public « Maison Départementale de I'Habitat » dans son article 17 et
autorisant leur président & signer ’avenant a la convention constitutive du GIP « Maison

Départementale de |I’Habitat » ;
VU I’accord unanime des membres du GIP « Maison Départementale de I’Habitat » ;

Considérant la nécessité pour la convention constitutive du GIP « Maison Départementale de
|’Habitat » d’étre en conformité avec les régles relatives a la gestion budgétaire et comptable des

Groupements d’Intérét Public ;

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture du Doubs ;
-ARRETE -

Article 1*: L’article 17 de la convention constitutive du Groupement d’Intérét Public « Maison
Départementale de I'Habitat », approuvée par arrété n°25-2019-01-28-003 du Préfet du Doubs le 28
janvier 2019, est modifié.

Cet article 17 est rédigé comme suit :

« Le Groupement d’Intérét Public « Maison Départementale de I'Habitat » reléve des dispositions
du titre Ier et du titre IIT du décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif & la gestion budgétaire

et comptable publique, & I'exception :

- du 1° et du 2° de |'article 175,

- des articles 178 & 185 de ce décret relatif au cadre budgétaire et comptable ,
- des articles 204 & 208 afférents & la comptabilité budgétaire et comptable,

- et des articles 215 a4 219 concernant le contrdle interne,

Appliquant en cela le titre IIT du décret précité, et donc son article 188, le comptable du groupement
sera un agent comptable »,

Article 2 : Le présent arrété pourra faire [’objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de
Besancon (30, avenue Charles Nodier — 25 044 BESANCON Cedex 3) dans un délai de deux mois
4 compter de sa publication. Le tribunal administratif peut étre saisi d’un recours déposé via
I’application Télérecours citoyens accessible par le site internet www.télérecours. fr.

Article 3: Le Secrétaire Général de la Préfecture du Doubs, le Directeur Départemental des
Finances Publiques du Doubs, le Président de I’assemblée générale du Groupement d’Intérét Public

« Maison Départementale de I’Habitat » sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution
du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture du Doubs.

Besangon, le § 3 JAN. 2020

Le Préfet, e

<

Joél MATHURIN




Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER

M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GENRE
Patrick, M. GROSJEAN Jean-Marc, M. GUINCHARD Bertrand, M. PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Danicella,
M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :
Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme VIEILLE-PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme
ROGEBOZ Florence, Mme HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M. TOULET Julien, Mme VIEILLE Marielle.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a | M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Mme VIEILLE Marielle a | M. GROSJEAN Jean-Marc

Election d'un secrétaire de séance :



Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'¢lection d'un
secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été¢ désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°10

OBJET : Urbanisme - OPAH - Approbation reglement d'intervention des aides
financiéres octroyées par la CCGP

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 25
Votants 31

Par délibération du 05 juillet 2023, la CCGP, en collaboration avec 1’Agence Nationale de
I’Habitat (Anah), le Conseil Départemental du Doubs et Procivis, a décidé de mettre en ceuvre
une Opération Programmée d’Amélioration de 1’Habitat sur son territoire en autorisant la
signature d’une convention pour la période 2023-2026.

Pendant toute la durée du dispositif, SOLIHA Doubs, Cote d’Or et Territoire de Belfort, en sa
qualité d’opérateur de suivi-animation assurera les permanences gratuites a destination du
public qui se tiendront a la CCGP a compter de début octobre 2023 :

- Tous les lers mardis du mois de 14h00 a 18h00 ;

- Tous les 3emes vendredis du mois de 14h00 a 17h00.

La permanence aura un réle de « guichet unique » et sera a la fois le lieu de renseignement sur
le dispositif, dans les domaines technique, financier et administratif mais également le lieu de
dépot des picces nécessaires au montage des dossiers de demande de subventions. Tout au
long de I’OPAH, la fréquentation et le cycle de celles-ci seront observées et pourront faire
I’objet d’adaptations avec 1’accord du maitre d’ouvrage.

Afin que la CCGP puisse verser, aux propriétaires occupants, propriétaires bailleurs et
syndicats de copropriété, les aides financiéres qu’elle a décidé d’octroyer en fonction des
différentes thématiques votées, 1’approbation d’un réglement d’intervention des aides est
nécessaire.

Ce dernier, joint en annexe, précise les conditions et modalités de mise en ceuvre des aides
financieres octroyées par la CCGP, complémentaires ou non a celles de 1’ Anah.

Il est précisé que ce reglement s’applique a compter de la date de prise d’effet de la
convention d’OPAH et jusqu’au versement des derniers dossiers de subventions établis
pendant la durée de validité de I’OPAH.

L’approbation de ce réglement permettra de verser les aides aux publics ¢€ligibles sans qu’il
soit besoin de prendre des délibérations individuelles.

La CCGP pourra réviser ce réglement d’intervention par avenant soumis a délibération du
conseil communautaire afin de 1’adapter si besoin, aux avancées du dispositif.



Le Bureau a émis un avis favorable a I'unanimité lors de sa séance du 12 septembre 2023.
Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,

Apres en avoir délibére,
A T'unanimité des membres présents et représentés,
- Approuve le réglement d’intervention des aides ci-joint ;
- Autorise Monsieur le Président ou son représentant a effectuer toutes démarches
administratives et financieres nécessaires a 1’exécution de ce réglement, et a signer
I’ensemble des documents s’y référents.

Affiché le 2 octobre 2023 Le 29 septembre 2023
Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023 POUR EXTRAIT CONFORME

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc133869-DE-1-1  Le Président,

Signé

Patrick GENRE
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Préambule :

Par délibération du 23 juin 2021, la Communauté de Communes du Grand Pontarlier a acté le
lancement d’une étude pré-opérationnelle d’OPAH consistant en la réalisation d’un diagnostic
a D’échelle du territoire communautaire et en 1’élaboration d’une étude visant a calibrer un
dispositif d’accompagnement et d’aides ayant pour but la réhabilitation du parc privé, a
destination des propriétaires occupants, propriétaires bailleurs et syndicats de copropriétés, sous
réserve de certaines conditions.

A la suite de cette étude, par délibération du 05 juillet 2023, la CCGP, en collaboration avec
I’Agence Nationale de I’Habitat (Anah), le Conseil Départemental du Doubs et Procivis, a
décidé de mettre en ceuvre une Opération Programmée d’Amélioration de 1’Habitat (OPAH)
sur son territoire en autorisant la signature d’une convention.

La durée du dispositifa été fixée avec une durée ferme de 3 ans a laquelle s’ajoute deux périodes
de reconduction éventuelles d’un an chacune portant ainsi la durée totale maximale du dispositif
a5 ans.

Les thématiques retenues dans le dispositif opérationnel sont :
- La lutte contre la précarité énergétique pour les propriétaires occupants trées modestes et
modestes selon le baréme Anah et ceux situés au-dessus du plafond modeste Anah dans la
limite de + 20 %, les propriétaires bailleurs et les syndicats de copropriétés ;
- La lutte contre I’habitat indigne et trés dégradé pour les propriétaires occupants modestes
et trés modestes ;
- Le maintien a domicile pour les propriétaires occupants modestes et trés modestes ;
- La lutte contre la vacance et le développement, par les propriétaires bailleurs, du parc de
logements locatifs privés conventionnés avec le dispositif du Loc’ Avantages avec travaux
et sans travaux ;
- L’information et la formation des copropriétés et syndics bénévoles non immatriculées au
registre National des Copropriétés et I’accompagnement spécifique de certaines copropriétés
dites fragiles et/ou en difficulté en vue de la réalisation de travaux.

Pour chacune des thématiques citées ci-dessus, le périmetre d’intervention porte sur les 10
communes de la CCGP.

Afin de renforcer le dispositif incitatif de I’OPAH, la CCCP a décidé d’apporter des aides
financiéres complémentaires ou non a celles de 1’Anah, aux propriétaires et syndicats de

copropriétaires du parc privé en fonction des thématiques retenues.

Les aides financieres de la CCGP ainsi que leurs modalités d’octroi sont détaillées dans le
présent réglement d’intervention.

La Communauté de communes pourra réviser ce réglement d’intervention par avenant soumis
a délibération du conseil communautaire afin de 1’adapter si besoin, aux avancés du dispositif.
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Article 1 : Objet du réglement

Dans le cadre de la mise en ceuvre de 1’Opération Programmée d’ Amélioration de 1’Habitat,
I’objet du présent réglement est de préciser les aides financiéres complémentaires ou non a
celles de 1’Anah, octroyées par la Communauté de Communes du Grand Pontarlier aux
propriétaires occupants, proprictaires bailleurs et syndicats de copropriétés du parc privé.

Article 2 : Territoire d’intervention

Les aides concernent les logements situés sur les 10 communes membres de la CCGP :
Chaffois, La Cluse et Mijoux, Dommartin, Doubs, Les Granges-Narboz, Houtaud, Pontarlier,
Sainte-Colombe, Vuillecin, Les Verriéres de Joux.

Article 3 : Durée d’intervention

Le présent reglement s’applique a compter de la date de prise d’effet de la convention d’OPAH
et jusqu’au versement des derniers dossiers de subventions établis pendant la durée de validité
de ’OPAH (y compris éventuelles périodes de reconduction).

Article 4 : Opérateur de suivi-animation

La CCGP a retenu comme opérateur de suivi-animation, agréé¢ par 1’Anah, 1’association
SOLIHA Doubs, Cote d’Or et Territoire de Belfort demeurant 30 rue du Caporal Peugeot —
25000 Besancon pour animer ce dispositif.

Article 5 : Publics concernés et niveaux de subventions

Afin de renforcer le dispositif incitatif de I’OPAH, la CCCP apporte une aide financiére aux
propriétaires et syndicats de copropriétaires du parc privé dans les conditions suivantes :

AIDES PROPRES OCTROYEES PAR LA CCGP

Conditions
Volet Périmétre T , Type d’aide Taux d’aide Plafonq i ,p art%cuh'eres
concerné maximum d’attribution de
I’aide CCGP
Propriétaire | Aide aux travaux de En complément
Occupant Trés rénovation . du dossier Anah
Modeste selon | énergétique globale Prime 1500 €/ logement MaPrimeRénov’S
baréme Anah en maison érénité
Propriétaire individuelle ou En complément
Occupant logement . du dossier Anah
Modeste selon copropriété sur Prime 1000 €/logement MaPrimeRénov’S
baréme Anah partie privative érénité
Aide au
s financement d’une Prise en charge de
Proprictaire étude thermique I’é¢tude thermique
Occupant 4 Forfait 300 €/logement ., d
Lutte (Auu-dessus du permettant exigée par la
contre la | Ensemble d’estimer le gain CCGP
. plafond . "
précarité CCGP énergétique attendu
. " modeste dans -
énergétique En complément

la limite de +

Aide aux travaux si

Subvention de 10 %

du dossier Anah

20 %) gain énerg. > 35 % plafonnge a 10000 € HT 1 000 € / logement MaPrimeRénoy
¢ travaux classique
Co Aide aux travaux Subvention de 10
5;31% Ef:a;i ’ de ’ré-novation 11:22 é | %enplusde 6 000 €/ logement
engagement energetique globale . I'Anzh En complément du
location | cnmaison dossier Anah
logement individuelle ou Subvention de 5 % Habiter Mieux
conventionné IOger.n,er,lt Loc3: en plus de I'Anah 3 000 €/logement
Anah copfoprl'ete §ur
partie privative
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Aide aux travaux

Propriétaire lourds logement
Lutte contre . . N .
I’habitat Ensemble Occupant insalubre Subvention de 10 % En complément
indiene ot CCGP Modeste et uniquement plafonnée a 50 000 € HT 5 000 €/logement du dossier Anah
trés d%% radé Trés (selon grille de travaux Habiter Serein
& Modeste d’insalubrité coef.
>(.40)
Subvention de 20 %
Propriétaire péafonnee au dmon';anl'g TTC 1 500 €/logement
Maintion Occupant es travgw; 5a(l)r(l)sea imite
antien a Modeste et | Aide aux travaux ¢
domicile des Tre , . ,
res pour ’autonomie En complément du
personnes Ensemble Modest A .
Aetes ot en CCGP odeste, | des personnes agees dossier Anah
i% ation d locataires ou en situation de Habiter Facile
shu d9 ¢ (autorisés a handicap Subvention de 20 %
andicap réaliser des plafonnée au montant TTC
travaux par le .. 500 €/logement
propriétaire) des travaux dans la limite
de 500 €
Tres dégradé :
8 000 €/logement
Su;:g;ltli:r: 52:_21(:) o Moyennement dégradé :
; 6 000 €/logement
Aide aux travauxde | par rapport & 1’aide Anah g
rénovation de Economie énergie :
cr . logements vacants ou : .
Lutte contre Proprictaire | . cupés pour mise sur (*)6 000 €/logement En complement des
la vacance et bailleur le marché de (Idem volet PB lutte contre la dossiers Anah
Développe- (Sans condition logements récarité énergétique) Travaux et
ment du parc de ressources) conventionnés Trés dégradé : Loc’ Avantages
de Ensemble (Loc 1, Loc 2, Loc 3) 4 000 €/logement
logements CCGP . R i
locatifs Loc 3 : Subvention de  |[Moyennement dégradé :
privés +5% 3 000 €/logement
conventio- par rapport a I’aide Anah |[Economie énergie :
nnés (*)3 000 €/logement
(Idem volet PB lutte contre la
récarité énergétique)
Aide pour la mise sur
Propriétaire le marché de Loc I : Prime 2500 €/logement | g, complément des
P! logements (vacants ou dossi
bailleur occupés) OSS1CTS
(Sans condition conventionnés en Loc’Avantages
de ressources) | | 561 ot LOC 2 sans Loc 2 : Prime 3 000 €/logement Sans Travaux
travaux sans IML
Syndicat de Aide au
copropriété financement d’un
(Reverse aux | audit énergétique 200 €/ lo'ge'men‘)[ o
Copro- Ensemble copropriétaires| pour les petites et Forfait (Dans la limite d’'un | Aucune aide a ce
priétés CCGP cans conditions p moycfnnes reste a charge de 50 % jour.
de revenu) | copropriétés de -50 de la dépense en € HT)
logements
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Co-Propriétaire
Occupant tres
Modeste selon
baréme Anah

Aide aux travaux de

Subvention de 9%
plafonnée a 25 000 € HT de
travaux (Plafond 2023)

Subvention de 15 %
plafonnée a 15 000 € HT de

2 250 €/logement

performance . trava}lx En complément du
énergétique sur (Ancien bareme 2022) dossier
parties communes ; MaPrimeRénov’
et travaux d’intérét Subvention de 6 % Copro
collectif sur partic [plafonnée a 25 000 € HT de
Co-Propriétaire privative travaux (plafond 2023)

Occupant ---
Modeste selon Subvention de 10 %
baréme Anah plafonnée a 15 000 € HT de
travaux (Plafond 2022)

1 500 €/logement

Article 6 : conditions générales d’éligibilité :

Pour les aides CCGP complémentaires a celles octroyées par I’Anah :

L’ensemble des dossiers faisant 1’objet d’une demande de subvention CCGP doivent répondre
aux mémes conditions que celles exigées par la délégation locale de Besangon de 1’Agence
Nationale d’ Amélioration de I’Habitat (ANAH). 11 conviendra donc de prendre en compte les
conditions indiquées dans le guide des aides de I’ Anah établi au 1°" janvier de chaque année.
Ainsi, il convient de souligner en particulier les points suivants :

Le logement concerné doit avoir plus de 15 ans a compter de la demande de subvention ;
Seuls les propriétaires, personnes physiques et morales de droit privé peuvent déposer
une demande de subvention ;

L’attribution de subvention est conditionnée aux reégles d’¢éligibilité de 1’Anah, qui
prévoir en particulier des plafonds de ressources (revenu fiscal de référence) pour les
propriétaires occupants et, pour les propriétaires bailleurs, des conventions de loyer et
plafonds de ressources pour les locataires entrant dans les lieux ;

Les travaux ne pas doivent pas commencer avoir avant d’avoir regu 1’autorisation de
commencer les travaux de la part de I’ Anah ;

Les travaux doivent étre réalisés par des professionnels du batiment (labelisé RGE pour
les travaux d’économie d’énergie notamment) dans certains cas selon les conditions de
I’ Anah.

Pour les aides CCGP non complémentaires a celles octroyées par I’Anah :

Les conditions d’¢éligibilité sont les suivantes :

Pour ’aide financiére CCGP attribuée au propriétaire occupant (au-dessus du plafond

modeste Anah dans la limite de + 20 %) pour la réalisation de I’étude thermique :

Le logement concerné doit avoir plus de 15 ans a compter de la demande de 1’aide
CCGP;

Seuls les propriétaires, personnes physiques et morales de droit privé peuvent déposer
une demande d’aide ;

L’attribution de 1’aide est conditionnée au respect d’un plafonds de ressources (revenu
fiscal de référence). Celui-ci correspond au plafond des ménages a revenus modestes de
I’Anah majoré de +20%. A titre informatif, pour les dossiers déposés en 2023, le
plafond de ressources pour bénéficier de I’aide a I’étude thermique s’éléve a :
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Plafond ressources CCGP 2023 — PO hors plafond Anah
Nombre de personnes composant le ménage Revenu fiscal de référence (*)

1 24 966 €

2 36512 €

3 43909 €

4 51298 €

5 58716 €

Par personne supplémentaire + 7398 €

(*) Ces montants sont des "revenus fiscaux de référence" indiqués sur la feuille d’impéts. Pour une demande d'aide déposée
en 2023, il faut prendre en compte le revenu fiscal de l'année 2022. Ces plafonds sont remis a jour au début de chaque année
par l’opérateur et s'appliquent a compter du ler janvier de l'année en cours.

L’étude thermique doit impérativement étre réalisée par 1’opérateur d’OPAH. Des
scénarii de travaux seront proposés en vue de réaliser des travaux qui pourront étre
financés au titre de MaPrimeRénov’ et d’une subvention CCGP. Il est précisé que
I’attribution de I’aide a I’étude thermique n’est pas conditionnée a la réalisation des
travaux. Toutefois, lors de 1’analyse du dossier, I’opérateur écartera les demandes qui
ne lui sembleraient pas opportunes ;

Le propriétaire devra transmettre la facture acquittée a I’opérateur d’OPAH pour obtenir
le versement de 1’aide ;

Les audits énergétiques demandés dans le cas de rénovation énergétique globale dans le
cadre de MaPrime Rénov’ ne pourront faire 1’objet de cette aide CCGP ;

Les propriétaires bénéficiant d’une étude thermique ou d’un audit énergétique réalisé
apres le 1° juillet 2021, permettant de justifier d’un gain énergétique de 35%, pourront
étre ¢ligibles a I’aide aux travaux CCGP ci-dessous.

Pour ’aide financiére CCGP attribuée au propriétaire occupant (au-dessus du plafond

modeste Anah dans la limite de + 20 %) pour la réalisation de travaux de rénovation

énergétique :

Le logement concerné doit avoir plus de 15 ans a compter de la demande de
I’aide CCGP ;

Seuls les propriétaires, personnes physiques et morales de droit privé peuvent déposer
une demande d’aide ;

L’aide pourra intervenir en complément des dossiers MaPrimeRénov’ ;

Les postes de travaux finangables seront identiques a ceux financés dans le cadre des
Propriétaires occupants modestes/trés modestes de 1’ Anah ;

Pour I’octroi de I’aide aux travaux, un gain énergétique d’au moins 35 % est attendu
obligatoirement apres travaux. Il sera controlé par I’opérateur ;

L’attribution de ’aide est conditionnée au respect d’un plafonds de ressources (revenu
fiscal de référence). Celui-ci correspond au plafond des ménages a revenus modestes
Anah majoré de +20%. A titre informatif, pour les dossiers déposés en 2023, le plafond
de ressources pour bénéficier de I’aide aux travaux s’¢éleéve a :

Plafond ressources CCGP 2023 — PO hors plafond Anah
Nombre de personnes composant le ménage Revenu fiscal de référence (*)

1 24 966 €

2 36512 €

3 43909 €

4 51298 €

5 58716 €

Par personne supplémentaire + 7398 €

(*) Ces montants sont des "revenus fiscaux de référence" indiqués sur la feuille d’impéts. Pour une demande d'aide déposée
en 2023, il faut prendre en compte le revenu fiscal de l'année 2022. Ces plafonds sont remis a jour au début de chaque année
par l’opérateur et s'appliqueront a compter du ler janvier de l'année en cours sans besoin de réviser le présent réglement.
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Les travaux ne pas doivent pas commencer avoir avant d’avoir regu 1’autorisation de
commencer les travaux de la part de I’ Anah ;

Les travaux doivent étre réalisés par des professionnels du batiment (labelisé RGE pour
les travaux d’économie d’énergie notamment) selon les conditions de 1’ Anah.

Pour I’aide financiére aux propriétaires bailleurs pour le conventionnement d’un

logement en LOC1 ou LOC?2 sans travaux sans IML (intermédiation locative) :

Pour les logements neufs, le logement concerné doit avoir plus de 5 ans a compter de la
déclaration Attestant I’ Achévement et la Conformité des Travaux (DAACT) ;

Le logement concerné doit présenter une étiquette énergétique minimale D ;

Seuls les propriétaires, personnes physiques et morales de droit privé peuvent déposer
une demande de subvention ;

L’attribution de subvention est conditionnée aux regles d’éligibilité de 1’Anah, qui
prévoit en particulier, pour les propriétaires bailleurs, des conventions de loyer a signer
avec engagement de plafonnement du loyer (Loc 1 — Loc 2 — dispositif Loc’Avantages)
sur 6 ans et plafonds de ressources pour les locataires entrant dans les lieux a respecter
(Loc 1 et 2 — dispositif Loc ’Avantages) ;

- Le propriétaire bailleur sera incité, par 1’opérateur d’OPAH, a demander la garantie

VISALE proposée par Action Logement lors de la mise en location du bien dans le but
de faciliter I’accés au logement des travailleurs du secteur privé frangais. L’ensemble
des plaquettes d’information éditées par Action Logement seront remis au propriétaire
par I’opérateur lors de la premicre prise de rendez-vous ;

La subvention est ¢éligible, a compter de la date d’entrée en vigueur du dispositif
d’OPAH, a la signature d’un nouveau bail avec un nouveau locataire.

Pour P’aide financiére attribuée aux syndicats de copropriétés pour la réalisation de

I’audit énergétique pour les petites et moyennes copropriétés de — de 50 logements :

L'attribution de I’aide est subordonnée a la production d'une évaluation énergétique établie dans
les conditions suivantes :

Cet audit indique la consommation conventionnelle du batiment en kWhey/m?.an et son
« étiquette énergie » telles que résultant de la situation existante avant la réalisation des
travaux, d'une part, et telles que projetées apres travaux, d'autre part. L'audit est réalisé
globalement au niveau du batiment ou de I'immeuble, au moyen d'une méthode ou d'un
logiciel adaptés tels que 3CL-DPE 2021 ou d’une méthode équivalente, par un profes-
sionnel disposant d’une qualification délivrée par I’OPQIBI ou d’une autre qualification
précisée par instruction de la directrice générale, ou de références pour 1’audit énergé-
tique des batiments d’habitation collective.

Le choix du professionnel qui réalisera 1’audit énergétique appartient a 1’assemblée Gé-
nérale de chaque copropriété. Cet audit ne sera pas effectué par I’opérateur d’OPAH ;
A titre informatif, la réalisation de I’audit énergétique est obligatoire dans le cas d’une
demande de subvention MaPrimeRénov’ Copropriété.

Le syndic devra transmettre la facture acquittée a 1’opérateur d’OPAH pour obtenir le
versement de 1’aide.

Article 7 : Enveloppe budgétaire

Une subvention n’est pas de droit. Elle est attribuée dans la limite des crédits annuels inscrits
au budget de la collectivité.

Pour chacune des thématiques, dans le cas ou le montant maximal des aides inscrites au budget
sur une année ne serait pas octroyé, un report sur I’année suivante serait autorisé, dans la limite
de I’enveloppe financiére affectée a I’opération.
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Article 8 : Procédure d’instruction des dossiers de demandes de subvention, attribution
et versement de la subvention

Article 8.1: Piéces administratives nécessaires pour instruire le dossier de
subvention :

Les piéces administratives constituant les dossiers serviront de support a 1’opérateur pour
vérifier la recevabilité des projets aux aides de la CCGP. Ainsi, les propriétaires et syndicats de
copropriétés transmettent les pieces nécessaires directement a I’opérateur en charge du suivi-
animation de I’OPAH pour vérification et controle. L’ensemble des pieces fournies doivent étre
conforme a la réglementation Anah en vigueur et CCGP.
L’opérateur transmet seulement les ¢léments essentiels a la CCGP pour autoriser la subvention
en transmettant :

- une fiche récapitulative de subvention dite « d’engagement » ;

- une fiche récapitulative de subvention dite « de paiement ».

Monsieur le Président de la CCGP (ou le Vice-Président ayant recu délégation) est le seul
habilité a signer les fiches récapitulatives de subvention d’engagement et de paiement. Celles-
ci sont signées et transmises ensuite aux demandeurs par I’intermédiaire de 1’opérateur de suivi-
animation. Elles valent engagement ou paiement de la subvention.

Article 8.2 : Engagement de la subvention par la CCGP :

La fiche récapitulative de subvention « dite d’engagement » est complétée par I’opérateur de
suivi-animation, signée par ses soins ainsi que du demandeur (propriétaire ou syndicat de
copropriété).

Elle est ensuite transmise a la CCGP pour réception officielle de la demande de subvention.
Une fois signée par le représentant de la CCGP, elle vaut notification d’attribution de
subvention et mentionne le montant prévisionnel de I’aide accordée par la CCGP.

Les travaux faisant 1’objet d’une décision favorable d’attribution devront étre engagés et
réalisés conformément a la réglementation Anah et CCGP. Le propriétaire ou le syndicat de
copropriété ne devra pas débuter les travaux avant d’avoir eu 1’autorisation de démarrage des
travaux par I’opérateur du suivi animation.

Article 8.3 : Paiement de la subvention par la CCGP :

La fiche récapitulative de subvention « dite de paiement » émise par 1’opérateur de suivi-
animation vaut :

- Accord pour décréter la conformité des travaux attestée par 1’opérateur ;

- Paiement de la subvention avec mention du montant définitif versé par la CCGP.

Pour permettre le paiement des subventions, la CCGP transmet ainsi au Trésor Public :

- La fiche récapitulative de subvention pour paiement diment signée de 1’opérateur et de
la CCGP ;

- Le Relevé d’Identit¢ Bancaire (RIB) du propriétaire ou syndicat de copropriétaire
bénéficiant de la subvention ;

- La facture de I’étude thermique ou de I’audit énergétique diiment acquittée, le cas
échéant ;

- La lettre de notification et/ou paiement de 1’Anah, le cas échéant ;

- Le mandat administratif correspondant ;

- Tout autre document jugé nécessaire.

Le paiement est effectué¢ par virement bancaire sur le compte du bénéficiaire. Le délai de
paiement est de 30 jours maximum apres réception de la demande de paiement par la CCGP.
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Article 8.4 : Ecrétement des subventions

Lors de I’établissement des plans de financement établis par 1’opérateur de suivi-animation a
I’attention du propriétaire quel que soit le volet d’intervention, il sera procédé a la diminution
de la part CCGP prioritairement, dans les cas ou les subventions publiques inscrites au plan de
financement (4nah, Etat, Région...) dépassent le seuil de 100 % du colt global de I’opération
TTC pour les ménages aux revenus trés modestes et 80 % pour les ménages aux revenus
modestes.

Ces ¢léments de calculs seront, dans ce cas, inscrits sur la fiche récapitulative de subvention

valant engagement et paiement, transmise au propriétaire.

Article 8.5 : Modification du paiement en cas d’évolution du montant des factures

Si le montant de la facture acquittée est inférieur au montant du devis, le montant de la
subvention a verser sera recalculée pour étre conforme a la facture.

Article 8.6 : Avances et acomptes sur subventions

Il n’est pas prévu d’avances ou d’acomptes. Les paiements seront effectués conformément aux
dispositions indiquées dans le tableau ci-dessous.

Thématiques

Proportion de la subvention CCGP ver-
sée au propriétaire a la notification du
dossier
(Début des travaux/études)

Proportion de la subvention
CCGP versée au propriétaire au
solde du dossier
(Fin des travaux/études)

Travaux d’économie d’énergie :

- Propriétaires Occupants MO/TMO MaPrimeRénov’Séré-
nité ;

- Propriétaire Occupant dans la limite de + 20 % au-dessus
du plafond Anah Modeste ;

- Propriétaires bailleurs.

Aucune avance prévue

100 % de la subvention

Etude économie d’énergie :
- Propriétaire Occupant dans la limite de + 20 % au-des-
sus du plafond Anah Modeste ;

Aucune avance prévue

100 % de la subvention apres réa-
lisation de I’étude sur présenta-
tion de la facture acquittée

Travaux de Lutte contre 1’habitat indigne et trés dégradé :
- Propriétaires occupants MO/TMO — logement insalubre
(selon grille d’insalubrité coef. >0.40)

Aucune avance prévue

100 % de la subvention

Travaux de Maintien a domicile des personnes dgées et en
situation de handicap :
- Propriétaires Occupants MO/TMO ;

- Locataires sur justificatif du propriétaire

Aucune avance prévue

100 % de la subvention

Lutte contre la vacance et Développement du parc de loge-
ments locatifs privés conventionnés AVEC TRAVAUX —
Propriétaires bailleurs :

- Travaux lourds logement indigne ou Trés dégradé ;

- Moyennement dégradé ;
- Travaux Economie d’énergie.

Aucune avance prévue

100 % de la subvention

Lutte contre la vacance et Développement du parc de loge-
ments locatifs privés conventionnés SANS TRAVAUX —
SANS IML

Propriétaires bailleurs :

Conventionnement LOC 1 et LOC 2

Aucune avance prévue

LOC1:
100 % de la prime versé en une
fois (2 500 €) aprés validation du
conventionnement par 1’Anah

Aucune avance prévue

LOC2:
100 % de la prime versée en une
fois (3 000 €) apres validation du
conventionnement par I’Anah

Copropriétés :

Etude économie d’énergie :
- Syndicat de copropriété

Travaux d’économie d’énergie :
- Co-Propriétaires Occupants MO/TMO selon baréme
Anah ;

Aucune avance prévue

Aucune avance prévue

100 % de la subvention apres réa-
lisation de I’étude sur présenta-
tion de la facture acquittée

100 % de la subvention
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Article 8.7 : Protection des données personnelles dans le cadre de ’instruction des
dossiers, des notifications et paiement de subventions

Conformément a la loi « Informatique et libertés » du 6 janvier 1978 modifiée et au Reéglement
Général pour la Protection des Données (RGPD 2016/679, la CCGP certifie que les données
collectées par 1’opérateur de suivi-animation dans le cadre de I’instruction des dossiers de
I’OPAH ont pour but d’assurer la recevabilité des subventions, notifier et payer les subventions
aux propriétaires. La base juridique de collecte des données s’appuie sur la nécessité de disposer
de celles-ci pour I’accomplissement de la mission d’intérét public (article L.303-1du CCH et
article 6.1.e du RGDP). L’opérateur du marché de suivi-animation est responsable de la
collecte, du traitement et de la conservation des données collectées conformément aux
conditions fixées au marché public qui lui a été attribué. S’agissant des ¢éléments essentiels
transmis par I’opérateur a la CCGP pour autoriser le paiement de la subvention CCGP, la CCGP
s’engage a respecter la confidentialité des données transmises.

Si vous souhaitez avoir plus d’informations concernant vos données personnelles ou vos droits
et libertés concernant vos données, vous pouvez envoyer un mail a rgpd@grandpontarlier.fr.

Article 9 : Engagement des propriétaires/syndicats de copropriétés et litiges

Les propriétaires occupants, bailleurs et syndicats de copropriétés bénéficiaires d’une
subvention de la CCGP s’engagent a aviser par courrier I’opérateur de suivi-animation ainsi
que la CCGP de toutes modifications qui pourraient étre apportées au droit de propriété et aux
conditions d’occupation des logements subventionnés par la CCGP.

Article 9.1 : Engagement des propriétaires occupants

Les propriétaires occupants bénéficiaires d’une subvention de la CCGP (hors aide a [’étude
thermique) s’engagent a habiter leur logement pendant 6 ans a titre de résidence principale a la
suite de la réalisation des travaux. A ce titre, au montage du dossier de subvention par
I’opérateur, une attestation sur I’honneur devra étre produite par le propriétaire. L’ opérateur de
suivi-animation pourra procéder a des controles de fagon inopinée. Les propriétaires occupants
devront rembourser la subvention au prorata des années qui restent a courir dans le cas d’une
vente du logement sauf conditions exceptionnelles (déces, pertes d’emplois, raisons
professionnelles) qui seront statuées en comité de pilotage.

Article 9.2 : Engagement des propriétaires bailleurs

Les propriétaires bailleurs bénéficiaires d’une subvention de la CCGP s’engagent a louer leur
logement pendant 6 ans a titre de résidence principale a des ménages respectant les plafonds de
ressources du baréme Anah et un plafonnement de loyer notamment (signature convention
obligatoire avec I’Anah). L’opérateur de suivi-animation pourra procéder a des contrdles de
facon inopinée. Les propriétaires bailleurs devront rembourser la subvention au prorata des
années qui resteront a courir si le logement est vendu avant la fin du délai de 6 ans.

Article 10 : Déces d’un bénéficiaire d’une subvention octroyée par la CCGP :

A titre général, pour toutes les aides CCCP octroyées a un propriétaire, il n’y a pas de
remboursement de celles-ci en cas de déces du bénéficiaire apres réalisation des travaux.

Article 11 : modification du réglement

Il pourra étre modifié :
- Afin de prendre en compte des nouvelles directives de I’ANAH et/ou de la CCGP,
- Afin d’améliorer I’efficacité du dispositif,
- Pour des raisons budgétaires et difficultés d’exécution.

Seul le conseil communautaire de la CCGP peut modifier le présent réglement d’intervention.
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Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER

M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GENRE
Patrick, M. GROSJEAN Jean-Marc, M. GUINCHARD Bertrand, M. PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Danicella,
M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :
Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme VIEILLE-PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme
ROGEBOZ Florence, Mme HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M. TOULET Julien, Mme VIEILLE Marielle.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a | M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Mme VIEILLE Marielle a | M. GROSJEAN Jean-Marc

Election d'un secrétaire de séance :



Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'¢lection d'un
secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été¢ désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°11

OBJET : Tourisme - Chateau de Joux - Tarif des prestations 2024

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 25
Votants 31

Les membres du Conseil Communautaire sont invités a fixer les différents tarifs des
prestations du Chateau de Joux (visites guidées, visites libres, animations, spectacles et autres)
qui entreront en application au premier janvier 2024.

Compte tenu des tarifs pratiqués dans les autres sites touristiques de la région et de
I’augmentation de la tarification des principales prestations du Chateau de Joux en 2023, il est
préconisé de geler les tarifs en 2024, excepté pour les spectacles de déambulation nocturne.
En effet, cette prestation n’avait pas ét¢ augmentée en 2023 puisque le spectacle « Lady
Cactus » était reconduit depuis 2021. Une augmentation ne semblait pas opportune. En
revanche, en 2024, un nouveau spectacle inédit et en cours de création, sera proposé¢ au
public. Il apparait donc cohérent de revoir les tarifs du spectacle a cette occasion.

Les modifications proposées sont indiquées dans la grille tarifaire annexée.

La Commission Tourisme a émis un avis favorable a 1'unanimité lors de sa séance du 7
septembre 2023.

Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,

Apres en avoir délibéré,

A l'unanimité des membres présents et représentés,
-Valide des tarifs des prestations du Chateau de Joux a compter du 1* janvier 2024.

Affiché le 2 octobre 2023 Le 29 septembre 2023
Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023 POUR EXTRAIT CONFORME

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc133768-DE-1-1  Le Président,

Signé

Patrick GENRE



Tarifs des prestations — Chateau de Joux 2024

1. Tarifs visites guidées diurnes / visites guidées nocturnes non théatralisées / visites

contées

Catégorie

Tarifs 2023

Tarifs 2024

Commentaires

INDIVIDUELS

Tarif plein : Adultes

9¢€

9€

Enfant (6-14 ans révolus)

5€

S5€

Enfant (— 6 ans)

Gratuité

Gratuité

Famille (2 adultes et 2 enfants)

25,00 €

25,00 €

Famille enfant supplémentaire (6-
14 ans révolus)

3€

3€

Tarif réduit sur présentation de
picce justificative :
- demandeurs d’emploi
- étudiants
- enseignants
- titulaires d’un passeport ou
d’une carte Passtime
- titulaires d’une carte Loisirs
Réduction
- titulaires du Pass Comtois
- personnel Ministere de la
Culture
- séniors (+ 65 ans)

7,00 €

7,00 €

Carte CEZAM

7,00 € entrée
adulte
4,00 € entrée
enfant

7,00 € entrée
adulte
4,00 € entrée
enfant

Sur présentation d’une picce
justificative :
- journaliste
- professionnel du tourisme,
détenteur de la Carte
MASCQOT, passpro tourisme
- titulaire d’une carte de
guide-conférencier
- titulaire d’une carte
Avantages jeunes
- titulaire de la Carte ICOM
- membre de I’Association
Patrimoine et Histoire de
Joux
- membre de I’Association
générale des conservateurs
des collections publiques de
France
- militaire

Gratuité

Gratuité




Persqnnes en situation de Gratuité Gratuité
handicap (+ accompagnant)
Contremarque « Chateau de
Joux » Gratuité Gratuité
Contremarque « Nouveaux
habitants de Besangon »
Cas particuliers :
- titulaire du passeport
passtime découverte
- adhérents Comitéo Caisse Une entrée .
d’Epargne gratuite pour Upe entrée
. gratuite pour une
- porteur du carnet Pack une entrée trée pavante
bons plans Doubs payante entree pay
Tourisme
- porteur de la Carte des
auditeurs France Bleu
Billet visite guidée combiné avec
spectacles / animations / ateliers et +2€ +2€
journées de reconstitution
PASS fidélité annuel 15€ 15 €
GROUPES (prix par personne)
Accompagnateur Gratuité Gratuité
Chauffeur Gratuité Gratuité
Groupes adultes (a partir de 20 7,00 € 7.00 €
personnes)
Groppes enfants (6-14 ans et a 4,00 € 4,00 €
partir de 10 personnes)
Groupes scolaires pour une visite
guidée traditionnelle 4,00€ 4,00 €
Groupe en situation de handicap Gratuité Gratuité
Vit s 100 € + droit 100 € + droit
d’entrée d’entrée
2. Tarifs parcours découverte libre
Catégorie Tarifs 2023 Tarifs 2024 Commentaires
INDIVIDUELS
Tarif plein : Adultes 7,50 € 7,50 €
Enfant (6-14 ans révolus) 3,50€ 3,50 € Livret jeu offert
Enfant (— 6 ans) Gratuité Gratuité
Famille (2 adultes et 2 enfants) 19,00 € 19,00 €
Famille f:nfant supplémentaire (6- 2,50 € 2.50 €
14 ans révolus)
Tarif réduit sur présentation de
piece justificative :
- demandeurs d’emploi
- ¢tudiants
- groupes adultes (2 partir de 6,00€ 6,00€
20 personnes)
- enseignants
- titulaires d’un passeport ou




d’une carte Passtime

Réduction

Culture
- séniors (+ 65 ans)

- titulaires d’une carte Loisirs

- titulaires du Pass Comtois
- personnel Ministere de la

justificative :
- journaliste

détenteur de la Carte

guide-conférencier
- titulaire d’une carte

Sur présentation d’une piece

- professionnel du tourisme,

MASCOT, passpro tourisme
- titulaire d’une carte de

Avantages jeunes Gratuité Gratuité
- titulaire de la Carte ICOM
- membre de 1’Association
Patrimoine et Histoire de
Joux
- membre de 1’Association
générale des conservateurs
des collections publiques de
France
-  militaire
Persqnnes en situation de Gratuité Gratuité
handicap (+ accompagnant)

3. Tarifs des animations et autres prestations
Catégories | Tarifs 2023 | Tarifs 2024 | Commentaires
SCOLAIRES

6,00 € par 6,00 € par
enfant, forfait enfant, forfait
Visites pédagogiques, visite 115 € pour 115 € pour
Toussaint Louverture et groupe inférieur | groupe inférieur
animations scolaires a20+ a20+
accompagnateur | accompagnateur
gratuit gratuit
7,00 € 7,00 €

Ateliers scolaires

Forfait 135 € pour
groupe inférieur a

Forfait 135 € pour
groupe inférieur a

20+ 20 +
accompagnateur accompagnateur
gratuit gratuit

Projet pédagogique en

artenariat avec une classe .y .
p , veeu . Gratuité Gratuité
sur I’ensemble de 1I’année
scolaire

fti 11¢ :
BRG] ORI 2 € par enfant 2 € par enfant

Partenariat Département :




Parcours artistique et culturel.
Visite guidée traditionnelle
ou visite et atelier thématique
« Sur les pas de Toussaint
Louverture »

ANIMATIONS ET ATELIERS FAMILLES

Adultes 8,00 € 8,00 €
Enfant 3-6 ans 4,00 € 4,00 €
En'fant.(6-14 ans révolus) 4,50 € 4,50 €
animations familles
Enfant (-3 ans) Gratuité Gratuité
Familles (2 adultes + 2 21,50 € 21,50 €
enfants)
Famille enfant
supplémentaire (6-14 ans 2,50 € 2,50 €
révolus)
Tarif réduit sur présentation
d’une piece justificative :
- demandeurs d’emploi 6,50 € 6,50 €
- ¢étudiants
- séniors (+ 65 ans)
Tarif unique ateliers familles 8,00 € 8,00 €
VISITES THEATRALISEES ET SPECTACLES
Adultes 12 € 15€
Enfant (6-14 ans révolus) 7€ 9¢€
Enfants (- 6 ans) Gratuité Gratuité
Familles (2 adultes + 2
enfants de 6 a 14 ans révolus) 32 € 42€
Famille enfant
supplémentaire (6-14 ans 4,00 € 5,00 €
révolus)
Tarif réduit sur présentation
d’une piece justificative :
- demandeurs d’emploi
- ¢étudiants 10,00 € 12,00 € .
- personnel Ministére de la Nop velle création pour
trois ans : 2024-2025-2026
Culture
- séniors (+ 65 ans)
Sur présentation d’une picce
justificative :
- journaliste Gratuité Gratuité
- porteur d’une
contremarque
Personnes en situation de Gratuité Gratuité

handicap (+ accompagnant)




Groupes adultes (a partir de
20 pers)

10,00 €

12,00 €

Groupes enfants (a partir de
10 pers)

6,00 €

7,00 €

JOURNEES DE RECONSTITUTION HISTORIQUE

Adultes

9,50 €

9,50 €

Enfant (6-14 ans révolus)

5,00 €

5,00 €

Enfant (— 6 ans)

QGratuité

QGratuité

Familles (2 adultes + 2
enfants de 6 a 14 ans révolus)

24,00 €

24,00 €

Famille enfant
supplémentaire (6-14 ans
révolus)

3,00 €

3,00 €

Tarif réduit sur présentation
d’une piece justificative :
- demandeurs d’emploi
- ¢étudiants
- personnel Ministére de la
Culture
- séniors (+ 65 ans)

7,00 €

7,00 €

Sur présentation d’une picce
justificative :
- journaliste
- porteur d’une
contremarque

Gratuité

Gratuité

Personnes en situation de
handicap (+ accompagnant)

Gratuité

Gratuité

Groupes adultes (2 partir de
20 pers)

8,00 €

8,00 €

Groupes enfant (a partir de 10
pers)

4,50 €

4,50 €

RANDONNEE « RETRAITE DE L’ARMEE DE L’EST ET COMBAT DE LA CLUSE »
(avec un accompagnateur de moyenne montagne, a partir de 10 ans)

Journée compléte

Adultes 20 € 20 €
Jeunes (10 a 18 ans révolus) 16 € 16 €
Familles (2 adultes + 2 jeunes

de 10 a 18 ans révolus) 60 € 60 €
Demi-journée

Adultes 10 € 10 €
Jeunes (10 a 18 ans révolus) 8 € 8 €
Familles (2 adultes + 2 jeunes

i 10 8 15 ans évalis) 30 € 30 €
EXPOSITIONS

Adultes 3,00 € 3,00 €
Tarif réduit sur présentation

d’une piece justificative : 2.00 € 2.00 €

- demandeurs d’emploi
- étudiants




- enseignants

- personnel Ministére de la
Culture

- séniors (+ 65 ans)

Sur présentation d’une picce
justificative :

- enfant — 14 ans

- journaliste

- professionnel du
tourisme, détenteur de la
Carte MASCOT,
passpro tourisme

- titulaire d’une carte de
guide-conférencier

- titulaire d’une carte
Avantages jeunes

- titulaire de la Carte
ICOM

- membre de 1’Association
Patrimoine et Histoire de
Joux

- membre de 1’Association
générale des
conservateurs des
collections publiques de
France

- militaire

QGratuité

QGratuité

LOCATIONS D’ESPACES :

SALLE DES ARMOIRIES

Association CCGP

Demi-journée

50€

50€

Journée

100 €

100 €

Particulier et entreprise

Demi-journée

100 €

100 €

Journée

200 €

200 €

LOCATIONS D’ESPACES : SALLE DE RECEPTION

Association CCGP

Demi-journée

100 €

100 €

Journée

200 €

200 €

Particulier et entreprise

Demi-journée

200 €

200 €

Journée

300 €

300 €

SHOOTING PHOTOS

Forfait

| 100 €

| 100 €




Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER

M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GENRE
Patrick, M. GROSJEAN Jean-Marc, M. GUINCHARD Bertrand, M. PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Danicella,
M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :
Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme VIEILLE-PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme
ROGEBOZ Florence, Mme HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M. TOULET Julien, Mme VIEILLE Marielle.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a | M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Mme VIEILLE Marielle a | M. GROSJEAN Jean-Marc

Election d'un secrétaire de séance :



Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'¢lection d'un
secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été¢ désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°12

OBJET : Tourisme - Tarifs saison 2023/2024 - Ajustement

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 25
Votants 31

Par délibération en date du 27 juin 2023, la CCGP a adopté les tarifs pour la saison hivernale
2023/2024.

Suite a une erreur matérielle, il convient d’ajouter le tarif correspondant aux frais d’envoi des
redevances achetées en ligne. Ces frais, fixés par I’Espace Nordique Jurassien a 2 € / envoi,
sont harmonisés pour 1’ensemble des sites du Massif.

Ces modifications n’ont aucune incidence sur les tarifs alpins et nordiques de la CCGP. Aussi,
la délibération idoine demeure d’actualité.

La Commission Tourisme a émis un avis favorable a l'unanimité lors de sa séance du 7
septembre 2023.

Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,

Apres en avoir délibére,

A l'unanimité des membres présents et représentés,

Valide la modification concernant I’intégration des frais d’envoi dans la grille tarifaire
précédemment votée.

Affiché le 2 octobre 2023 Le 29 septembre 2023
Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023 POUR EXTRAIT CONFORME

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc133812-DE-1-1 Le Président,

Signé

Patrick GENRE



Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER

M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GENRE
Patrick, M. GROSJEAN Jean-Marc, M. GUINCHARD Bertrand, M. PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Danicella,
M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :
Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme VIEILLE-PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme
ROGEBOZ Florence, Mme HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M. TOULET Julien, Mme VIEILLE Marielle.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a | M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Mme VIEILLE Marielle a | M. GROSJEAN Jean-Marc

Election d'un secrétaire de séance :



Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'¢lection d'un
secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été¢ désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°13

OBJET : Bureau et Fonctionnement de la Structure - Tableau des effectifs - Création /
suppression de postes

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 25
Votants 31

1/ Direction Générale - Aire d’accueil des gens du voyage

Afin d’anticiper sur le départ a la retraite d’un gardien de 1’aire d’accueil des gens du voyage,
il est proposé de créer un poste d’adjoint technique. Un poste d’agent de maitrise sera
supprimé a compter du 1¢ janvier 2024.

Emploi : Adjoint technique :
- ancien effectif : 15
- nouvel effectif : 16

Si cet emploi créé ne peut €tre pourvu par un fonctionnaire, les fonctions peuvent étre
exercées par un agent contractuel en raison d’une vacance d’un poste ne pouvant étre pourvu
par un titulaire pour exercer les fonctions susmentionnées. La rémunération est fixée sur la
base de la grille indiciaire d’adjoint technique entre 1’indice brut 367 et I’indice brut 432, et ce
compte tenu des fonctions, de la qualification requise pour leur exercice, du diplome et de
I’expérience de 1’agent. Il bénéficiera des primes afférentes a ce grade.

2/ Direction Gestion des déchets

Avec la mise en place de la TEOMI, il s’agit de transférer un poste relevant de la ville de
Pontarlier au sein de la Direction des déchets, poste dont I’agent exerce les missions de ripper.
C’est la raison pour laquelle, il est proposé de créer un poste d’adjoint technique, a temps
complet. En contrepartie, un poste d’adjoint technique, a temps complet sera supprimé a la
Ville de Pontarlier.

Emploi : Adjoint technique :
- ancien effectif : 16
- nouvel effectif : 17

Si cet emploi créé ne peut €tre pourvu par un fonctionnaire, les fonctions peuvent étre
exercées par un agent contractuel en raison d’une vacance d’un poste ne pouvant étre pourvu
par un titulaire pour exercer les fonctions susmentionnées. La rémunération est fixée sur la



base de la grille indiciaire d’adjoint technique entre I’indice brut 367 et I’indice brut 432, et ce
compte tenu des fonctions, de la qualification requise pour leur exercice, du diplome et de
I’expérience de I’agent. Il bénéficiera des primes afférentes a ce grade.

3/ Direction Eau Assainissement — budget Assainissement

A la suite du départ d’un agent, un poste d’électromécanicien est en en passe d’étre pourvu.
Afin de mettre le tableau des effectifs en corrélation, il est proposé de supprimer un poste
d’agent de maitrise principal a temps complet et de créer un poste d’adjoint technique a temps
complet.

Emploi : d’agent de maitrise principal :
- ancien effectif : 2

- nouvel effectif: 1.

Emploi : adjoint technique :

- ancien effectif : 2

- nouvel effectif : 3.

Si cet emploi créé ne peut €tre pourvu par un fonctionnaire, les fonctions peuvent étre
exercées par un agent contractuel en raison d’une vacance d’un poste ne pouvant étre pourvu
par un titulaire pour exercer les fonctions susmentionnées. La rémunération est fixée sur la
base de la grille indiciaire d’adjoint technique entre 1’indice brut 367 et I’indice brut 432, et ce
compte tenu des fonctions, de la qualification requise pour leur exercice, du diplome et de
I’expérience de 1’agent. Il bénéficiera des primes afférentes a ce grade.

Les crédits nécessaires a la rémunération et aux charges des agents nommeés dans les emplois
seront inscrits au budget, chapitre 012.

Le Bureau a émis un avis favorable a I'unanimité lors de sa séance du 12 septembre 2023.
Le Conseil Communautaire, cet expos¢ entendu,

Apres en avoir délibére,

A l'unanimité des membres présents et représentés,

- Valide la modification du tableau des effectifs ci-dessus ;

- Autorise le Président a prendre toutes les décisions s’y rapportant.

Affiché le 2 octobre 2023 Le 29 septembre 2023
Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023 POUR EXTRAIT CONFORME

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc133756-DE-1-1  Le Président,

Signé

Patrick GENRE



Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER

M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GENRE
Patrick, M. GROSJEAN Jean-Marc, M. GUINCHARD Bertrand, M. PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Danicella,
M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :
Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme VIEILLE-PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme
ROGEBOZ Florence, Mme HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M. TOULET Julien, Mme VIEILLE Marielle.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a | M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Mme VIEILLE Marielle a | M. GROSJEAN Jean-Marc

Election d'un secrétaire de séance :



Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'¢lection d'un
secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été¢ désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°14

OBJET : Bureau et Fonctionnement de la Structure - Convention tripartite de mise a
disposition du gymnase et mur d'escalade du College Lucie Aubrac a Doubs a la CCGP

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 25
Votants 31

Le cadre de la mise a disposition aux associations sportives situées sur le territoire de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier, hors temps scolaire, du gymnase attenant au
College Lucie Aubrac, est régi par une convention entre le Département du Doubs, la CCGP
et la Commune de Doubs en date du 5 octobre 2009.

Les conditions financieres précis€ées chaque année par avenant a cette convention étaient
jusqu’alors calées sur le colt horaire de la Ville de Pontarlier pour I’utilisation de ce gymnase.

Le Département, dans une volonté d’uniformisation des modalités de mise a disposition des
locaux scolaires pour des activités sportives en dehors du temps scolaire, établi une nouvelle
convention fixant notamment la contribution financiére inhérente aux diverses
consommations d’eau, d’¢lectricité et de chauffage a 10 € de I’heure

Cette convention est établie pour 1’année scolaire 2021-2022.

Le Bureau a émis un avis favorable a la majorité lors de sa séance du 12 septembre 2023.
Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,

Apres en avoir délibére,

Par 30 voix pour, 1 voix contre,

- Valide la nouvelle convention pour I’année scolaire 2022-2023 ;
- Autorise Monsieur le Président ou son représentant a signer la convention.

Affiché le 2 octobre 2023 Le 29 septembre 2023
Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023 POUR EXTRAIT CONFORME

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc133920-DE-1-1 Le Président,

Signé

Patrick GENRE



CONVENTION TRIPARTITE D’UTILISATION DES LOCAUX SCOLAIRES EN
VUE DE L’ORGANISATION D’ACTIVITES EN DEHORS DU TEMPS SCOLAIRE

Vu la loi n°2004-809 du 13 ao(t 2004 relative aux responsabilités et libertés locales,
Vu le Code Général des Propriétés des Personnes Publiques,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I’Education et en particulier ’article L213-2-2,

Vu la convention de partage des compétences entre le Département du Doubs et le collége
2023-2028 validée par la Commission permanente du 24 avril 2023,

Entre les soussignés :
Le Département du Doubs, Collectivité propriétaire représenté par Madame Christine
BOUQUIN, sa Présidente, diment autorisée par déelibération de la Commission

Permanente en date du 26 juin 2023

La Communauté de Communes du Grand Pontarlier, représentée par son Président,
Monsieur Patrick GENRE,

La Communes de Doubs, représenté par Monsieur Georges COTE-COLISSON, Maire de
la Commune de Doubs

et

Le College Lucie Aubrac a Doubs représenté par Madame Rosine CAPRISTO, Principale
du College,

Etant préalablement exposé que :

Il est convenu et arrété ce qui suit :

Article 1 : Objet et mise a disposition de locaux
La présente convention a pour objet de définir les droits et obligations respectifs des
parties ainsi que les modalités de mise a disposition des locaux du college « Lucie
AUBRAC » par le Département propriétaire des lieux.
Si le bénéficiaire agit pour le compte d’associations, une liste de celles-ci est & détailler en

annexe 2.

La présente convention est consentie a titre précaire et révocable, et ne confere au
bénéficiaire, aucun droit réel sur le domaine public.



Article 2 : Locaux, matériels mis a disposition

Le détail des locaux et du matériel mis a disposition, ainsi que leurs modalités
d’utilisation figurent en annexe 1.

Article 3 : Obligations des parties et conditions d’utilisation
1) Obligations du propriétaire

Le Département accorde la mise a disposition au profit du bénéficiaire des locaux, y
compris les voies d’acceés et le matériel décrits en annexe 1.

Le Département et le Collége pourront effectuer ou faire effectuer tout contréle (& tout
moment y compris pendant 1’occupation) a 1’effet de vérifier, notamment, les conditions
d’occupation et d’utilisation des lieux.

2) Obligations du chef d’établissement

Le chef d’établissement s’engage a maintenir les équipements en bon état de
fonctionnement et a missionner les prestataires compétents pour la réalisation de tout
contréle périodique obligatoire.

3) Obligations du bénéficiaire

Le bénéficiaire déclare que les activités organisées dans les locaux mis a disposition par la
présente convention sont a caractére sportif, culturel, social ou socio-éducatif, n’ont pas
de caractére lucratif et sont compatibles avec les caractéres fondamentaux de 1’école
publique, notamment de laicité et d’apolitisme.

Il s’engage a occuper les locaux conformément a leur destination, dans le respect du
voisinage, de I'ordre public, dans le respect des régles d'hygiéne et sécurité.

Le bénéficiaire ou les personnes extérieures qu'il aura régulierement introduites ou
laissées introduire dans les lieux devront respecter les obligations imposées par la présente
convention. Ainsi, ils s'interdiront tout acte pouvant nuire a la sécurité des personnes et
des biens, useront paisiblement des lieux avec le souci de respecter la tranquillité et le
repos du voisinage.

A défaut, le bénéficiaire devra faire son affaire personnelle a ses risques, périls et frais,
sans que le Département du Doubs ou I’établissement ne puissent étre inquiétés, de toutes
les réclamations faites par les voisins et les tiers. De plus, ils n’utiliseront pas d'appareils
dangereux, ne détiendront pas de produits explosifs ou inflammables autres que ceux d'un
usage domestique courant autorises par les reglements de sécurite.

Le bénéficiaire utilisera les locaux scolaires aux dates et conditions stipulées en annexe 1
et conformement a la présente convention.

Par ailleurs, le bénéficiaire transmettra ses créneaux d’utilisation préalablement a toute
occupation (annexe 1).



Le bénéficiaire :

> Au titre de la sécurité

Préalablement a I’utilisation des locaux mis a disposition :

Procede avec le chef d'établissement, a une visite de I'établissement et plus
particulierement des locaux et des voies d'acces qui seront effectivement utilisés. Il
déclare accepter en I’état les locaux et sera responsable des codes d’acces, des
clefs et/ou des passes qui lui seront remis ;

Constate avec le chef d'établissement, I'emplacement des dispositifs d'alarme, des
moyens d'extinction (extincteurs, robinets d'incendie armés...),

Prend connaissance des itinéraires d'évacuation et des issues de secours ;

Au cours de I'utilisation des locaux mis & sa disposition :

Se conforme et applique impérativement les prescriptions édictées en matiére de
sécurité (ainsi que les consignes particuliéres) compte tenu de I’activité envisagée
et désigne obligatoirement une personne chargée de veiller a leurs respects, comme
stipulé en annexe 1.

S’engage a ne pas utiliser d’appareils dangereux, a ne pas détenir de produits
explosifs ou inflammables autres que ceux d’un usage domestique courant
autorises par le reglement de sécurité.

Assure la surveillance des locaux, des voies d'acces et du matériel mis a
disposition pendant le temps d’utilisation.

En aucun cas, le Département du Doubs ne saurait étre rendu responsable des vols
ou détournements dont I’utilisateur pourra étre victime concernant le matériel
utilisé ;

Contrdle les entrées et les sorties des participants aux activités considérées ; ainsi,
aucune personne non autorisée ne devra circuler dans les lieux, sous peine de mise
en cause de la responsabilité du bénéficiaire, en cas d’incident ;

Fait respecter les régles de préservation matérielle et de sécurité des participants ;

> Au titre de I’entretien des biens et locaux / Défectuosité / Travaux :

S’engage a assurer le nettoyage des locaux utilisés et des voies d’acces dans le
respect des consignes spécifiques données par le collége et a évacuer ses déchets
par ses propres moyens ;

Signale sans délai les défectuosités susceptibles de causer des accidents et avise
immediatement le chef d’établissement de toute réparation a la charge de ce
dernier dont il sera a méme de constater la nécessité sous peine d'étre tenu
responsable de toute aggravation résultant de son silence ou de son retard ;



e Prend en charge tout dommage imputable a lui-méme ou aux personnes dont il est
juridiguement responsable apres déclarations faites aupres du Propriétaire et des
assurances ;

e S’interdit de réaliser des travaux ou de porter atteinte aux locaux mis a
disposition ;

> Sous-location

e S’interdit toute sous-location, sous-concession ou une quelconque mise a
disposition au profit d’un tiers, des terrains, locaux, et biens accessoires.

Article 4 : Assurance
Les activités du bénéficiaire relévent de sa responsabilité exclusive, pleine et entiéere.

Le bénéficiaire s’engage a contracter toutes les polices d’assurance nécessaires pour
garantir sa responsabilité civile, et notamment garantir le Département contre tous les
sinistres dont il pourrait étre responsable (notamment recours des tiers et des voisins,
détérioration, incendie ou vol de matériel dont la collectivité ou lui-méme est propriétaire,
non assuré par ailleurs pendant les heures d’occupation des lieux loués, ses propres
préjudices financiers et notamment les pertes d’exploitation ou pertes de jouissance qu'il
peut subir dans I'exploitation de ses activités ) .

Le bénéficiaire paiera les primes et cotisations de ces assurances de facon a ce que la
responsabilité du département ne puisse en aucun cas étre recherchée.

Le Département assure les immeubles contre les risques lui incombant en tant que
propriétaire. Le bénéficiaire quant a lui s’engage a souscrire une assurance couvrant les
infrastructures et équipements mis a disposition par la présente convention.

La preuve d’avoir satisfait a ces exigences sera fournie au Département par la production
des attestations d’assurance correspondantes, lesquelles devront étre produites
annuellement, a chaque date anniversaire du contrat d’assurance de ladite police.

Article 5 : Dispositions financiéres

Le bénéficiaire s’engage a verser a 1’établissement une contribution financiére (Stipulée en
annexe 1) correspondant notamment aux diverses consommations d’eau, d’électricité et
de chauffage

Article 6 : Durée de la convention et modalités de renouvellement

La présente convention est conclue pour la durée stipulée en annexe 1.

Elle est renouvelable, le cas échéant, par voie d’avenant.

Article 7 : Modification de la convention

Toute modification de la présente convention fera I’objet d’un avenant écrit signé par le
représentant habilité de chacune des parties.



Cet avenant précisera les élements modifiés ou ajoutés a la convention, sans que ceux-cCi
puissent conduire a remettre en cause 1’objet et I’économie générale de la présente
convention.

Il est rappelé que tout avenant forme un ensemble contractuel unique et indissociable avec
la convention qu’il modifie et qu’il est soumis aux dispositions qui la régissent.

Article 8 : Modalités de résiliation
La présente convention pourra étre resiliée :
- al’amiable, a tout moment, par volonté concordante des parties d’y mettre fin ;

- a l’initiative du Département ou par le chef d’établissement et a tout moment, pour
motif d’intérét général diment justifié, par lettre recommandée avec accusé¢ de
réception adressée au bénéficiaire. En pareille hypothese, le Département ou le chef
d’établissement ayant pris Dinitiative de la rupture sera tenu d’indemniser le
bénéficiaire du prejudice direct et certain résultant pour elle de la résiliation anticipée
de la convention.

En cas de non-respect par 1’'une ou 1’autre des deux parties de 1’une de ses obligations définies
au present contrat, et 30 jours apres réception par la partie défaillante d’une lettre
recommandée avec avis de réception de mise en demeure de s’exécuter demeurée sans effet,
la partie Iésée pourra résilier de plein droit ledit contrat, ¢’est-a-dire sans qu’il soit nécessaire
pour cela d’accomplir aucune formalité judiciaire. Cette résiliation ne pourra donner lieu a
indemnisation. En cas de faute lourde, il sera procédé a la résiliation des dispositions
conventionnelles sans préavis ni indemnité.

La présente convention sera résiliée de plein droit, sans préavis, ni indemnité, en cas de
faillite, de liquidation judiciaire ou d’insolvabilité notoire et plus généralement lors de la
survenance de tout évenement empéchant temporairement ou définitivement le bénéficiaire de
mener & bien son activité.

La resiliation de la présente convention ne met fin au contrat que pour I’avenir de sorte
qu’elle n’a pas pour effet d’anéantir rétroactivement les actions réalisées en cours de contrat,
ni d’affecter les droits et engagements contractuels de I'une ou 1’autre partie consentis ou
exerces avant la date de résiliation concernée.

La résiliation entrainera le reversement des fonds inutilisés a la date de résiliation.
En tout état de cause, les modalités techniques de départ non définies au sein des présentes
seront négociées entre les parties.

Article 9 : Réglement des litiges
Pour tout différend qui s’éleverait a I’occasion de la validité, de I’interprétation ou de
I’exécution de la présente convention, les parties conviennent de rechercher une solution

amiable, préalablement a tout recours devant les tribunaux.

En cas de désaccord persistant, le litige pourra étre porté par la partie la plus diligente devant
le Tribunal administratif de Besangon.



Faite en (nombre) exemplaires originaux de (nombre) pages, dont un pour chacune des
parties.

Le
Pour le Collége, Pour le Département du Doubs,
Le chef d'établissement La Présidente du Conseil Départemental
Pour la Communauté de Communes Pour la Commune de Doubs

du Grand Pontarlier



ANNEXE 1

BENEFICIAIRE ettt et ettt etetetetereteheae st e s et etea e bt e sttt ee e bt et bt ea s e bt et s eseaseb et et s ese s ebese s
(NOM, AreSSE, N TBl) e e
STATUT et eteteteteieteteteteteatteaeae bt e st ehea e bt en et sen e b et et s esea s hes et s esea s bet et sese s esene s

CRENEAUX D UTILISATION ittt ete ettt e ettt e e st e e sttt e e e s et e e e ssabeeeensaeesanssaeesnseeesannseeesnnsees
(Jours et horaires)

DUREE DE LA CONVENTION :2021/2022

NOM ET NUMERO
DE POLICE D’ASSURANCE 1o

MODALITES FINANCIERES :10€/heure
Effectif acCUilli SIMUIANEMENT 1 et ettt ettt e s e e eae e saeeenaee e

MODALITES D’UTILISATION DES LOCAUX
Clé confiée OUI [ NON LI @ eerceieniienieeeeeenree e e
(Autres modalités d’ouverture des locaux)

Personne responsable de
I’ouverture des locaux PP

Personne responsable de
la fermeture des locaux L eeeeeeeettteeeeeeeeetttteeeeeeestetttta——aeeeetetttt—————etttttt—aetetttrraaaaaraes

Personne chargée de veiller au
respect des régles de sécurité et rreeeeeeeeieeretteeeeeeeiieetreteeeeeeaiai—attaaaeeeeaaaataataaeeeaaaantrraaaaaeeeananrres

Coordonnées de la ou des personnes
a joindre en cas d’urgence

Autres éléments ettt ettt ettt eeeeeeeeetetteeeeeeeseetttta——eeeeeeetttt—————atettttt———ttetttrr————aao



ANNEXE 2

(A remplir si le bénéficiaire agit pour le compte d’associations)

Liste des associations/clubs utilisateurs des locaux scolaires :



Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER

M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GENRE
Patrick, M. GROSJEAN Jean-Marc, M. GUINCHARD Bertrand, M. PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Danicella,
M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :
Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme VIEILLE-PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme
ROGEBOZ Florence, Mme HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M. TOULET Julien, Mme VIEILLE Marielle.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a | M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Mme VIEILLE Marielle a | M. GROSJEAN Jean-Marc

Election d'un secrétaire de séance :



Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'¢lection d'un
secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été¢ désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°15

OBJET : Bureau et Fonctionnement de la Structure - Adhésion de la CCGP a
I'Etablissement Public Foncier Doubs BFC

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 25
Votants 31

L’Etablissement Public Foncier du Doubs BFC a été créé pour assurer une mission de portage
foncier afin d’accompagner les projets des collectivités territoriales.

Il a notamment pour objet de procéder a la négociation, d’acquérir directement des biens, de
les gérer puis de les rétrocéder a la collectivité. Les différentes missions de I’ Etablissement
Public Foncier du Doubs BFC sont précisées dans 1’annexe a la présente délibération.

Il est donc demandé au Conseil Communautaire d’approuver 1’adhésion de la collectivité a 1’
Etablissement Public Foncier du Doubs BFC.

En outre, chaque EPCI membre de I’établissement public foncier est représenté¢ dans
I’assemblée générale par au moins un délégué, et d’autant de délégués que de tranches
(arrondies a I’entier supérieur) de population au-dela de 25000 habitants dans son ressort
territorial. Egalement, chaque EPCI membre peut désigner des délégués suppléants dans la
limite du nombre de délégués titulaires dont elle dispose.

Monsieur le Président précise que la désignation des deux délégués titulaires et deux délégués
suppléants sera effectuée lors d’un prochain conseil.

Le Bureau a émis un avis favorable a I'unanimité lors de sa séance du 12 septembre 2023.
Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,
Apres en avoir délibére,

Par 27 voix pour, 4 voix abstentions,
- Demande I’adhésion de la CCGP a I’Etablissement Public Foncier Doubs BFC,



Affiché le 2 octobre 2023

Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc133923-DE-1-1

Le 29 septembre 2023

POUR EXTRAIT CONFORME
Le Président,

Signé

Patrick GENRE



@E@@ﬁ : ' M. Philippe ALPY, Président EPF

DO BSHBE M. Charles MOUGEOT, Directeur EPF
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L’action fonciere conduite
par I'EPF a pour objectif
d’accompagner le
développement durable du
territoire et le renforcement
de son attractivité. Il est
notamment habilité a
intervenir dans les axes
suivants (extrait PPl 2016-
2020) :

Développement
économique

Renouvellement
urbain

Equipements pu-
blics

Espaces agricoles
naturels et de
loisirs

Office Foncier

Solidaire

Préparer et cadrer
I'action fonciere

Champ d'intervention

Biens destings a la réalisation de programmes d'habitat
contribuant & fa realisation des objectifs de production de fo-
gemnents, et particulierement d'habitat social.

Biens destinés & la création, au développement ou au main-
tien d’activités économiques qu situés dans des zones dac-
tivités deja constituess et s'intégrant dans une opération de
dynamisation par réhabiliiation ou restructuration.

Biens situés dans des secteurs de friches, de centre ancien
ou de tissus existants mutables, devant faire l'objet de re-
compositions ou de réhabilitations lourdes pour des voca-
tions rencuvelées.

Biens participant aux enjeux de protection/valorisation des
espaces naturels et agricoles, a la preservation de la res-
source en eau et a fa prevention ges risques naturels et tech-
nologiques.

Apports en fonds propres de I'EPF (subvention de fonction-
nement/équilibre et investissements fonciers).

Financement d'études (études « flash » de pré-faisabilité, dia-
gnostics fonciers, etc.).

Montant

% ot
2 prévisionnel
AuPPl 90071 -2025

20 M€

100% 83 M€
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Recensement annuel des opérations de portage
ou opérations sur opportunité

Acquisition
par I’EPF aux conditions du service des Domaines et aprés signatured’une convent

4 ans,6ans,8 ans, 10 voire14 ans auvu des éléments justifiantdela poursuite effective des demarc*ﬁes :
nécessaires a la réalisation des projets

Frais de portage annuels (frais et ingénierie fonciére — taux parmi les plus bas de Frahce)s : -' (

1 % HT paransurle prix global hors impots (+ remboursement impots et taxes)les 4 premieres années, puis 1,5 % HT par{{nSI Ieportaxge ‘est
prolongé a6, 8 ou 10 ans, puis 2% HT au-dela de 10 ans sur le montant restant d& donc équivalentau1% des quatre'piranleres\,an néeS’ S ~'.'
(jusqu’a 14 ans maximumavec remboursement d’1/4 du bien les 4 derniéres années) G N

Q Durée du portage :

|'0bjectlf de commercialiser des logements accessibles aux familles modestes et a moins 30% du prix du marché grace a la location paﬂ' Bénl Réel:- ;{

N . WO f
Solidaire du terrain. L’acquéreur est propriétaire des murs de son logement et loue le terrain avec des droits réels (quasi propriété) . - R - 2
< Pl
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a maitrise
U foncier

.

BOUR

P
La disponibilité fonciere et le cott dufoncier constituent une donpées s d'aménagement du territoire.
v e A
P N . Srois IR
Le développement des territoires communaux et intercommunaux passeen effet par une nécessaire maitrise du fonCIer‘é‘E’iﬁﬁvi‘ce de
projets réalisables a long terme en prenant compte, en particulier, des besoins en matiere d’habitat, d’équipements publics, de dé\_/el oppement

économique et agricoleainsi quela préservation del’environnement.

S s

kS
|

La mobilisation de ce foncier nécessite une connaissance approfondie du marchéet requiert une ingénierie teg iqﬁi&é‘fu ridique
] “‘ £
S S

oy PRt
Or, de nombreux projets peuvent étre facilités parlamiseen placed’un « portage foncier » a moyen ou Idrigtgrrne, c’est-a-direparle

recours a une structure susceptible dese rendre propriétaire des biens, d’en assurer le portage et de les rétrocédef a Ia;o'llectivitéIorsqu'elle :
sera préte a démarrer son projet. etho

importante (négociations, conseils, veil le réglementaire et juridique).

% 3

\.
> \
%

Nécessité d’un outil réactif pour répondre aux opportunités foncieres et immobiliéres qui peuvent survenir au éceur méme des
communes.
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Mutualiser les compétences fonciéres

S’affranchir de la complexité decertains dossiers (préemtion, réglementation, dépollution, déconstruction,...) Fmﬁm ‘
SEEUREME 0 N | -

Y
€

Confier a I’EPF la relation directe avec les propriétaires etles différents acteurs

Maitriserle foncierdeson territoire pour servir les politiques publiques décidées par les élus
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Comment adnere,

Délibération de principe

de 'EPCI pour demander
son adhésion, puis courrier
alEPF

Blee Générale
de ’EPF

v ; 2 ‘;' i' ‘ 5 - i ’"‘)" -
Arrété du Prefet déregm&’ i
apres avis du‘,‘,C;RHH ;

Avis du C
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EXEMPLES DE PORTAGE :
RENOUVELLEMENT URBAIN POUR
L’HABITAT ET LE COMMERCE

OPERATION :

Temoignage :

* Le renouvellement urbain de habiiat
pnve hislonique en coewr de ville est
une onenlation m@eure adu PLH de
la communauié wbaine. En compleé-
men! da YOPAH &l de ko démarche «
BIMBY », la colectivié sonente vers
une infervention publigue plus forie
swr les ilots les plus dégradés qui
concenirent vétusié du bdii et vacance commerciale.

Rprés un diagnostic approfondi des ilols centraux des deux viles-
centres, kes élus ont ideniifié deux tlols prontares par ville, qua ont fart
tobyet dun projet de restructuration : demoliionv/reconsiiuction, iéha-
bitation lourde, curetage dilof ou consfruchon neuve en denstication
LEPF est donc solicte en amont polwr acqueénr les batrments et par-
S NEcessaues aux pryets de iestruchuration. qui ne pourront deé-
maner que larsque la maitnse jfonciere publique sera suffisante pour
enciencher les inierventions publques

Retravailler Yentrée de la e commercanie frue Foch) par la recons-
fruction dun front bdii siruchurant en R+3, avec des locaux commer-
ciaux en rez-de-chaussée permetiant une redynamisation de la fonc-
fion commercicie.

Redonner une fonction au coewr dflot agouwdhul délaissé en ke den-
sfiant par la construction de logements ndividuels et petils coliectifs
enR+] /R+2

Rendie Mtiot plus perméable en créant une voe piglonne enlie ka nie
Foch et la rue des Martyrs ce ka Libération et une vote powr ka des-
i les nouveax logements en coewr dilot

CIl’\J des places de stalionnement résidentiel pour les nouveaux lo-
gemenis

Ameénager des espaces exiérieurs pnvalijfe powr les nouveaux loge-
ments

Bemembrer le forcier pour permelfre faménagemnent envisage.

(LE CREUSOT ET \l‘fﬂ'\ ICEAU

COLLECTIVITE CU CREUSOT MONTCEAU (71)
[ CATION DILOTS URBAINS

LES-MINES)

Communauté
de communes
Le Creusot, Montceau les Mines

Le Creusot

Description du projet :

La Communauié Urbane Creuso-Moniceau (CUCKT) souhaite infervenir sur
les ilolks wbans dégradés du Creusol e de Monfceau-les-Mnes Au Crevso|
liot situé entre la nue Foch, la rue Sani-Chanles, la rue des grenoullers, la nie
des martyrs de la libération el larue des quatre venis, est un ilof comprenan!
parjois, en fronf des rues, des immeubles vacanis el des copropnélés dégra-
dées, et en coeur dilol, des anciens jardins. Laménagemen! de flol dont les
éludes sont en cows, permelfral de déconsiruie les balments difficles a
rehabiliter, de restructurer st besoin le parceliaie puis de constnre et dem,ﬂm
[fot avec des formes ahabilal conespondani a une demande.

Par voie amiable ou de préemplion, [EPF acquiert lensembie des parcelies
nécessares au piglet

RAPPORT N gpg:
D‘ACTIVITES 207 I 20




EXEMPLES DE PORTAGE :
% DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
& HABITAT & RENOUVELLEMENT URBAIN

Redynamisation du bourg

Commun ll~ le communes

Avalio

Chatel-Censair

FRAN[HE-EDNTE

COLLECTIVITE : CHATEL-CENSOIR (89)
OPERATION : ACQUISITIONS DIVERSES

Temoignage

La maditrise du forcier est une condition
ortique a lo maténateation des prgjets de
développement dune commune : ame-
i nagement dos espaces publics, htalla
e MACLET tion de commerves, requalfication de tha-
o5 i biat sous toutes ses formes, préservation
¢l valorisation du patrimoine - y compris
paysager, etc. La liste est longue et peut
ties rapidement suscier nqwelude et ncompréhension, dont tintensié est
inversement proportiomnelie a la strate de la Commune....
Des lors la teniation esz[onedemnmccrouoautoom.lm au rsque de
le regretior amérement le jour, souvent lointain, ol les projets peuvent enfin
se conarétiser.
L'équipe municbale a tout naturelement solliciié IEPF pour trancher ce
nooud gordien en consolidant dés agourdhul son foncier pour pouvor
realiser dermain ses apérations daménagement ef de renouvelement ur-
ban

Maire de Chétel-Censoir

Deseription du projei

La commune de CHATEL-CENSOR a entroprie de dynamiser le cocwr du
village en langant une opération dacquistions de plusieurs batis vetustes
et terrains en friche.

Hle a, pour lassister dans ses démarches, sollicité IEPF Doubs BFC qui
dans sa misaion de portage foncior négocie avec los prndGVUu coneer-
nés et acquaert les biens avant de les rétrocéder aux mémes condtions
dacquisiion a la demande de la collectivité.

Hesgjour, IEPF s'est ponié acquérarr de plusieLrs bdtiments et ierains suie
aracwcl de CoTSr] dﬁs diférents propriélaires pour environ la molié des Chatel-Censoir, acquisition maison pour création d'une place,
biens objet de topération Source: EPF Doubs BFC

gpg: | RAPPORT
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Chatel-Censoir, acquisition maison en centre-bourg,
Source : EPF Doubs BFC

o U S ;
centre-botirg, Chétel-Censair, acquisition maison avec jardin en centre-bourg,
' Source : EPF Doubs BFC

| Chitel-Censair, acquisition maison en

RAPPORT I EPF:

D’ACTIVITES 2021



EXEMPLES DE PORTAGE :

g@%&g & RENOUVELLEMENT URBAIN
o

Requalification friche urbaine
DOUBS BF
=

B SEHENT] LB ORCIER] LOCTTY

FRANCHEZCOMTE

Communaute de

de |a Plain

CoOmmunes
jonnaise

1ziet

COLLECTVITE : IZIR (21)

OPERATION : ACQUISITION ANCIENNE AUBERGE POUR
PROJET D'HRBITAT

Temoignage :
“ ) Pour la mandatue 2020/2026, la
‘*\ Gl commune 'eet engagde dane deux
S “ pryets dinvesfissement tés mpor-
M. Patrice ESPINOSA, tonis ©
Maire d'lzier

*  Réhabiliction dun bétiment an-
cien en maison commune, bblo-
= Construction dine sale poluvaient infergénéiationnele el une
plaisforme de covoiturage muifimodale.

R cours ae fannée 2020 s'est présenté lopporiunié pour ln com-
mune dacquérn un ensemble foncier dimportance (site de lancienne
auberge). S la question de lacquisition éiait une évidence, son finarn-

3 = X : Source: EPF Doubs BFC
cement au vu dos prgjets engagés nous nieirogeat

La récente adhésion de notre Gommunauté de Communes de la Dosoription cu projot :

Pane Dijonnase a IEPF Doubs BFC nous a permis de sollciier cet < ’
éablssernent public pour porter en noire nom le projot daoquisition Un anoien restaurant est vacan! depuis le début des annees 2000, la reprise
de ce bien de lactivié commerciale semblant impossible.

LEPF Doubs BFC est devenu un partendire incortoumable permetiant Le ato ost compocé do pludawrs pardles en zone constructble dans un
aux communes dabordsr plus seeinement les problématiques din- secleur a forte pression foncire. Aussy. e bien étant en vente, la Commune
vostiscement souhaite maitriser le joncier et le projet qui pourratl se realiser sur le site.

Je remercie lensemble des techniciens de LEPF Doubs BFC pour leur
écoule, consels el professionnalisme.

gpg: | RAPPORT
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EXEMPLES DE PORTAGE : Creuso@
. Montceau

Recomposition urbaine et aménagements de sécurité Communauté Lirbaine

M['ﬂ & m
BOURGOGNE{FRANCHEYCOFTE,

COLLECTIVITE : BLANZY (71)
OPERATION : DEMOLITION PHARMACIE VINCENT

_lemoignage :

hquefe par lo dégradaion din im-
meuble ciué au coowr de ville, ka com-
mune de Bianzy a engage de nom-
heses démarhes aprée de son
M. Hervé MAZUREK, pmpudmv pour “’-‘aoe;’;f ’semsg’”w
. e Maheurrusement, o
Maire de Blanzy ifrct i
mdsq.mmdowommbooa
auasees Qu propnetare.

Ce condat dimpuissarce a condul le consail murnicipal ¢ solisior lee eor-
viceg de IEFF Doubs BFC paur benéiicier dun accormpagnement lechnique
eljundique

convention en 2019, IEFF Doubs B/C a

aaC > lencembie mmaobikier Menceant nune. Blanzy, batiment lors de 'acquisition,
i démolfion a e keu en cetobre 2027 ef les demiers fravaix Source: EPF Doubs BFC
sonfw e point d'étre findlisés.

/Ious SOMMES UIBS SAIGMaS QBs Services Tendus par {EPF. Touss les

coniranies onl &€ jusiement prices en compie * Dosgoription du prgjot

*  Présence darianie el deg plomb dars [Immeui,

- Configurdtion particuliére de mﬂmamawc;amdg LEPF Doubs B7C a acquis en 201 9 un baliment compose dune ancierne pharmacie
caves mais auesi dun immouble mioyen, &t dine boulangeriz ansi que de legemente ef diverses dépendances le lout aban-

*  Prise en compie dun puils el des reseaux exisiants, donneé. L'emplacernent savere stralégique, au cangfour des rues Joceph Lambert et

*  Poximié de la voirie e! des itloirs, ) ) Félix Clerr, dewrx axes routiers imporiante ef sauvent encambrés La viehilié etla séov-

- Sdounsation du chantior et do 6es abords immédiala.. riédesWsmwmma,‘acxxnrunedeﬂanzycwﬁeenzozod’fﬁ'

le soin de pmeéder & la démolition et cni scuiénement cbu mur pignon mioyjen

Les sarvices de IEPF ‘oni jof preuve diLine welle £colke pour saligfale ol avoir procédé auix éludes et diagnostics préalables, IEPF a recrué un Maitre doeuvie

micux les afienies de la comrmune. Les échanges aves los roprécenianis do
a onler o nucHe spéciaiicé dars le désamianiage et la damoliian le cabinet GYN3ER DELED A terme

dun gppe! doffies, un maché de déeamiantage; déplombags, curage e démcilifion
Cetts démoition tonminée, ka comrymune peut désormais travaller & Yarmo- a éi possé avec le groupement dentreprises PELICHET/PRO AMANTE/FSOHER Les
nagement ae fespace disponibie. PLISIELES NYpoineses sort envisogees en travaux se soni déroulés entre seplerrire el décernbre 2021 Lemprise edt a cgjour
kmrwecrét.ﬂedmxénagevnavdirmmdbmdwmdeh intdlernent bre ef le mur mioyen est conforté dare Yalterte ae la rétroceagion

ACER

gpg: | RAPPORT
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EXEMPLES DE PORTAGE : @— == Communauté de communes

g @@? @ EQUIPEMENTS PUBLICS du Pay

Maintien offre de santé

S 'FC Commisat s Crunsomt b Fup s Rebe Charquemont

COLLECTIVITE : CHARQUEMONT (25)
OPERATION : MAINTIEN CABINET MEDICAL

\ Temoignage :

Charquemony, bowg de 2750 habionio
Vol sa population auamenier regukere:

ment; phénomene léagapogmm
M. Roland MARTIN, e et au QUNamisme au lermiore.

Hen sk Chraonmnens Auss] cest lrés logiquenernt que ia mur-
cpaké ee soucie des soine médeaix de
pioximie puisque celle patic du Doubs
horioger se sihie & 75 km de thépial de Besamgon ef plis de 50kmde

de Monibéliard et Roricolier. i

Lorsque le médecin propriéaire des locaux du cubing! médical a décids
ae prendre so retraie, a colectivié a souhaié en faire Foequisition et anst
garder les pofessonnets de saré y exergant Ce cabinet médiod fail patic
din ensemble mmabiter comprenart au niveau inféneur Lin commerce de S
proximié et a léiage e cabinet médicd dine surface de 500 m?* dontlachat Charquemont, entrée cabinets médicaux,
estporee par IEFF. Dang ce méme bdtiment se tiouvent égdement un cabinet Source : Mairie de Charquemont

privé dirfrmiéses ef un cabinet pivé ol exsicert des sagefermimes.

wmwcmmmammmsnmmmaamw Desoription du prgjot :

ka présence hebdomadaie de medecins speciatstes venant as Besangon

foeopdty, tobogs, ddtoae. La commune de GHARQUEMONT a solicité 'EPF pour acquér un local a
LEPF a apporié ea réadtivié, con saveir fain au riveaw do la transastion qui w@edemsmedqauxsmmaré:agedimmpmpnés’e'dedamm
netar pas simple al Jai de kg copropnet. L éape SUvanie sera ia repnse e wsaux, implanis en entrée de bourg en bordurs de la oute départsmentale
oe bien par la commune. RD 464 en provenance de Maiche.

Asec Yaide de YEPF, de son Divoleur ¢f deg leohriciens précenitc aur le for-

rain, i coleclivié st 2 Il b K fiadon o G frouver- e Bon Le processus d'acquisition par lEPF a pemmis de metire en place un nouveau

; i i e bal avec les médecns pigsents dans ces locaux et ainst fare en sorte que
moaoniage fnancier. La popuiation de Charquemont et des ervions anst
compler sur une offfe médicale éoffée; qui Va encare se dMo‘p;?r:yn‘a ceux-cl puissent ooniinuer a exeroer lour activité le plus seronement et long-
YEPE qui est un outl appréciable au service des communes: termpe possible.

RAPPORT I EPF: 29
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EXE'“PLB DE PomGE : Communauté

~ de communes
MAINTIEN D’UN EQUIPEMENT MEDICAL Avallon, Vézelay, Morvan ()

Avallon

BPVes

DOUBS BEC

ENEEEIT GG

BOURGOGNE{FRANCHEZCOMTE

COLLECTIMITE : AVALLON (89)
OPERRTION : ACQUISITION DE LA MAISON MEDICALE DES SP¥

Temoignage :

* Afn de conforier les professionnels
de sanié installés dans le béatiment et
développer latiractivité dAvalion pour
les médecins el aulres projessionnels
de sanfg, ke mantien e! ke développe-
meni de la capacié daccueil de la «
Mason des Speciakisies » elaient es-

sentiels

Face a la volonié de venie de la SCI propnéiaie, la ville dfvalion a pu
saisir celte oppartunié sans délal griice a lintervention de [Bablisse-
ment Public Foncier Doubs BFC.

En effet un iel nvestissement non prévy, nawrat pu éfre dieciement
financé.

Ansl grace @ ce partenanal un risque ae fragiisation de loffice de
sains a pu devenir une opportunité de développement * )

La commune dfvallon a éé informée par ka SCI propnéiaire dun immeuble
regrioupant un ensemble de medecins proposant une offre medicale com-
plete, de son souhai de vendre les murs loués par ces divers cabinets me-

dicaux

La commune a donc solicié IEPF Doubs BFC afin de prendre confacl avec
ie géranl el negocier lacquisition de ce bien indspensable au mainlien dune
offie médicale de qualié en secleur Lrbain

Le bien resle en location et les loyers pergus pemmeliront a ko collechivite
adamantir cet investissement dans les meilleures conditions.

RAPPORT I EPE: 36
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EXEmPLB DE PORTHGE . Communaute commungs

g@@é@ :m DE\{ELOPPErnEﬂT ECONOMIQUE < T "~ Loue-Lisor

Requalification centre du village

37 'F C L'Hdpital du Grobois

COLLECTVITE : L'HOPITAL DU GROBOIS (25)
OPERATION : REHABILITATION SITE CUSENIER

Temoignage :

La Commune de LHOATAL DU GROS-
sosamneprs agpuis Iarnee 2001, un
v piogramme de revitalisction du cenfre-
2
M. Jean-Claude GRENIER, m améoo%a;smlg
Maire de I'Hépital du Grosbois nagement c la place, la création de ka
La dermigre phase concerne la réhabiiic-
tion ci bafimert ¢« Le Cuserser », avec un olyectf de sauvegamie cu patn-
mcine batifoul en valorisant fe polentiel du batiment pour sdtisfaire les bescins
en termes de services a ia populdtion (pénscolare, mici-créche, espace
i aoous )

Lz prgiet inclus égalerne©d la réalisation dune chaufferie bois collective (Ecole,
Maine et Batiment Cusenier) créée a proximié de Fécole en utitsant ies ingtal-
iations fées exisiantes L'Hopital du Grosbois, propriété Mouror,
Source: EPF Doubs BFC

La maitrise onciere de ka propnéeé dife Mourot riveraine cu bétiment Cuse-
ner et situee au coewr du vilage, vacarie depus pus de 16 ans, permettra
s développer les possiiités diaménagerment dactivités oi do services avec Dosoription du prgjot :
une maison de [Tathe et un parc arboré aun hedae.

Dans I cadre de sa iéflexion sur son développernert, la commune de LHO-
Dans ce cortexte, IEFF 563 IMpose avec evidence Comime Un parenare in- PITAL DU GROSBOIS, a identifié une unité fonciére de 80 ares, stuée en coelr
digpenoabie de notre développemenrt Lrbain C'est pour nous, Ln outil gfficcoe d(-.vlﬂagc
[POUr parfae la Maiinge du foncier Sur notre Comimune

Ce bien, proprié€ dune succession diffcle a égier, repiéserie pour la conr
mime une rare opporfunit? dameénagement (Equipemenis publics et habiar)
€l de dynaimisne.

LEPF Doubs BFC a é# mandaié pour conduire ka négociation avec les indivi-
sares, qu ont dorné ler accord @ la cession

Le bien a ensutte 6t5 mis a disposition de la commune qui a pu démaner iss
premiers fravaix (hucheronnage et débroussatliage) qui permettonties futurs
aménagerneris

gpg:: | RAPPORT
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Description du projet:

La Commune d’ARBOUANS ayant pour objectif de reconvertir la friche industrielle
S.E.D en nouveau quartier urbain, avait sollicité 'EPF dés le début des années 2010
afin d'acquérir ce site de 16000 m?environ et l'accompagnerdans la création d'une
ZA.D.ayant pour objet la constitution de réserves foncigres destinées a la réalisa-
tion d'unezone d'urbanisation a vocation dhabitat et de services.

Apreés une premiére intervention de I'EPF en 2010 dans le cadre de l'exercice dudroit
de préemption qui lui avait été déléqué, (Révision de prix & IME€ suite & une mise en
vente a 3M€), amenant au retrait du bien de la vente par le propriétaire. ce dernier
et 'EPF ont engagé en 2015 de nowvelles négociations aboutissant a un accerd de
cession du bien d un prix conforme a Iévaluation de France Domaine, soit 1,1 M€
Les négociations amiables conduites a cette occasion ont permis de mettre en évi-
dence [état de pollution des sols et conduit le vendeur a prendrea sa charge la dé-
pollution d'une zone sous batimentavant cession a IEPF.

Pays de Montbeliard
Agglomération

OPERATION : Secteur SED - Terrain pour construction

COMMUNE : ARBOUANS

Témoignage:

{2 commune dARBOUANS a la volorté depuis 2008 de
réhabiiiter une friche industriele en plein coaur de village,
seul foncier subsistant, dans un objectif esentielfement
dhabiat.

En jarvier 2015, le recensement de o population nous
ovait far chuter en-dessous de ia baire des 1.090 hadi-
tants, 967 trés précisément, alors quiil Stait de 1242 dens
les années 0.

Cette baisse de la dé-nog;nphle que nous connaissons
oujourdhui était inéluctable. Sur notre commune, aucin
projet immebitier ifa vit le jour depuis fos annés 1980/90
Fourtant, grdce dla constructionde deux ne

ters, Jos ttes et fes Essarts, Arbcuans émll remonré
@ 1.200 habitants, avec le Mair de fépoaue. Monsieur
Daniel JACQUET.

Certes, mon prédécesseur avait bien tenté denvisager un
wvaste programms immobilier sur les temains de la SED,
mais c2 projot démesuré de Sooad;ommrs nétait pas mi-
sonnable, il aurat carrément doublé notre population...
Min de repasser au-dessus des 1. oao hnbrrams, neus
avions. en 2015, deux cibies privitegices : l2s teratns de
Ia Cinique Faivre, mais aussi les remms de la SED d'une
superficie de 6,5 hectares, en plein ceaur du village. Daux
sites permettant de répondre a cette nécessité de recréer
du logement.

Lannée 2016 a permis d'avancer dars les négodations
@mplexes et dificiles avec Ie{n taire de ka SED. Au
‘mois a2 juin, un accord a enfin ététrouvé, avec unportage
de I'Etablissomert Public Foncier.que je tiers a remerder.
En effet, sans ce portage, ilnaumtr pos été possible d la
mmiune dacquérir ce bien aussi sur k portage finander
que sur lexpertise qu'elle nous a appor ter dan les négoda-
tons dans @ dosiier.

L2 projet, qui est toujours en cours damdioration afin
détre e harmonie avec les quatiers environnents, ac-
aelllera entre 80 et 100 parcelles. Il offira de rhabitat
pavillonnaire et des maisoas de ville en R+1, ainsi que
auelques collecti’s en A+2.

Une pamie de cenouveau quartier sera ltprvée, 2n fonc-
ande, pour des services publics, des com-
nem et de I’arusanat

Cette année 2017 serabien chargde et cette opérationva
occupsr une bonne partie db notre temps et mobiliser ine
grosse énergie des membres de notre équipe municipale
pour menera bien ce projet.

EPF Doubs BFE, Rapport d'activités 2016




EXEMPLES DE PORTAGE : Communauté de

vO nunau F communes
g @%&0 8 RENOUVELLEMENT URBAIN M Loue-Lison

l(equn!mmrzon uroaine et maintien activité économique

:{1‘ i ) Omans
SRR COLLECTIVITE : ORNANS (26)

Temoignage :
Lorsque Fenirgpnise ITW Fbwp( cof venue

= ££

M. Christophe JOUVIN, glggg mﬁq& dévier la m
1¥ adjoint au Maire d’Omans dune friche ndusrielle suppiémeniaire
aur note femioire ef accompagner cetfe
entreprise hisorquernent de a omans
ams sa modemisciion. Ogla nous pemmet également dlobienir A foncier qui

cruglement aux nombaeux portewrs de profels quil veulent nvesti
aurla commine.

Mous avans natureliement demandié a léablissement public forcier au Doubs,

.

auquel la communaué de communes Loue Liscn adhers, de porfer powr ka C f
commune cet ivestissement important et suroul de négocier tachal de ce o
ske complexe. Ornans, site [TW Rivex,

Source : EPF Doubs BFC
Omarns, désignée Fetite Ville de Dermain, met en place uns ORT (Qpération

ae reviassation au iemioie) gfin de reamenager lensermbie de son temicie,

& nolamment lo ceniro-ville afn qui st plus séounsd, plus attractf of pho Desoription du prgjot :

amamique. [lous avons engage pour ka cammune un programme dinves-

tisoomonts pluriannue! amiblioux que Nous MeaneTons jusquia son tamme. Lasoaék [TUW Rvex ervisage de délocatser son ste de production dOmans, ancien,

auguelpmprvlmse. luoons{mdrordvuwncuvslemsdwaagtx:mlcab

Audela du centre-ville, nous nous devons de rosiaurar les batiments publcs, P oot & i s & O ek ; o

1rop souvent celaisgs. Mous Nous aevons de consarver ie pammone Nisto-

nique ab notre cit ¢t de rendre aecessibic not. joyau, noire nvicr, la Lous. mbenavmkzooﬂedzmdmemmeﬂedwmmmbsew Dars ce
coniexie, la commune d'Omans s'set rapprochée de IEPF afin de négocier ¢t formal-

En ce oang, ie rachal des forraine du aile actusl e ITW Rivex parmicttra & la ser Yachat de ce sie | a venie e infervenue en Julet 2021 [T Rvex reste cocvpant

ks de créer une Zone ecornomique dans la partie haule du sie par luEsation des muwrg jusqua la livraison de la nouvele usine prévue mi2023.

et laménagemnent des batiments exisiants, et de créer une zone louristiquie,

aans la partie incrdabie, QUi fera en sorte de fer 1es anciens iocaux Niso- A cetle dde, TEPF sera en chage de la démoifion des béiiments stués en zone

nques avec nofre migre. inondabie du PPR de la Loue. Dars liniervale, ITU Rivex aura procédé a ka cessalion

dactivié autire dinstaliation Classée pour le Profection de MErnvironnement et procédé
Q la depoltrion du site pour un usage équivaient

RAPPORT I EPF: 25
D’ACTIVITES 2021 I ©




EXEMPLES DE PORTAGE :
REQUALIFICATION D’UN ILOT EN
CENTRE-BOURG

BPVes

Communauté
de communes
Auxonne, Pontailler, Val de Sadne

Auxonne

B
BOURGOGNE{FRANCHEZCOMTE

OPERATION :

T’moignage :

" En 2016, la municipailé a saisi loppor-
nmnié de lappel a manifestation rcgmnal
powr la revitksation des cenfres baurgs
powr kancer une igflexion swr thabiat
Cette élude a ms en évidence quatie ilots
présentand des dysfoncficnnements ma
Jews au sen du cenfre-vilie dRuxonng,
dortt Iflot FPlace dffmes, défmi depus
comme seciewr dinlervention pricritcere & Iéchelle de liiot
= Lot place dfimmes est iiés caractenstique du centre isionque par ses par
C ghodes ef en hmnr’ﬂ
. Lu densié du bati est imperianie avec de nombreuses construclions secon-
dares sans usage ¢t degradess,
de Mot e fable
exténewrs pavaljs, bat 2
problematique recunenie du stafiormement résec

M. Raoul LANGLO
Maire d’Auxonne

* La quali¢ résid:

{logements peu éciarés, éhols, ab

Le pofentiel diniervention de requalification est fort sur cet espace, Lilot béné
dtn empla enl siralégique au coewr au cenfre bouig, entre la ploce
de feglse el laxe cormmengant

La commum St ainst fixée les objectis suivants pour redonner de latfrac-
fiviié réside: a ce seclew

-Hr()\xd.(‘r une atractivié resdenticlie a un ol dékaissé en plein cenfre-ville,

« Valonser le coewr dfiot en cureiant le bdtt secondaie « parasite * (depen-
dances amnexes.)

= Rehabilier ke bdli dégradé vocan),

* Reatructurer lec 25 powr amelorer lewr habiabiie,
« Faie coexister les usages commerciaux ef residentic

S

Lo maualfication dun flof en quartier ancien est un exercice cormplexe dans
le cadie dun proet de redynarmisalion de quarber, Pour parverir a la mainse
Joncigre de Foperation « ot place dfinmes », ka ville et IEFF ot signé ke 29
novembre 2018 e convention opérationnede. *

gpg: || RAPPORT
28 " § D’ACTIVITES 2

COLLEC"HVTTE HUXOﬂﬂE (

Auxonne, JIot Pl

Source : EPF Doubs BF(

Description du prgjet :

Lilotuban siué place d'armes aAuxonne comprend beavcoup dimmeubles
dégradés, vore enume, ef souvent vacans, a fexceplion de quelques cellies
commerciales en Iez-de-chaussée dga rehabiliées Le coeur dilol esi, par
aillewrs, compiéiement a restructurer, composé dun parcelaire ancien ef de
dépendances aélabrees.

La biale rehabiliation de cet ol passant par une restructuration lourde gfn de
permelire ko création de logements neufs ef adaplés aux familles, es! inegrée
dans le pige! global de reviaksation du cenfre-bourg LEPF achéle au fur el a
mesue les immevibles et pacelles a restnicturer
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EXEMPLES DE PORTAGE :
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Temoignage :

« Le quartier du Beugnon se siue sur
tartere pnneipdie du village. Ce quar-
tier abnie de nombreux commerces
M. Jean-Pierre Frigo, et services (boulangene, bureau de
Maire de labac/presse, point poste, fromagerne,
Grand'Combe Chateleu salon de coiffure, pharmacic, cabinet
nfrmier, denfisie, étiopathe) Depuis un
an, ka boucherie a fermé ses portes,

Dans le cadre de sa poliique de développement, Fequipe municipaie
s'est donné comme object{ de renjorcer Fattractivic de ce pole. Cetie
voloni¢ s'est traduite en acquérant par échange un premier lerain en
face de la boulangene. Fin 201 7, une nouvelle opportuniéé est ap-
parue par Facquisiion de la maison concomiiante a ce ienran C'est
fout naturelement que nous nous sommes loumés vers TEPF pour
engager les négociations dachat de ce batiment Chose faite manie-
nani Depuis peu, en collaboration avee le service économique de la
Communauié de commmunes du Val de Morteauw, nous échangeons
avec diférenis porteurs de prgiet gfin de pouvoir proposer @ nos
concifoyens une nouvelie offre avec une pronié pour une nouvelle
bouchene »

COMMUNE - GRAND'COMBE-CHATELEU (25)
OPERATION : DEVELOPPEMENT COMMERCIAL SECTEUR LE BEUGNON

Grand'Combe Chateleu, maison secteur le Beugnon,
Source : Mairie de Grand'Combe Chateleu.

Description du projet :

La Commune de GrandCombe-Chaicleu souhaite développer son offre éco-
nomique, nolamment par faccuel de petils commerces de proximiie. Par
allewrs, la frutiére fromagere a une réflexion surla renovation de son batiment,
nécessiiant des anénagemenis en bordure de fempnise actuelie.

Des propnéiaires pnvés, qui partent en refraiie dans une auire région, souhaitent
vendre leur maison dhabiation, nveraine de la fruttiére. Cette maison est située
par alleurs sur une empnse conséquente, ce qui peut éire inicressant sur des
temiores a fories pressions foncieéres comme le Val de Morteau Enfin, cetie
maison semi enfenée comprend au niveau de la rue deux garages dine
superficic de 60 m? envion, propice au développement dtn petii commerce.




EXEmPLB DE PORTHGE . creusoﬁ (’;'" munaute Urbame
g@%@? % DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE Montceau Creusot-Montceau

Malntien activités économiques Communauté Lirbaine

DO B F = saint-vallier

BT SENENT] PLBLI -ONC e LOC
COLLECTIVITE : cucm (71)
OPERATION : ACRUISITION SITE KONECRANES

Temoignage :

A la suite de la ocssation de lactiviié
de Konecranes en 2021 a Saint-Va-

L ler, nous nous somimes employés a
M. David MART], évier que le sie devienne une friche
Président de la CUCM industriele.

La Communauté Ubane Creusot
Moriceau a donc missicnné [EPF du Doubs pour se porter acquéreur
de oe site, véritable outi industric], gfin de permettre lamise en ccuvre
dun pogramme de eaménagement ef de commercialsation par la
SEM pour Iz coopération ndustriele en Bowgogre (SEMCIB).

En 2021, lun des deux batiments, dune suface de 8 000m? a ét6
loué par Metaliance, sociét spécialsée dans létude et la réalsation
déquipernents industrels et d'engine mobiles du groupe Gaussin dga Saint-Vallier,vue aérienne du site Konecranes,
implantée ¢ Saint-Valler et Génelard, pour la création de deux chaines Source:: Konecranes

de production dengins. En 2022, e groupe Gaussin a annoncé son
insialotion dans dex batments fotaisant 20 000 m dans Iz cadre Dosoription du projot :
de laccroissement de ses capaciiés de production 72

Le site Konecranes de SaintValier est un imporiant site industriel, constitue

Grace a la mobifisation de nos dispositifs économiques pour a pre- = 2 g :

servation de loutl ndusins] Gaussin a pu identifer lss alouts de ce CUs frativokie aokaelesl dvara cotuiEroee

sie qui dispose, immédaternen, de hals adaptés aux produs du Llenireprise propriéiaie auani cessé foule activié de production et souhattant
%eapm;’c"s apgemindat delevage, nstaliations indus- céder le foncicr, la colleotivié couhaite absolument éviter Fabandon ot Ferfri

chement du siie ef surfort pemnettre limplaniaiion diune ou plusievrs activiés
sur I sie, en synergie avec celes dga présenics dans le seciewr.

LEPF est solicite afn de maitriser e ste dans des délais restrenis, en exami-
nantles obligations environnemenidles de Iancien exploitart et en penmettant
la mize en place etle développement de nouvelles activitée

RAPPORT I EPF: 27
D’ACTIVITES 20271 I
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EXEMPLES DE PORTAGE :

RECONVERSION BATIMENTS D’ACTIVITES dela Plaine Dijonnaise

possibillé de redlser celle ¢
La réponse ne ses! pas fai
nous avons regu un courrier pour
naous dire quie ceffe acquistion el éd-
gble et faisai partie des programmes

que lEPF realisal

LEPF a mainsé fachat du bien avec tentiepnse GRINGOS PRODUC-
TION, la venie a éké réaiisée en fn dannée 2019

f du

La propnéé de GRIGOS PRODUCTION acqu
cenire Boug et aux abords de lespace de loists est idéalement pla-
cee. Celte acqussiion va nous ibérer de lespace au centre du village.
Le batiment qua abrie le maténel communal et cela des Rssociations
sera kbere pour iaisser place a un commerce. Le but est de rendre
plus vivan! le cenfre bourg, donner de tattractiviie au village et évier
quil ne devienne un vilage dortor

Grice @& cel achat par IEPF nous pouvons redliser ce prgjel Sans
fade de MBabksserment Pubke Fonceer facqusition ne se serail pas
faite ramnienant, voire_jamas ! Motre budge! dinvestissement ne nous
permelicil pas de sasy celle opporturiié. *

E?E‘}' RAPPORT

D’ACTIVITES 2019

COLLECTMITE : ROUVRES En PLHIﬂE (27)
OPERHT]Oﬂ QUISITION

Cor
de co!

naute

munes

Rouvres en Plaine

Gringos Production,

ouvres en

Description du projet :

Gringos Prodictions eslLne soCiEi de motxbe.' événementiel dont | & :;zfga s
OLVIES-

sifue sur la Communauté de Communes de la Piaine Dy jornaise
en-Plane.

Alin de
},, ilime W
dont la municipatie

plare de jeux). Par alewrs, ia Commine a beson daielers n*mrapal \ dms
la configuration conespond fouf @ fail au site vendu par Gringos Proaiichions.

LEPFaété chage de m anser k pénode ot lamunicipalie n‘avan
pas prévu facquisiion au budget iout en pemmeliant a lentreprise de venadre
ef de sorganser pour quetter les feux



Description du projet:

LU'Hotel de France a TREVILLERS exerce l'activite d'hotel, bar, restaurant depuis des
décennies au coeur du vilage. Il assure en outre Ia restauration du midi pour le
groupe scolaire, ce qui permet son maintien sur le territoire de la commune.
Lapropriétaire, souhaitant prendre saretraite, a mis ce bien en vente, murs etfonds
de commerce.

Situé en secteur frontalier suisse oule marché immodbilier est tres dynamique, plu-
sieurs promateurs / amenageurs ont fait des offres afin de transformer cet hétel de
8 chambres en immeuble de rappor, surla base de création de 6 a8 logements.
Lactivité restauration scolaire étant vitale pour la commune, celle-ci a mandaté
V'EPF Doubs BFC pour négocier lacquisition des murs aupres du propriétaire. Le
conseil municipal a lui sélectionne un candidat alareprise du fonds dz commerce.
A ce jour, I'EPF loue les murs au gérant les montants de loyer percus venant en dé-
duction du prix final de rétrocession.

Communeute de Communes’
du Paysde Maiche ool

Trenillers

Maire de Trevillers

Témoignage :

Soucieux de conserver notre cantine scolaire. nous
restions en contact avec la propriétaire de I'Hotel
de France qui cherchait a vendre pour bénéficier
d'une retraite bien méritée. Ne trouvant pas a
vendre pour que l'activité perdure. elle nous fit une
offre d'echat. Malheureusement la dépense n'était
pas prévue dans le budget et restait peu probable
dans les années suivantes.

La Communauté de Communes du Pays de Maiche
venait d'adhérera [EPF du Doubs, ncusprofitimes
de prendre contact et de voir ¢e qui était possible
de foire pour maintenir Factivité restauration et
hotellerie dans notre village. Nous avons donc
mandaté I'EPF pour négocier lacquisition et nous
avons sélectionné une candidature pour la reprise
du fonds de commerce.

Cette opération gagnant/gagnant permet:

» de maintenir l'activité restauration scolaire pour
les éloves de lcale,

* de dynamiser [offre commerciale « restauia-
tion-horellerie » sur le plateau de Maiche,

+ de maintenir un lieu de convivialité important au
cceurdu vitlage,

= de permettre a des jeunes professionnels de s'ins-
taller dansde bonnes conditions.

EPF Doubs BFC, Rappert d'activités 2017

COMMUNE : Trévillers
DPERATION : Maintien activité ancien-hotel-restaurant
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EXEMPLES DE PORTAGE :
MAINTIEN ACTIVITE

COMMUNE - ARGON (25)

Temoignage :

« Linquictude de la muricpali¢ de
voir cet élablissement fermé suile au

. départ en_jun de son ancienne pa-
M. Alain Girardet, onmne était réelle fpréemption du sie
Maire d’Arcon et mise en gérance).

Le restaurant du Pont de O va
connaifre une seconde vie. SUur un plan économique, nous avons
deécide dacquénr un des demiers resiauranis existanis entre Poniarter
et Morteaut.

Pour permettre cette opération, la commune a fait appel & tBablisse-
ment Public Foncier (EPF) qui a racheié le resiaurant pour ke compie
de la municpalié.

Si tout se passe bien, ke gérant pourra en devenir proprictare dans
quelques anées. La gérance de cet élablissement a été confice a
lancien cuisinier dans ce resiawrant (depuis 16 annges) Tous nos
voeux de réussie a celte nouvelle équipe ».

OPERATION : ACQUISITION D'UN HOTEL RESTAURANT

Arcon, hotel-restaurant du Pont de I'Oie,
Source : Mairie d’Argon

Descniption du projet :

Suie a la mise en vente du restaurant du Rort de FOlg, la corrsrune dirpon a soliciié
IEPF pour acquén ce bien

C'est done dans le cadre dune Declaration dhiention dRliener (D) que TEPF a exeroe
le doit de preemption, que la comerune i a ddlégué a cette ocoasion La commine
souhaiait conserver Factivié de resiawration LEPF a procéds, sur demande de la conmr
nmung, a finstallation dun nouveau restauraiewr: Les loyers encaissés seront reversés, a
teuro pres, a la comyrune lore de la rétrocession qui pourra infervenirentre 1 et 10 ans,
voire 14 ans &l necessare.

Ce rostaurant du Portt de IOfe est idedlerment sifue a lenfree du vilage. i sagt de funique
cammaree de lacommune. Cette action contribue aumaintien de Fattractivié duvilage.
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COMMUNE : Gilley
OPERATION : Acquisition parcelles ZL9 (2ha) et AA158 (43a)

es

Maire de Gilley

Témoignage

Aujourd'hui Fensemble est viabilisé. Il se com-

pose de 20 parcelles individuelles, 6 pavillons

accolés et une parcelle destinée a l'installa-

tion d’un restaurant. A ce jour, les premiéres Descriptiondu projet:

maisons sortent de terre, il reste 3 parcelles a

commecialiser, Lacommune de GILLEY fait face ¢ une demande réqufiére de terrain a batir sur son
2 i territoire. Située en secteur frontalier, la pression foncierey estparticuliérement im-

Cette opéretion a été rondement menée grdce R R Sy sagede POSenPLLL une i icole de 1.68 h

i la paifaite collaboration entre les 3 parte- pof e L ‘?" P ”g € & »uneparcerie agricole:de 1, a9

naires : 'Etablissement public foncier, la com- été zonée constructible en aménagement d'ensemble (2AUh).

mune etl‘anenageur.

L'EPF q été sollicité afin de conduire la négociation aupreés de la succession proprié-

taire de cette parcelle et permettre ainsi de maitriser lensemble de la zone. Dans le

meéme temps. la commune a retenu unameénageur qui procéde aladivision en lots,

maison individuelle et petit collectif Cotte opération n'a pas su d'incidence finan-

ciére pour la commune (excepté les frais de portage), la rétrocession ayant eu lieu

rapidement eupres de laménageur. Ces deux opérations ayant €t€ menées conjoin-

tement, lacommercialisation pourra démarrer trés rapidement et permettre ainsi a

la commune de développer son aitractivité.

B Commiunatte de Communer
iy Canton da Montabanoit
XN

HABITAT, LOGEMENT SOCIAL, RECOMPOSITION U

aitd é enmvies

2 o EPF Doubs BFC, Rapport dactivites 2017
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COMMUNE : MOUTHE (CCHD)

Président de la CCHD

Témoignage :

«La Communauté de Communes des Hauts du
Doubs a toujours eu comme objectif le
développement économique de son secteur
sans, cependant, se substituer a linitiative
privée mais en veillant & I'accompagner au
mieux.

Sa situation géographique, en tant que
territoire de moyenne montagne a, comme
atout, une composante activité touristique
quelle considére dailleurs comme une
activité économique a part entiére.

Le projetde la Source du Doubs consiste, entre
autre, a offrir de Fhébergement touristique
qualitatif, et s'inscrit pleinement dans la
poursuite de cette politique.

LEPF, auquel la Communauté de Communes
adhére depuis quasiment sa création, a été
une nouvelle fois sollicité pour mener G bien
Facquisition d'un chalet situé au coeur du
projet global dun nouveau concept
d'hébergement.

Cette acquisition va permettre & la Commu-
nauté de Communes de travailler, d’'une part
sur la mise aux normes de I'établissement et,
d'autre part, sur une qualité d'hébergement
plus en adéquation avec lattente de la
clientéle d‘aujourd’hui (le batiment date des
années 1970).

Cet établissement sera tenu par un gérant
connu aujourd‘hui, celui-ci étant associé au
projet pour créer un outil viable économique-
ment.

Lobjectif est de redynamiser l'activité et
Faccueil @ la Source du Doubs, lieu trés
fréquenté , riche d'un environnement
exceptionnel pour un développement

ESPACES AGRICOLES, NATURELS OU DE LOISI

touristique 4 saisons qui bénéficie d'une
station alpine familiale ainsi que de pistes
nordiques et de nombreux sentiers pédestres
et VTT, sans oublier, bien sor, les sentiers
découvertes des tourbiéres.»

, 2 EPFDi, Rapport d'acfivités 2015

OPERATION : Développement secteur source du Doubs

e iy o 135,

Description du projet :

La Communauté de Communes des Hauts du Doubs (CCHD), s'est fixée pour

objectif d a bien 'amé dussite de la source du Doubs afin d'en
développer le potentiel toumthue Dés lors I'EPF a 6té solhaté afin d’acquérlr Ie
batiment & usage de baryi ac o S sur
les lieux.

La collectivité souhaitait, en effet, maitriser la gestion de cette structure d'accueil,
en adéquation avec les prévisions de fré dusite, aprés aménagement.

LEPF a ainsi été amené a s'entendre avec le propriétaire des murs ainsi qu'avec
l'exploitant du fonds, pour acquérir cet immeuble libre de toute location et
occupation.

Ces négociations se sont traduites par une résiliation anticipée du bail commer-
cial dans les six mois suivant la si de I'acte authentique de vente, il est

gé la réalisation de de mise gux normes et de réhabilitation des
locaux, ainsi qu'a terme, la reprise des lieux par un gérant instailé par la coffecti-
vité, sous couvert d'une convention d'occupation avec FEPF.

unauté de Communes
auts duDoubs




COMMUNE : FRASNE

g@@é@ OPERATION : Acquisition ancienne Chapelle
Q5 : :

DOUBS

s
Maire de Frasne

Témoignage :

Une jolie chapelle érigée en bordure d'un remar-
quable plan d'eau, site emblématique de notre
commune.

Descriptiondu projet:

Un propriétaire trés éloigné géographiquement,
ne pouvant ni entretenir, ni préserver et mettre en La commiine de FRASNE asollicité I'EPF afin de négocier 'acquisition d'une ancienne chapelia
valeur ce bien. désacralisde situde sur une barge du principal étang de la communse.

Suite a l'estimation réalisée parFrance Domaina, I'EPF apris contact avec le propristara, négo-

Une opportunité pour la communedereprendie c2 Y 2
PP o o cié e montantdala vente, pcur conclurafavarablement cotte cassion

patrimoine bati, histonque et religieux qui se dé-
grade et d’y amenager un espace de 1épit au bord
del'eau en tanantcompte des contraintesliées a sa
situation en zone naturelie protégée.

Certe chapdlleidéalement situde. dovrait a terme, accueillirrandonneurs et observateurs d'une
faunelocale particuliersment riche sur ce site.

Autant déléments qui nous ont amenés a solliciter
VEPF pour un portage foncier, de mener a bien les
négocdiations et purger le risque de dépossession du
bien par une héritiére réservataire introuvable.

Frasne

Frasne
i Drugeon

Frasne

s 2 EPF Doubs 8FC, Rapport dactivités 2017
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Descriptiondu projet:

L'EPF Doubs BFC est Interveny, dés le début del'année 2014, afin d'accompagner lo
Ville de Montbeliard dans la maitrise ef 'acquisition de cellules commerciales, dans
le cadre de lexercice du droit de préemption déléqué a I'EPF faisant suite a des Dé-
clarations d'intention dAliéner (DL.A).

Une démarche plus active a été entreprise au debut de 'année 2017, & la demande
de la municipalité, par l'engagement de négociations aupreés des propriétaires de
cellules vides et ultérieurement auprés debailleurs et locataires de callules occupées
identifiés comme susceptibles de céder les murs ou fonds de commerce correspon-
dants.

Les propositions d'acquisition conduites parl' EPF devront donc porter tant surla va-
leur des murs que sur celle des fonds de cornmerce éventuels, sans occulter laques-
tion de la poursuite d'activité parle transfert éventuel sur un futur pole commercial
prévu aproximité ducentre des Hexagones.

Ces négociations ont ainsi permis de recueillir & ce jour 5 promesses de vente dont 2
ont été réqularisées par acte authentique.

Pays de Montbéliard
Agalomération

COMMUNE : Montbéliard

OPERATION : Locaux commerciaux centre des Hexagones

Maire de Montbeliard

La Petite-Hollande est un quartier de Montbéliard
inscrit au Programme National de Rénovation Ur-
baine. Espace de centralité, le centre commercial
des Hexagones ne joue plus aujourd’hui le réle de
locomotive qui était lesien dans ce quartier en rai-
son de sa vétusté, de son surdimensionnement et
d'un contexte concumentiel proche et multigle. En
outre, sa conception ne correspond plus aux nou-
velles pratiques commerdales.

Copropriétaire depuis la construction du cantre
commercial, la Ville de Montbéliard y aouvert une
mairie de quartier et un espace associatif de plus
de 1000 m”. Hle détient 41 % des tantiémes de co-
piopriété.

La décision de construire un nouvel espace com-
mercial et de services, afin de maintenir une offre
de proximité au sein du quertier de la Petite- Hol-
lande (10 000 habitants) a été prise et constitue-
ra une opération essentielle de la convention a
intervenir avec fAgence Nationale de Rénovation
Urbaine etd'autres partenares.

La démolition a terme des locaux actuels nécessite
l'acquisition préalable de 23 locauwx commerciaux
ou de service encore privés. Pourfeireface financié-
rementet fonctionnellement a cette charge, la Ville
deMontbéliard a sollicitél'intervention de I'Etablis-
sement Public Fondier Bourgogne Franche-Comté.
La Ville n'oura qu'a supporter les frais de portage
Jusqu'a la phase concréle douverture du nouvel
espace commercial et de démolition de l'existant.
Elle préserve ainsi ses capacités dinvestissement
pour dautres projets et pourra échelonner [effort
financier par le biais d’'une opération d'amenage-
ment concédeée.

Pj.nénud M

EPF Doubs BFC, Rapport d'activ
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Descriptiondu projet :

Dansle cadre dola réalisation d' g, d’amoi urbain situé alouest de
son lomération ot reg surune ine d'hectares un nouvesu centrecommercial
ot unlotissamenta usage d'habitat, la ville do BAUME LES DAMES asouhaits pouvoircompen-
serlos doux exploitations agricoles impactéos parceprojet en leur proposant du fonciar qui se
libérait sur la commune voisine de GROSBOIS.
L'EPF a ainsi ét5 daté pour conduire, en pa iat avec la SAFER. fes opérations da com-
ion sous forme déchang dind. kation eta ainsi acquis la partie d'une exploita-
tion agricole qui était a ceder.

La libératian des terrains cultivés a été négocide a amiable. auprés des deux exploitations
agricoles en place. touten étant maintenues dans ies lieux. dans le cadre da convention doc-
cupation précaire. jusqu'au changement de destination effective des temains

Alors gue I'une de ces deux exploitations agricoles apu étre compensée 2n surface, lautre ex-
ploitation @ preferé recavoir une indemnité déviction et la maitrise des terrains nécessaires o
Topération conduite par o ville de Baume sestainsi concrétisée dans les déiais prévus.

Le solde de la propriété détenu en portage par! EPF apar ailleurspermis installation de jeunes
maraichers, avecle concours de la SAFER.

Communaute de Commu

Groshois

Maire de Baume les Dames

lopération « Ferme de Grosbors » a été réalisée via
V'EPF par la commune de Baume Les Dames etavec
Yappui de la SAFER. Ele est destinée a compenser
la perte de foncier agricole des exploitants locaux
suitea la mise en ceuvre d'opération de développe-
mentéconomique et d'habitat surdeux secteurs du
ternitoire communal.

Ainsi les batiments agricoles et 5 ha de foncier
d'une ferme située dans le village voisin ont été ac-
quis puis cédes a 3 jeunes egricuiteurs, en vue de
creer une exploitation maraichere labellisée bio.

Le GAEC du Champ libre est composé de trois ma-
raichers enproduction biologique. Cest apiés avoir
testé leur activité de maraichage dans l'espace
test agricole de la Communauté d’Agglomération
du Grand Besangon, qu'ils ont trouvé des terrans
propres a la culture maraichére sur Grosbois. Lac-
compagnement de l'espace test leur a permis de
développer un partenariat avec 'AMAP des Terriens
située G Besangon. Leur vente est uniquement di-
racte: AMAP, paniers en gara de Baume les Demes,
vente ala ferme, vente a des restaurateurs... Leur
production est diversifiée et de saison : pommes de
terre, courges. poireaux, carottes, navets, salades,
tomates, courgette, poivrons, etc. lis trovaillent
entre autres des variétés anciennes. Il est a noter,
que pour proposer une gamme diversifiée @ leur
clientéle, ils se sont associés avec d'autres produc-
teurs/transformateurs du territoire, qui peuvent
vendre leurs preduits en dépét-vente a la ferme :
bire artisanale « I'Araignée » produite a Grosbois,
produits laitiers de vache et de chévre, viande de
veau, de porcet de cabri en saison, pains febriqués
par un paysan-boulanger, tisanes.

CJol
JaAUMOIs

EPF Doubs BFC, Rappert d'activités 2017

COMMUNE : Baume les Dames
OPERATION : Grosbois-Acquisiton exploitation agricole

ESPACES AGRICOLES NATURELS OU DE LOI



COMMUNE : Vieilley

1 pOUT BSpace PUDI

BPTES

DouBs Br¢

Acquisition EPF
Source : EPF Doubs BFC
«le PLU de la commune de Vieilley avalt inscrit un
emplacement réservé en coewr de village pour es-
pace public. Une parcelle de cet emplacement ré-
Descriptiondu projet: servé a été mise en vente. Devant lobligation de
lacquérir dans les meilleurs @élais, la commune,
La commune de VIELLEY, dans sa volonté d'aménagement des espaces publics o 3'{’[”“"'""""’:""9"” ‘f"'_d“’?’;,’;, : ""_’"‘"’"
identifié une parcelle de terrain situse au cceur du village, @ proximité de la mairie €. portage de'crliy opetion & IEFF i st
et deléglise. substitué d notre collectivité en prenant en charge

toutes fes démarches nécessaires, notamment les
négcciations avec le vendeur, les transactions no-
tanales et financiéress.

L'EPF a été mandaté pour prendre contact avecle propriétaire et mener les négocia
tions d'acquisition.

Dés la cession rédlisée, la parcelie a e mise a la disposition de e commune afin
que celle-ci réaiise les pré-aménagements prévus (square municipal et aire de jeux)

Communaute d'Agglomeération
du Grand Besancon_

EPF Doubs BFC, Rappert d'activités 2017



EPTES

COMMUNE : Sochaux
OPERATION : Entrée de ville coté A3

Maire de Sochaux

Témoignage

La Ville de SOCHAUX est une collactivité connue

bien au-dela des frontiéres nationales Afin de

changer son image, essentiellement associde a

celle de lindustrie, elle s'est engagée dans un pro- Descriptiondu projet:

cessus de rénovation urbaine et de redynamisation

;::IL:Z:;:::;’:;?: ’::"; : :";‘:’;{'::;:: Alademande de la commune de Sochaux, [EPF Doubs BEC estintervenu a compter
des Risques Inondations (PPRI), les recherches de dg2072 pour maitriser le fom:n"r situé en eptree devillz (3 50_0 n? em_n{on), a proxi-
patenalies privés susceptibles de porter un projet mité des embranchements a2 1436 et du récent centre aquqtvque « Citédo ».
denvergure en lien avec les ambitions de la com- Ce secteur @ usage dactivités industrielles comprenaitplusieurs batiments occupés
mune se sont avérées relativement complexes sur en partie qui ont €té acquis successivement envue de la reconversion du site.

les espaces situés plus particuliérement sur le lit de La rérracession de ces biens en 2017 a permis @ la collectivité dengager les démo-
la Savoureuse. litions nécassaires sur la globalité au secteur afin de favoriser limplantation pro-
chaine de plusieurs enseignes commerciales de notariété nationale.

DEVELOPPEMENT ECONOM

Clest ainsi dans ce contexte que la municipalité a
fait appel a I'Etablissement Public Foncier afin d2
maitnser le foncier des terrains situés en entrée de
Villz, en bordure dautoroute.

Cet aménagement visanta embellirientiée de laville favorisera également I'émer
gence d'un nouveau quartier alfiont diverses composantes économiques, sportives
etenvironnementales.

Ladurée du portage a permis ia finalisation d'un
projet techniquement viable. En fin dannée 2017,
la Ville a procédé a la levée du portage des biens
concernds pour les revendre aussitot @ un eména-
geur. Les travaux de réalisation dune zone com-
merciale sont aujourdhui engagés, permettant
ainsi ¢ Sochaux de se transformer.

Pays de Montbeliard
Agglomération

La relation de cenfiance instaurée entre la com-
mune et I'EPF depuis d2 nombreuses anndes s'est
encore enrichie etune nouvelie collaboration apris
forme début 2018 visant a acquérr une ancienne
friche situee dans le quartier d'intérét prioritair
Graviers Evoironnes.

I 6 EPF Doubs 8FC, Rapport dactivités 2017
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COMM NE

Monsieur Arnaud MARTHEY,

Témoignage :
1o ville de Baume les Dames dtant impactée par
le Plan de prévention des risques inondation
(PPRI), elfe n choiside sz dévelapper sur lessecteurs
des Cotegux owesl, dans le quartier de
Champvans. De cefait une procédurede TAC a été
engagée afin de permettre le développement de la
ville pour les 15 années @ venir. Sur une siuiface
totale de 28 ha, une premiére tranche opération-
= 7 ha est déja commercialisée, portant sur
6000 m*de surface commerciale et une vingtaine
de parcelles destinées 4 la construction de
maisons individuelies.
Pour fa réalisation de cette premiére tranche, le
foncier a éié porté par fopérateur. L undes propri
taires expropriés a falt exercice de son droit de
délaissement sur les terrains restant sa proprigté,
La commmune sest vu contrainte  dacguéri
également les terrains concernds par la dzuxigéme
tranche de travau, soit une surface d'environ 11
ha. La solution de portage par I'EPF, pour une
durée de 4 ans, @ €te retenue dans I'atiente du
tdes futures tranches opérationnelles.
gricolea été pris en
compte dans cette opération. Par ['interméaiaire
de 'EFY, une anclenne exploitation agricole a ere
acquise sur fa commune imitrophe de Gre
dune surface totale de 27 ha dont 23 ha en
location. Le fonder ainsi acquis a permis de
compenser de maniére équilibrée les explofiants
impactes par ia perte de terralns agricoles due au
projet de ZAC Un partenariat remarquable s'est
mis en place entre la Ville, I'EPF et fa SAFER qui
mnr intervenus chacun dans leur domaine de
fonnais
ces deux dta m‘meni‘s en particulier celful de
IEPF, est & souligner dans cette opération
complexe gyant eu des conséguences surie monde
agricole.»

EPFDI, Rapport o activitas 2015

BAUME LES DAMES

Travaux d'amén
source EPED| agementde la ZAC de Champvans,

Description du projet :
L= démarrage des travaux d'aménagement de la tranche | de la ZAC de

Champvans lés Baume, déclarde d'utilité publigue le 20122011, a éré
engagé dés 2014 par la ville de Baume Les Dames.

Suite @ une mise en demeure d'acquérir (exercice du droit de délaissement),
la vilie de aume ies Dames a sollicité I'EPF afin d'acquérir une superficie
d'unpeu plus de 11 hecrares situge dans les tranches 2 et 3 de celte rone afin
denassurerle portage.

Les biens étant présentement exploités par bail rural. la collectivité a fait
connaitre son souhait de pouvoir maitriser, en fonction de ses besoins
daménagement, le foncier acquis sur fensemble de cette zone,

La libération des terrains cultives nécessite par conséquent une résiliation
anticipee des bawx en cours. Celle-cla €t négocide a Mamiable, auprés des 2
agriculteurs en place, par la proposition d'une compensaticn en surface ou
d'une indemnisation d'éviction, tout en leur assurant le maintien dans les
lisux jusquiau changement de destination effective des terrains.

‘Communautéde Communes
tu Pays Baumols

Baurme les Dafi
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COMMUNE LOUGRES

ON = Act quisition ¢

o

Maire de Lougres

«Lopportunité d'acquérir une ancienne
maison de culture avec dépendances en
nature de grange et deux parcelles de terrain
en nature de pré est apparue & la suite du
renouvellement du Conseil Municipal de
Lougres.

EQUIPEMENTS PUBI

Or, le nouvel exécutif de la commune a inscrit
dans son programme la création d'un service
périscolaire répondant en cela a la sollicita-
tion de nombreux parents.

Faute de locaux disponibles, ce service utilise
de maniére transitoire une salle de classe
inoccupée du groupe scolaire.

Cette habitation présentait alors un intérét
stratégique pour lacommune car elle se situe
au centre du village a proximité immédiate

du groupe scolaire.

Le bien étant proposé a la vente dans une
agence immobiliére, I'EPF, par son expertise
et son service juridique, a grandement
facilité la réalisation de cette opération dans

le cadre du portage sollicité par la commune.

Une convention de mise a disposition
permettra @ la commune dengager une
étude de faisabilité pour les projets envisagés
par la collectivité.»

2 8 EPFDI, Rapport d°activités 2015

ACqulsmorj dYL:n an
€h Wnt'e-bou q

Description du projet :

Le batiment acheté par I'EPF ala demande de la commune de Lougres est
situé en face de la mairie.

Lacquisition de ce batiment permettra de mettre en place une halte-garde-
rie pour les enfants de Iécole de la commune située a proximité.

A [étage de ce batiment sera ameénagé a terme un, voire deux apparte-
ments, qui seront loués par la commune.

Enfin, la structure métallique attenante au batiment acquis, permet a la
commune de pouvoir stocker tout son matériel communal. Il était donc
primordial de pouvoirmener a bien les négociations avec fagence immobi-
liére qui a mis le bien en vente.

Lougres
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COMMUNE : MESANDANS
OPERATION : Réserve fonciére pour habitat

Maire de Mésandans

Témoignage :

Aprés avoir validé son PLU la commune de
MESANDANS souhaitait maitriser une partie
de ses zones a construire classées notam-

—— Description du projet :

En parallele de ce projet, la commune construit a la fois un groupe scolaire gt un

rés avoir ciblé certaines parcelies per- £ :
Ap P P periscolaire, qui permettra de maintenir les effectifs de classes de celle-ci.

mettant un développement harmonieux, la
commune a sollicité I'EPF afin dentamer les

S g En 30 ans, la commune est passée de 98 a 227 habitanis. Il a été créé une zone arti-
négociations.

sanale avec une centaine d'emplois ainsi que la construction de neuf éoliennes sur
son territoire, c'est pourquoi nous souhaitons développer notre commune et a la

il a fallu dés lors prendre contact notamment : S5 i 3
fois maitriser le deéveloppement de celle-ci,

avec une indivision domiciliée en France et
a létranger afin dobtenir son accord sur la
base de lestimation France Domaine.

La plus grande parcelle fut acquise par I'EPF,
puis deux autres parcelles faisant partie de ce
programme furent acquises parla commune.
Grace a cet organisme, nous avons pu réali-
ser notre projet.

Communaute de Commg
du Pays de Rougg

HABITAT, LOGEMENT SOCIAL, RECOMPOSITION UR

Mésandans

2 o EPF Doubs BFC, Rapport d'activités 2016



COMMUNE : BESANCON (CAGB)

)t Brulard

OPERATION

BPTES

FRANCFEYCGMTE

Ve des travaux,

source Emile Joly, Grand Besancon > ) ) / Baiancan

LEPFDI est intervenu, dés la fin de I'année 2008, a la demande de la Communauté d'agglomération du Grand Besangon
afin de maitriser le foncier de I'lot Brulard sur Besancon.

Ceténement foncier nécessaire a la réalisation d'un équipement public a féchelle de I'agglomération s'inscrit sur le tracé du
Tramway.

Sept acquisitions ont été négociées par I'EPFDI représentant une surface de 61 ares 07 centiares de parcelles et 1 315m*de
bati.

Par convention, durant le portage par 'EPFDI, la CAGB a procédé a la démolition de lensemble des maisons baties sur les
parcelles acquises par 'EPFDI.

La rétrocession est intervenue fin 2015 et le Trarmway présente déja ses chiffres. Lacquisition par I'EPFDI de plusieurs
parcelles participe a la réalisation de 14,5 km de tracé sur lequel le Tramway circule entre 20 et 70 km/h et les prévisions de
fréquentation sont estimées a 50 000 voyages par jour.

PREMIERES REALISATIONS SUITE A RETRE

OLY, Grand Besangon

utee Emiled

EPFDI, Rappart d'activités 2015 s s



COMMUNE - SAINTE-SUZANNE
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COMMUNE | BAUME LES DAMES

oSt seuvee 120

eese

e Gy e By bt D06

£n201), ko Cammurns. Suzanae o saliicind VERE poar acquirs fancken estaamre o cour de ‘ { Vot Saing Yincent, contre anckw ow pied de féghse Saint Martin & Saume kes Dames, o fait lobjee d'une
wiage ot punche de lo . éflenion de rerowreliement urban,
05'agit o'un batiment des annees 180, ideolement situs et qui netait ples exploide pourla partie reztou A deBaume Les Dames signe une conventian apémticonedle avec /EPF afin dentamer fes
ront et inhobité pourles appartemants. - v G roprtds sur fensemble de cet ot

N CEPFasignd 7o irents prapriétaives afln de exalyiser 20p arcefies, o premser acte ayant
Lo vilte a danc saisi fopportunité de maitrise ce fancier par intermeédiaive de | EPF qui T acquis en sep- s 0 200t le dermer. 4
semmibye 2012 afin de hevorises le revouseNennt i de Savate Suzanie

Reconversidlg
d’un restaurag
en logemejgi

Le grojet telquia é1é comu initialement prévoit dacoueilii sur 3130 m? de SHON, 2570m  de logements
Lo maine de Sointe Sazanne, en 2070, o soufiains o ce bien étrocédé & son crofit Ele 1 par fa suite ‘ : et 500’ de comumerces. 1.4 20 ploces cle parking seront egalement préves
viracks & 50 fowr & e socKttd quy a réal ke Quatie cpparements or deerx celllos cammorc .
Une parhe de femprise du terain sur fequel se troive ce batiment servait de parking, la vie fa done L6 Wlle diarins e povtage o démol (nme partie diy ste afin dédifierfe pile socioe: 03¢ trowverasi
4 deus niveassc, dans lesquels seront réuries diffésentes salles i éuationnele, denseignemen:
arts plactigues, de coukque e cous dance ot des bumeoux adr atsic.

PREMIERES REALISATIONS SUITE A

o . A )

1e Vauban avant démuolition, source : Ecoguartiervauban Copyright 2014

1 I ————— g SOV v 1. |

COMMUNE | SOTHAUX

Reconversion
. dunsite
‘industriel en
écoquartier de
180 logements

rurbam.en
centre bourg-

PREMIERES REALISATIONS SUITE A RET

Futur 2co quartier, source: Ecoquartiervauban Copyririht 2014
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Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER

M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GENRE
Patrick, M. GROSJEAN Jean-Marc, M. GUINCHARD Bertrand, M. PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Danicella,
M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :
Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme VIEILLE-PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme
ROGEBOZ Florence, Mme HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M. TOULET Julien, Mme VIEILLE Marielle.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a | M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Mme VIEILLE Marielle a | M. GROSJEAN Jean-Marc

Election d'un secrétaire de séance :



Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'¢lection d'un
secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été¢ désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°16

OBJET : Bureau et Fonctionnement de la Structure - Croix-Rouge Francaise - Centre
d'hébergement d'urgence et d'accueil des Impliqués - Demande de soutien financier
pour I'année 2023

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 25
Votants 31

Conformément aux décisions du Conseil Départemental du Doubs, la Croix Rouge de
Pontarlier, au méme titre que les unités de Besangon et Montbéliard doit disposer d’un Centre
d’Accueil des Impliqués — Centre d’Hébergement d’Urgence (CAI-CHU) dans 1’éventualité
de la survenue de catastrophes naturelles.

Le CAI permet de recenser la population impactée par I’événement ainsi que les besoins
exprimés par cette derniere. A cet effet, chaque unité doit disposer d’équipements comportant
le nécessaire pour répondre aux besoins alimentaires et d’hygiéne de base.

Afin de permettre le suivi, la mise a jour, le maintien en état de ceux-ci ainsi que la mise en
ccuvre du CAI-CHU, I’Association sollicite la Communauté de Communes du Grand
Pontarlier ainsi que les communautés de communes des Lacs et Montagnes du Haut Doubs,
d’Altitude 800, du Plateau de Frasne et du val du Drugeon et celle de Montbenoit pour
I"attribution chacune d’une subvention d’un montant de 500 euros.

En conséquence, I’aide financiére de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier est
sollicitée pour 2023 a hauteur de 500 €.

Le Bureau a émis un avis favorable a 1'unanimité lors de sa séance du 12 septembre 2023.
Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,

Apres en avoir délibéré,
A l'unanimité des membres présents et représentés,
- Approuve le versement d’une aide financiere a 1’Unité Locale de Pontarlier de la
Croix-Rouge Frangaise, au titre de I’année 2023, d’un montant de 500 € ;
- Autorise le Président ou son représentant a procéder au versement de ladite aide
financicre.



Affiché le 2 octobre 2023

Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc133970-DE-1-1

Le 29 septembre 2023

POUR EXTRAIT CONFORME
Le Président,

Signé

Patrick GENRE



Communauté de Communes du Grand Pontarlier

Région Bourgogne Franche Comté
Département du Doubs
Arrondissement de Pontarlier
Canton de Pontarlier

Extrait du Registre des délibérations
Conseil Communautaire du 26 septembre 2023 - 20h00

L'an deux mille vingt-trois, le vingt six septembre a vingt heures, le Conseil de la
Communauté de Communes du Grand Pontarlier s'est réuni en session ordinaire a la Maison
de I'Intercommunalité 22 rue Pierre Déchanet 25300 PONTARLIER, aprés convocation
1égale, sous la présidence de Monsieur GENRE Patrick.

En présence de :
Commune de CHAFFOIS
M. BARBE Nicolas, M. PETIT Christophe

Commune de DOUBS
Mme BRUCHON Karine, M. COTE-COLISSON Georges, M. PETIT Laurent

Commune de HOUTAUD
M. CLAUDE Michel, Mme PONTARLIER Karine

Commune de LA CLUSE ET MIJOUX
M. LOUVRIER Yves, Mme TISSOT Régine

Commune de LES GRANGES NARBOZ
M. CHARMIER Raphaél, Mme VUILLEMIN Sophie

Commune de LES VERRIERES DE JOUX
M. FAIVRE Jean-Luc

Commune de PONTARLIER
M. BESSON Philippe, M. CHAUVIN Didier, M. DEFRASNE Daniel, M. GENRE Patrick, M. GUINCHARD Bertrand, M.
PRINCE Jacques, Mme THIEBAUD-FONCK Daniella, M. VOINNET Gérard

Commune de SAINTE COLOMBE
M. MALFROY Lionel

Commune de VUILLECIN
Mme INVERNIZZI Laurence

Absents excusés :

Mme DROZ-BARTHOLET Martine, M. GROSJEAN Jean-Marc, Mme JACQUET Valérie, Mme SCHMITT Michelle, Mme
VIEILLE Marielle, Mme VIEILLE-PETIT Fabienne Mme HENRIET Frangoise, Mme ROGEBOZ Florence, Mme
HERARD Bénédicte, Mme TINE Cécile, M. TOULET Julien.

Absent(s) excusé(s) suppléé(s) :
M. FAVRE Laurent (DOMMARTIN) suppléé par M. CLEMENCE Joél (DOMMARTIN)

Procuration(s) :

Mme HENRIET Frangoise a | Mme BRUCHON Karine

Mme ROGEBOZ Florence a | M. GENRE Patrick

Mme HERARD Bénédicte a |M. CHAUVIN Didier

Mme TINE Cécile a | Mme THIEBAUD-FONCK Daniella
M. TOULET Julien a | M. VOINNET Gérard

Election d'un secrétaire de séance :
Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 1'élection d'un



secrétaire pris dans le Conseil. Jacques PRINCE ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

Le Président certifie :

- que la convocation du Conseil Communautaire a été faite le 20 septembre 2023

- que le nombre des membres en exercice est de 34

- que le compte-rendu de cette délibération a été affiché a la porte de la Communauté de Communes du Grand Pontarlier le 2
octobre 2023

Exécution des articles L 5211-1, L 2121-10, L 2121-17, L 2121-25, R 2121-7, R 2121-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Monsieur le Président a déclaré la séance ouverte.

Séance n°06 - Affaire n°17

OBJET : Compte-rendu des décisions - Compte-rendu des décisions prises - Application
de l'article L. 5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales

Conseillers en exercice 34
Conseillers présents 23
Votants 28

DIRECTION THD / INFORMATIQUE / SIG

N°128/2022

La conclusion avec la société ESRI France, 21 rue des Capucins - 92190 MEUDON du contrat
1200185 concernant la maintenance du logiciel Arcopole.

Il est conclu pour un montant de 588,88 € pour la période du 22 octobre 2022 au 14 juillet 2023.

DIRECTION CULTURE TOURISME

N°179/2023

D’approuver le plan de financement prévisionnel et de solliciter 1’aide a la Direction
Régionale des Affaires Culturelles pour un montant de :

Chateau de Joux | Etat CCGP Total

DRAC
Travaux 8447.16 €ETTC | 12670.74€ TTC | 21 117.90 € TTC
d’entretien 40% 60% 100%

Par ailleurs, la CCGP s’engage a prendre en charge tout ou partie des financements non
acquis.

N°204/2023
D’approuver le plan de financement prévisionnel et de solliciter les subventions suivantes :

Chateau de Etat Région Mécénat
Joux Bourgogne | Objectif | ccgp Total
DRAC | Franche- de
Mission de Comté collecte
maitrise 17 448 € 8724 € 8724€ | 8724€ | 43620€HT




d’ceuvre

pour les
travaux de
restauration 40% 20% 20% 20% 100%
des toitures

des tours
Mirabeau et
de I’'Horloge

Par ailleurs, la CCGP s’engage a prendre en charge tout ou partie des financements non
acquis.

DIRECTION ECONOMIE / AGRICULTURE ET TOURISME

N°243/2023

La conclusion d’un bail dérogatoire au droit commercial pour la location d’un bureau d’une
superficie de 15 m? situé¢ dans le batiment la Belle Vie 8D rue de la Grande Oie 25300
HOUTAUD avec Mme Laure-Anne DUCHET, afin d’y exercer une activit¢ de stockage
d’ceuvres d’art et d’accueil de ses clients.

Le bail est conclu pour une durée d’un an, prenant effet & compter du 24 aolit 2023 pour se
terminer le 23 aott 2024.

Le montant mensuel du loyer hors charges s’établit comme suit :

15 m? 4 10,28 €/m” soit : 154,2 €

N°244/2023

La conclusion d’un bail dérogatoire au droit commercial pour la location de bureaux d’une
superficie de 124 m? situé dans le batiment la Belle Vie 8A rue de la Grande Oie 25300
HOUTAUD avec I’association HAUT DOUBS SPORT FORMATION, représentée par sa
Présidente, Mme Sylvie GILLE, afin d’y exercer une activité de formation dans les métiers du
sport.

Le bail est conclu pour une durée d’un an, prenant effet & compter du ler septembre 2023
pour se terminer le 31 aolt 2024.

Le montant mensuel du loyer hors charges s’établit comme suit :

124 m? a 7,70 €/m* soit : 954,8 €

N°224/2023

La conclusion d’un bail dérogatoire au droit commercial pour la location d’un atelier d’une
superficie de 182 m? situé dans le batiment la Belle Vie 8C rue de la Grande Oie 25300
HOUTAUD avec 1’Association Patrimoine Insertion 25, représentée par son Président M.
Denis Dauphin, afin d’y exercer une activité¢ d’insertion dans le cadre de la réalisation de
chantier de restauration de patrimoine.

Le bail est conclu pour une durée d’un an, prenant effet a compter du 8 juillet 2023 pour se
terminer le 7 juillet 2024.

Le montant mensuel du loyer hors charges s’établit comme suit :



182 m? a 5,14 €/m* soit : 935,48 €

N°©226/2023

La conclusion d’un bail dérogatoire au droit commercial pour la location d’un bureau d’une
superficie de 41 m? situ¢ dans le batiment la Belle Vie 8D rue de la Grande Oie 25300
HOUTAUD avec Mlle Nadéege CRETIN Auto-entrepreneur, afin d’y exercer une activité de
cours de Yoga et massages.

Le bail est conclu pour une durée d’un an, prenant effet & compter du 1° septembre 2023 pour
se terminer le 31 aott 2024.

Le montant mensuel du loyer hors charges s’établit comme suit :

41 m? a 6,87 €/m’ soit : 281,67 €

DIRECTION AFFAIRES JURIDIQUES, COMMANDE PUBLIQUE ET PATRIMOINE
N°206/2023

La conclusion d’un avenant n°01 aux lots n°01 « secteur 1 : commune de Pontarlier » et n°02
« secteur 2 : communes de Chaffois, Cluse et Mijoux, Dommartin, Doubs, Granges-Narboz,
Houtaud, Sainte-Colombe, Verriéres de Joux et Vuillecin de I’accord-cadre multi attributaire
relatif aux travaux de rénovation du réseau d’eau potable, ayant pour objet d’acter le
changement de co-traitant du groupement entre VERMOT SAS (mandataire) et MALPESA
SARL, au profit de la socié¢t¢ EUROVIA BOURGOGNE FRANCHE COMTE, en raison de
la transmission universelle du patrimoine de la sociét¢ MALPESA a son associ¢ unique la
socié¢té EUROVIA BOURGOGNE FRANCHE COMTE (sise 3 rue du Maloubier — 25320
CHEMAUDN ET VAUX) a compter du 1¢ janvier 2023.

Toutes les autres clauses et conditions du marché initial restent inchangées et applicables
intégralement.

N°207/2023

La conclusion d’un avenant n°01 a 1’accord-cadre multi attributaire relatif aux travaux de
rénovation du réseau d’assainissement (n°021/2022), ayant pour objet d’acter le changement
de co-traitant du groupement entre VERMOT SAS (mandataire) et MALPESA SARL, au
profit de la socié¢t¢ EUROVIA BOURGOGNE FRANCHE COMTE, en raison de la
transmission universelle du patrimoine de la sociét¢ MALPESA a son associ¢ unique la
socié¢té EUROVIA BOURGOGNE FRANCHE COMTE (sise 3 rue du Maloubier — 25320
CHEMAUDN ET VAUX) a compter du 1¢ janvier 2023.

Toutes les autres clauses et conditions du marché initial restent inchangées et applicables
intégralement.

N°208/2023

La conclusion d’un avenant n°02 au marché n°018/2022 relatif travaux d’aménagement des
ouvrages de gestion des eaux pluviales de la ZAE des Granges-Narboz et la restauration d’une
zone humide, ayant pour objet d’acter le changement de titulaire au profit de la société
EUROVIA BOURGOGNE FRANCHE COMTE, en raison de la transmission universelle du
patrimoine de la sociét¢ MALPESA a son associ¢ unique la sociét¢é EUROVIA
BOURGOGNE FRANCHE COMTE (sise 3 rue du Maloubier — 25320 CHEMAUDN ET
VAUX) a compter du 1 janvier 2023.



Toutes les autres clauses et conditions du marché initial restent inchangées et applicables
intégralement.

N°215/2023
La conclusion d’un marché public, passé en procédure adaptée, ayant pour objet le
réaménagement du site du réservoir des Etraches a Pontarlier.

Marché Titulaire Montant 'gl(')bal et
forfaitaire
SOGEDO - Société de Gérance de
Lot Distribution d’Egu
unique 4 place des Jacobins 50977,20 € HT
CS 15177
69921 LYON Cedex 2

Pour information, un avis d’appel public a la concurrence a été envoyé au BOAMP le 27 avril
2023.

N°220/2023

La conclusion d’un avenant n°01 ayant pour objet de prolonger le délai d’exécution de la
phase n°1 Audit de 1 mois, et qui passe ainsi a 3 mois, en raison de la communication par le
maitre d’ouvrage de documents complémentaires a analyser et de prise de rendez-vous avec
les services qui nécessitent des délais supplémentaires.

Toutes les autres clauses et conditions du marché initial demeurent inchangées et applicables
intégralement.

N°©221/2023

La conclusion d’un avenant n°03 au lot n°01 « Terrassement, Voirie et Réseaux Humides » au
marché de travaux de la tranche 3 des Gravilliers, qui a pour objet 1’ajout de 3 prix nouveaux
définitifs en raison de modifications techniques et de travaux supplémentaires demandées par
le maitre d’ouvrage.

o Y ... | PU.en€
N Libellé Unité HT
Optibase épaisseur 7 cm (en remplacement de
PN 12 la Grave Bitume 0/14) ¢ 76,00
PN 13 | Remplacement tampons L3C U 975,00
PN 14 Fourniture et pose de grilles anti-chutes sur U 1 320,00
tampon

Toutes les autres clauses et conditions du marché initiale restent inchangées et demeurent
applicables intégralement.

N°222/2023
La conclusion d’un accord-cadre ayant pour objet la réalisation de prestations de déneigement

des communes sur le territoire de la CCGP et de la zone d’activités de la commune de
Chaffois.

Les prestations sont réparties en 11 lots :
— Lot n°01 : Commune de Chaffois : déneigement et salage total
— Lot n°02 : Commune de la Cluse et Mijoux : déneigement et salage partiel
— Lot n°03 : Commune de Doubs : déneigement et salage total



— Lotn°04 :
— Lotn°05:
— Lot n°06 :
— Lotn°07:
— Lotn°08:
— Lotn°09

Commune des Granges Narboz : déneigement et salage total
Commune de Houtaud : déneigement et salage total
Commune de Sainte Colombe : déneigement et salage total
Commune des Verrieres de Joux : déneigement et salage total
Commune de Vuillecin : déneigement et salage total

: Voie d’acces de la zone d’activités de Chaffois : déneigement et salage total
— Lot n°10:

Commune de la Cluse et Mijoux - secteur Montpetot, la gauffre et les

pucets : déneigement et salage total

— Lotn°ll : Commune de Doubs - trottoirs : déneigement et salage total.
Marchés Titulaires Montant rfngximum par
période
SARL BTP Loiget Lonchampt
Lot 01 19 rue Combre Gremond 40 000 € HT
25560 Bulle
Le lot n°02 a été déclaré infructueux en raison de 1’absence
Lot 02 d’offre regue. Un nouveau marché sans publicité ni mise en
concurrence sera lancé prochainement.
SARL BTP Loiget Lonchampt
Lot 03 19 rue Combre Gremond 50 000 € HT
25560 Bulle
SARL Bertin Pére et Fils
Lot 04 15 rue des Pesettes 50 000 € HT
25300 Les Granges-Narboz
MG Négoce Services
Lot 05 ZA Les Ravieres 40 000 € HT
25300 Dommartin
SARL Bertin Pére et Fils
Lot 06 15 rue des Pesettes 15000 € HT
25300 Les Granges-Narboz
Le lot n°07 a été déclaré infructueux en raison de 1’absence
Lot 07 d’offre regue. Un nouveau marché sans publicité ni mise en
concurrence sera lancé prochainement.
SARL Liard Services
Lot 08 Saint-Lazare 25000 € HT
25300 Vuillecin
SARL BTP Loiget Lonchampt
Lot 09 19 rue Combre Gremond 10 000 € HT
25560 Bulle
Le lot n°10 a été déclaré infructueux en raison de 1’absence
Lot 10 d’offre recue. Un nouveau marché sans publicité ni mise en
concurrence sera lancé prochainement.
Le lot n°11 a été déclaré infructueux en raison de 1’absence
Lot 11 d’offre recue. Un nouveau marché sans publicité ni mise en
concurrence sera lancé prochainement.

Le présent accord-cadre est passé pour la saison hivernale 2023-2024, avec possibilité de 3
reconductions, selon les périodes du service hivernal suivantes :

- Période initiale : du 15 octobre 2023 au 15 avril 2024 ;

- lere période de reconduction : du 15 octobre 2024 au 15 avril 2025 ;

- 2éme période de reconduction : du 15 octobre 2025 au 15 avril 2026 ;

- 3éme période de reconduction : du 15 octobre 2026 au 15 avril 2027.



Pour information, un avis d’appel public a la concurrence a été envoy¢ au
BOAMP et au JOUE le 05 avril 2023.

N°©228/2023
La conclusion d’un accord cadre a bons de commandes passé selon la procédure de 1’appel
d’offres ouvert

Lot(s) Désignation Quantité Titulaire
maximum
par période
01 Chlorure ferrique ou équivalent pour la Produits
déphosphatation 150 chimiques de
tonnes Loos Kulhmann
59 000 Loos
02 Chlorure ferrique ou le 250 SNF SAS 42160
conditionnement des boues d’épuration Andrezieu Bour
. . tonnes
avant déshydratation
03 Polymeres pour le conditionnement des 20 tonnes SNF SAS 42160
boues avant déshydratation mécanique Andrezieu Bour
04 Chaux éteinte pour stabiliser les boues 400 ECL 38300
avant épandage tonnes SAINT SAVIN

Durée :

L’accord-cadre est conclu pour une période initiale d’un an, allant de sa notification au
30/04/2024.

L’accord-cadre peut étre reconduit par période successive de 1 an pour une durée maximale de
reconduction de 3 ans, sans que ce délai ne puisse excéder le 30 avril 2027 :

e l¢re période de reconduction : du 01/05/2024 au 30/04/2025,

e 2¢me période de reconduction : du 01/05/2025 au 30/04/2026,

¢ 3¢me période de reconduction : du 01/05/2026 au 30/04/2027.

Pour information un avis d’appel public a la concurrence a été envoyé aux BOAMP et JOUE
le 21 avril 2023.

N°239/2023
De présenter une requéte en appel dirigée contre le jugement n°2101195 du Tribunal
Administratif de Besangon en date du 1° juin 2023.

De mandater a cet effet Maitre Pierre CAILLOCE — Avocat au Barreau de Paris — 10 rue
Thimonnier — 75 009 PARIS.

N°©247/2023
De renouveler le contrat SVP INTEGRAL L1146 a compter du 26 mai 2023, pour un montant
mensuel de 935,67 € HT, pour une durée de 24 mois.

DIRECTION DES MOYENS OPERATIONNELS

N°223/2023

La passation d’un contrat avec I"'UNAP, 34 rue de la Libération a Pontarlier pour le nettoyage
du linge, la location de bobine et le raccommodage.



La date de mise en place de la prestation est fixée du 1" juillet 2023 au 31 décembre 2023.

Le montant du contrat sera fonction des quantités données par rapport au prix unitaire par type
d’article prévu au contrat.

DIRECTION EAU ET ASSAINISSEMENT

N°229/2023

D’approuver et de signer le devis, ayant pour objet « Remplacement de la centrale
hydraulique du filtre presse » pour un montant de 16 570 € HT a la société FAURE
EQUIPEMENT (21 Rue Santos Dumont — BP 52 — 87 002 LIMOGES CEDEX 1).

N°230/2023

D’approuver et de signer le devis, ayant pour objet « Remplacement agitateur submersible »
pour un montant de 14 336.35 € HT a la sociét¢é XYLEM WATER SOLUTION FRANCE (29
Rue du Port- Parc de I’Ile =92 022 NANTERRE CEDEX).

N°231/2023

D’approuver et de signer le devis, ayant pour objet « Remise en état de la tour javel/soude »
d’un montant de 20 850 € HT a la sociét¢ EUROPE ENVIRONNEMENT (1 Rue des Pins —
Parc d’activités du pays de Than 68 700 ASPACH-LE-BAS).

N°©232/2023

D’approuver et de signer le devis, ayant pour objet « Remplacement des préventas de la
STEP » pour un montant de 10905.13 € HT a la sociét¢ GUYON VILLEMAGNE
ELECTRICITE (1 Rue Comde Gremond - ZAE — 25 560 BULLE).

N°233/2023

D’approuver et de signer le devis, ayant pour objet Etage du surpresseur pour un montant de
17 337.09 € HT a la socié¢t¢ AERZEN FRANCE (10 Avenue Léon Harmel- ZI - 92 168
ANTONY CEDEX).

N°©234/2023

D’approuver et de signer le devis, ayant pour objet « Diffuseurs pour aération file 2 » pour un
montant de 20 088 € HT a la sociét¢é BIOTRADE (48 Chemin des Palanque Sud —31 120
PORTET SUR GARONNE).

N°235/2023

D’approuver et de signer le devis, ayant pour objet « Transport et ¢limination des sables
pollués de STEP » pour un montant de 17 955 € HT a la société SERPOL (2 Chemin du Génie
— CS 80— 69 633 VENISSIEUX CEDEX).

DIRECTION STRATEGIE FINANCIERE ET ORDONNANCEMENT

N°240/2023

La conclusion d'une convention d’assistance en gestion de la dette, avec mise a disposition du
logiciel Webdette pour la dette propre et la dette garantie avec la société Analis Finance, 9 rue
Christiaan Huygens Immeuble 1’ Anthéor 25000 Besangon.

La durée du contrat est de 6 ans ferme, a dater du 1* aoGt 2023 pour un montant qui s’éléve a
la somme de 3 500 € HT/an (prix révisable).



DIRECTION DE L'INGENIERIE ET DE LA TRANSITION ENERGETIQUE
N°©245/2023

L'établissement d'un avenant a la convention d’occupation précaire au profit de Monsieur Zie
DIABATE, concernant un logement de type F4, sis 17 rue de la Grande Oye a DOUBS.

L’avenant précise que la convention est prolongée jusqu’au 22 juillet 2024. Et qu’en aucun
cas I’occupation ne pourra se poursuivre a 1’expiration de ce délai.

Il est consenti et accepté selon un loyer mensuel de 683.76 € hors charges.

Les autres termes de la convention restent inchangés.

Le Conseil Communautaire, cet exposé entendu,

Apres en avoir délibéré,

Affiché le 2 octobre 2023 Le 29 septembre 2023
Rendu exécutoire compte tenu de I'envoi en
Sous-Préfecture le 4 octobre 2023 POUR EXTRAIT CONFORME

Identifiant de l'acte :
025-242500338-20230926-Imc134007-DE-1-1  Le Président,

Signé

Patrick GENRE



