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PREAMBULE

PHASAGE D'OUVERTURE A L'URBANISADESIZONES AU

Pour maitriser le rythme de I'urbanisation au sein du territoire et garantir la compatibilité des projets avec les
infrastructures, notamment de gestion des eaux usées; e défidit un phasage d'ouverture des zones AU.

Le PLUH consider® temporalités d'urbanisation des zones AU :

Urbanisation
LONG TERM

Urbanisation a Urbanisation a
COURT TER MOYEN TERME

d'ici 2029 entre 2029 et 2034 apres 2034

Chaque OAP couvrant une zdmeJ définit lephasageprévisionnelrenvoyant au calendrier-dessusyour
l'ouverture a l'urbanisation decteur concerné, et éventuellement les conditions le permettant, notamment la
mise a niveades capacitése traitement des effluents.

Si rien rempéchele reporter 'urbanisation d'un secteur (par exemple, urbaniser eh@d8ecteur prévu a
courtterme), aucun raccourcissement du délai prévu ne pourra étre autorisé (par exemple urbaniser avant
2029 un secteur prévu a moyen terme).

A l@xception de la zon@AUY de Doubsouvertured 8 u n e2AWd espregrammeée par principe &ng

terme (apres 2034, et estconditionnéed une modification owévision du PLH pour apporter les
justifications nécessaires au regard des dynamiques démographiquegartiées nécessaires a la bonne
urbanisation du secteur (notammprdtection environnementale, mise a niveau des réseaux urbains,
programmatiorspécifiqué

OBLIGATION DE REALISATION D'UNE OPERATION D'AMENAGEMESEMBLE
Conformément a l'article R.220 du Code de I'Urbanisme, les zones AUvpdLétre urbanisés :

w soit lors de |l a r®alisation ddéune op®ration

w soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zpnévus par les
orientationsl 8 a m®nagement et de programmati on.

En imposant la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, le PLUi peut ainsi s'opposer de ce fa
a l'urbanisation au coup par coup d'une zone au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes.

Cette possibilité permet ainsi a la collectivité d'imposer un projet global pour une zone donnée.

L'aménagement « d'ensemble » signifie questexion sur I'aménagement d'une zone doit portefasur
totalité des terrains concerngsa r | pduOek Barantir la cohérence, mais ne fait pas référence a une
procédureparticuliére.

Ainsi, il peut étre admis qu'une zone AU soumise par a &ld tiéalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble soit urbanisée en plusieurs tranches de travaux, mais l'opération devra prouvgrgséile

la possibiilité pour le reste de la zone de s'urbaniser correctement, dans le respect des orientations prévues”
(CE, 28 septembre 2020, n°426961, concl. Villette)
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CHAFFOIs Derriere Charnos

Superficie du sitel,8 ha

Nombreapproximatifde logementattendus 46 a 48

Densité moyenne26 logements / ha

Phasage daddwwv dratMoysedriinedai. Préambule)

Mode de réalisation non réglementé

CONTEXTE

En continuité du tissu bati du village, le sect®arrere Charnoe b ®n ®f i ci e ddune | oc
centre de la commune, ou se trouvent quelques services et équipements utiles a la pamitédiodglise,
fruiti re, € Sa topogr aphi e-ouestet présente funeriégereypene ab o n
prendre en compte dans les aménagements, bien que peu contraignante. La configuration du site est propic
“ un renforcement de |l a centralit® de | a commune
de la commune.

OBJECTIFS

1 Assurer le développement du village en confortant la centralité existante

1 Développer une offre de logements diversifiée, répondant en particulier aux besoins des personnes agées
autonomes de la commune.

VOCATION ET PROGRAMMATION URBAINE

1 Habitat diversifié, dont des logements accession ou locatifs a destination des ménages modestes
9 Bassin de rétention des eaux et espaces verts collectifs

PRINCIPES DIRECTEURS

Pour adapter les constructions futures a la topographie du secteur, aux formes baties environnantes et pot
privil ®gi er l es belles vues vers | e sud sur | &
ddam®nagement privil ®gi er a

1 Des volumes bas (R+1 ou combles maximum) sur la partie la plus haute (ilots A, B et C), formant ur
| ®g re butte, afin quodils soient di screts d:
préservée au nord, le long du chemin rural en prolongaéda tue de Bassan

1 La construction de volumes un peu plus importants (R+1-e&epaple ouR+2) dans la partie un
peu plus basse vers le sest(ilots D et E);

f Une inscription de | densemble des bOti ments ¢

f La valorisation des vues sur |l e grand paysac
orientés le plus possible au sst & suebuest, en particulier pour les piéces a vivre, les terrasses et
les espaces extérieurs attenants aux logements.

Sur | a partie haute de | a Gran
Celuic i pourra °tre |in®aire ou b
le stationnement des voitures efdrehaussée et les batiments.

de rue (" lot A et
ri s® (comme indiq!

ORGANISATION DES CIRCULATIONS (TOUS MODEYS)

1 Au nord, se raccorder au chemin rural en prolongement de la rue de 8assoénager sur une courte
partie-, et créer une voie de desserte pour desservir les 1lots A, B et C paralléelement a la pente, avec
bouclage sur la Grande rue.
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Au sud, aménagement du chemin rural existant en prolongation de la rue Charnoz, pour desservir les filof
ddhabitat collectif.

Les espaces de stationnement sont a adapter aux opérations et a implanter en face nord des batiments
et, pour les flots A, D et E le long de la Grande rue, avec acces direct.

Am®nager une | iaison pi®tonne entre |l a ruelle
aménager au suést du secteur.

Il nt ®grer des places de stationnement publiqgues
sein doéun m°me espace facilement accessible),

aménager sera suffisamment calibré au regard du nomblegements créés sur le secteur.

PAYSAGES ET ENVIRONNEMENT

1 Dans le bas du secteur (au sud), créer un bassin de rétention pour tamponner les eaux de ruisselleme
g®n®r ® par | d8i mp e reanéarautduriulLesgade vent récréatif sueect & teus (environ
2500 m?2).

1T Pr®servation de | a haie doarbres bordant | e chi
sera toutefois nécessairesur une bréve partie pour raccorder la voie de desserte créée
perpendiculairement au chemin rural.

1 Globalement positionnement des jardins privatifs au sud-¢stid suebuest) des constructions pour
optimiser | dexposition et |l a qualit® de vie de

URBANISATION

Num®r o A B C D E
Superficie
approximative 0,3 ha 0,3 ha 0,2 ha 0,3 ha 0,3 ha
(ha)
Nombre
" i’:(\)%perrcr)gnmtgtlfde 16418 Environ 30 logements
§ attendus
é I?’S;Ir?gle Groupés, mitoyens ou intermédiaires Collectifs
Q Typologie - . s . .
8 logements a Au rr]mlmumo logements Iocat[fs aidés et 10 Iogemgnts en accession aid
O | produire Insérer des logements adaptés aux personnes §géeamment en RDC).
S6inspirer d
& Volumétrie R+1 ou R+Combles comtoisewaditionnelles
= R+1+C
< Front de rue g Orientation | Orientation | Orientation Ouvrir
) constituer sy nordest/sud | des faitages| nordest/sud largement les
5 la Grande | ouest deq parallélement ouest deq logements
I'-'_-' Rue batiments au sens de I batiments ol (baies,
T pente nord-ouest/sud | terrasses) s
O Orientation Dégagement estlelongdelg le sud et la
E'E nordest/sud | des jardins ay nouvelle voie dg vue.
5 ouest deq sud desserte sud. | Dégagement
L batiments Ouvrir ddespa
ﬂ gta;’agtceifrilsiilgges largement  leq verts en
Z P Dégagement logements partie  sud
g des jardins au (baies, ouest deg
o sud terrasses) sur | parcelles
> sud et la vue.
@ Dégagement
= ddespac
z en partie sud
-) ouest des
o parcelles
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Orientation d’Aménagement et de Programmation
Chaffois - « Derriere Charnoz »

URBANISATION

U Habitat collectif (volumes comtois)

Habitat groupé ou mitoyen
<— Sens de la plus longue fagade du batiment principal
wmn— Front béti qualitatif & constituer

~~y Construction & bien insérer dans la pente

PAYSAGES / ENVIRONNEMENT

Espace vert public a créer

~ Espace vert & aménager

- Localisation préférentielle des jardins privés
Bassin de rétention des eaux & créer

W Arbres ou haies & préserver

~3¢— Ensoleillement

Point de vue & valoriser

Périmétre de réciprocité agricole & prendre en
| compte, pouvant étre réduit @ 25m en zone de
~—  montagne (arrété ministériel du 27/12/2013)

CIRCULATIONS
ocooo) Voie a créer
{eo02) Cheminement doux & aménager

Localisation du stationnement & privilégier
4 ( /

{ iJ”RBlcRND
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CHAFFOx En Boim

Superficie du site 0,8 ha

Nombreapproximatifde logementattendus 10 a 12 logements

Densité moyennel4 logements / ha

Phasage daddwwv dratioudderme (E€fnPréambule)

Mode de réalisation Op ®r ati on ddam®nagement dbéensemble |(Cf.

CONTEXTE

Le terrain est en | ®g re pente, orient® plein Est
| ur bani sation ~ |l occasi on du deux@oeRritleaw du gBRactier ¢ o mi
pavillonnaire et présentedescormi nt es ddacc s ~ consid®rer dans | e

OBJECTIFS

1 Créer quelques logements dans cette grande dent creuse (ou assimilée) le long de la rue Pré Martin.

PRINCIPES DIRECTEURS

Pour profiter de la vue sur la chapelle NePame du Mont et les prés de sa colline, organiser les parcelles
constructibles en contrebas de la rue du Pré Martin, parallelement & la pente.

VOCATION ET PROGRAMMATION URBAINE
M Habitat individuel

PRINCIPES DIRECTEURS

9 Lavolumétrie sera assez basse (R+1) pour ne pas obstruer les vues des maisons existantes rue du pré Mart
au-dessus.

1T Les bO©ti ments sodéinscriront dans | a pente, en | in

ORGANISATION DES CIRCULATIONS (TOUS MODES)

T Ldacc s se fera par |l a rue du pr® Martin, pui s,
impasse.

1 Laprolongation de la voie en impasse remontant vers le nord, devra étre possible a trés long terme et devra
donc étre laissée dégagée.

1 Un chemin piéton sera créé pour rejoindre la rue Royale, un autre pour rejoindre la rue de Boin, selon un
tracé a ajuster.

1 La création de places de stationnempuabliqueset visitieurau sei n du site de | 0a
regroup®es au sein ddun m° me e s isiteues. LErrombrddeptaeest a
a aménager sera suffisamment calibré au regard du nombre de logements créés sur le secteur.

PAYSAGES ET ENVIRONNEMENT

1 Le carrefour interne au site permettant de distribuer ce petit secteur sera traité comme une plaoertie
et planté.
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9 Valoriser les vues sur les prairies environnantes.

URBANISATION

Num®r o de | &6 | A

] Superficie approximative (ha)
= de 16 1ot 0.8 ha
< Nombreapproximatif de 0412
% logements attendus 10al
) Typologie de logements a o .
04 ,
o produire Logements individuels, groupés ou hon

v|__|IJ' Volumétrie Simple et basse (R+1 ou R+C)

<

=5

n o 'L_) Maisons implantées dans la pente, en réduisant au maxi
I|-I_J % '|-'_J Caractéristiques et spécificités les talutements
o< T Orientations suést et sud privilégiées pour les piéces a vi
<O
2o
OO <
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Orientation d’Aménagement et de Programmation
Chaffois - « En Boin »

‘ ‘i ’ ==l t - S p 4 \ \' rr: A

LEGENDE

: 1 Périmétre de 'OAP

URBANISATION

Habitat individuel

PAYSAGES / ENVIRONNEMENT

W Arbres, haie existants & préserver

Espace public a créer :
placette de retournement végétalisée

Point de vue & valoriser

~3%— Ensoleillement

CIRCULATIONS
~ 0008) Rue & créer

e o) Cheminement doux & créer

\
r

Z
O

/
£
-}
o)
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DOMMARTIN « Centrebourg »

Superficiedu site: 0,75 ha constructibles don28,ha adominante naturelle

Nombreapproximatif de logements attendusQ a 15

Densité moyenne60 logements / ha

Phasage doouver tCourtéerme (Cf. Bréambulg)n i sat i on

Mode de réalisation Op ®r ati on d&am®nagement ddensembl e

CONTEXTE

€ proximit® directe du ciur ur b aantreboarg» eftpropcdau o n n e
renforcement de | doffre | ocale en ®qui pements db©o
aux personnes agées autonomes.

Le site est localisé a proximité du Drugeon mais ne présente pas de sensibilités environnementale
contraignantes, étant a plus de 40m de distance du lit mineur et séparé de ce dernier par une prairie
permettant [ 6infiltration des eaux de ruissellen

Cependant, le site présente des sensibilités paysageres (facade urbaine, proximité du Drugeon et des espace
naturel s, | ®g re pente sur une ©partie du site,
ddurbanisation et architecturaux.

OBJECTIFS

1 Renforcer la centralité principale de la commune

1 Reconstituerunp@ed ® qui pements adapt® pour anticiper et
du territoire

T D®vel opper une offre dbéhabitat adapt ®e au viei |
une logique de mixité intergénérationnelle.

VOCATION ET PROGRAMMATION URBAINE

1 Habitat intergénérationnel a dominante seniors
1 Groupe scolaire (école 4 classesalles pluridisciplinaires
1 Equipements publics ou services publics

PRINCIPES DIRECTEURS

LOburbanisation du site privil®giera |l a construct
existants (école et mairid)a résidencd d habi t at | mMm®xrig®&m&r adtdi°otnrnee i mp |
un objectif de valorisation de | denvironnement d

sud sur le Drugeon.
La hauteur des bOti ments pourra °tre adapt ®e au

autant que faire se peut bOtliementes v agiominresne npgr ®@sH
la silhouette urbaine ouencorekun c*t e du Fol, é Des hauteurs moi
sur le bas du site, en regard du Drugeon.

Un espace vert public, permettant les rencontres intergénérationnelles, sdéra®gr ® dans I

préférentiellement en continuité des espaces naturels non constructibles environnant

ORGANISATION DES CIRCULATIONS (TOUS MODEYS)

1 Un espace de stationnement pourra étre aménagé en entrée de site, pour faciliter le dép6t des enfants
en voiture sans pénétrer sur le site.

11
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M Ldacc s ° l a mai son m®di cal e et " |l a r®sidence
existant parallelement au Drugeon.
1 Des espaces de stationnement serontagésnde sorte®vi t er | a circul ation |
site et préserver sa quiétude.
T Un chemi nement doux permettant de relier |l a vo
am®nag®, en donnant ®gal ement acc " | despace
PAYSAGES ET ENVIRONNEMENT
Pour garder de@taspect rural du
1T Pr®server autant que possible | a haie dodarbr e
des scolaires et les équipements a créer.
T Pr®server l es deux arbres remarquabl es exi st
91 Privilégier des aménagements perméables, en particulier pour les aires de stationnement et si possibl
pour |l es voies db6acc s, pour | imiter |l e ruis

éviter les rejets polluants dans le Drugeon.

1 L &6 e s p ac anainteaircdnservera préférentiellement un caractere naturel, si possible en
dénaturant le moins possible son caractere prairial actuel. Les aménagements éventuellement créé
seront de préférence réversiblédin de contribuea u mai nti en ddédun esupace
objectif ddespace non b ©En caseds tégradatiorhdes béatiméntss u r
existant s, |l a reconstruction sera interdite
urbain

URBANISATION

Num®r o de | 6~ A

Superficie approximative

(ha) 0,5ha

Nombreapproximatif de 10 a 15 logements pounabitat intergénérationnel a dominant
logements attendus séniors

Groupe scolaire
Typologieurbaine Maison médicale
Résidencde logementghabitat depréférence mitoyen)

Typologie logements a
produire

QUALITES URBAINE| PROGRAMME

ET ARCHITECTURAL

Volumétrie Haut eurs bOties adapt ®e g

Facade urbaine qualitative & créer en-giwis du Drugeon
Favoriser un sens de faitage identique pour les volumey
principaux

Caractéristiques et
spécificités

12



URBANISATION

= Habitat spécifique
et équipements publics ou d'intérét collectif

www  Facade urbaine qualitative a constituer

PAYSAGES & ENVIRONNEMENT

Espace public a créer : espace vert intergénérationnel

~ Espace a dominante végétale a maintenir

. Arbres existants a préserver

~3%— Ensoleillement 52;9/

'6*’?&/;.

55
CIRCULATIONS pS
ee0s)  Principes d'accés aux ilots batis
ce2s» Cheminement doux a aménager
// :
#
4
N wl
{

URBICA @
\
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PHOTO DE LOETAT ACTUEL DU SITE
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DOMMARTIN « En Naule »

Superficiedu site: 1 ha

Nombreapproximatif de logements attendu®Q

Densité moyenne20 logements / ha

Phasage do&ouver tQourtéerme (Cf. Bréamiiulg)n i sat i on

Mode de réalisation non réglementé

CONTEXTE
Ce secteur constitue une poche majeure dourbanis

Situé sur le coteau, aqmie nt e, i b®n®f i ci e de belles vues sur
cadre résidentiel apprécié, comme le démontre la présence des lotissements alentour.

OBJECTIFS

1 Créer des logements diversifiés en affirmant le caractére comtois du hameau.
VOCATION ET PROGRAMMATION URBAINE

1 Habitat dont logements aidés
PRINCIPES DIRECTEURS

Léurbanisation accompagnera |l a rue des Charmill e

LOurbani sation se fera sous forme dohabitat mi t o
celles des maisons avoisinantes.

Pour sb6adapter " | &environnement urbain avoisina

T Ldhabitat sera de densit® soutenue rue de | a
ne pas obstruer | a vue des maisons individue
seront alignés dans une bande de 3 a 6 m, de facon plusans continue.

Pour sbadapter - |l a topographie du site, et (QRY

nouveaux boOti ments s6int grent discr tement, en

plus longudacade parallélement a la pente.

ORGANISATION DES CIRCULATIONS (TOUS MODES)

f Ldacc s aux habitations se fera depuis |l a rue

1 Le long de la rue des Charmilles, les stationnements seront positionnés le long de la voie, le long de
batiments créés ou par poches a insérer entre les batiments si besoin.

1 Une desserte interne reliant celle du quartier rfecemment créé rue de la Montagne pourra étre créée au
besoin en paralléle de cette derniére.

PAYSAGES ET ENVIRONNEMENT

Pour garder detarspect rural du

1 La préservation de la haie existante le long de la rue de la Montagne doit étre rechercher. En cas
ddarrachage total ou partiel, il est attendu
sur | dunit® fonci r eeadeluddtruit.t i n®aire au moins i
f Sur | a partie haute, privil®gier | 0implantat:i

15
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Num®r o d ¢

A

Superficie
approximative
(ha)

1 ha

Nombre
approximatif de
logements
attendus

20

Typologieurbaine

Habitat groupé

PROGRAMME

Typologie
logements a
produire

Au minimum 3 logements locatifs aidés et 3 logements en accession

Volumétrie

SO0inspirer des tradibidnnelle®t r i es
R+1+C

QUALITES
URBAINES ET
ADCLIITCATIIDAL

Caractéristiques et
spécificités

Constitution ddéun front de r
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Orientation d’Aménagement et de Programmation
Dommartin - « En Naule »

LEGENDE
. . Périmétre de 'OAP

URBANISATION
‘ Habitat groupé ou mitoyen
<—> Sens de la plus longue fagade du batiment principal

unit Alignement du bati a respecter

PAYSAGES & ENVIRONNEMENT
- Localisation préférentielle des jardins privés

M= Haie ou boisement existant & préserver OU remplacer

~{3— Ensoleillement

CIRCULATIONS

o o) Voie a créer

Localisation du stationnement a privilégier
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CCGP-Ori entations dOoAm®nagement et de Pr

DOMMARTIN « Les Charriéeres sud »

Superficiedu site: 0,7 ha

Nombreapproximatif de logements attendu8 :

Densité moyennel2 logements / ha

Phasage dodouver tMoyeerterine (CfdPreantbale) i sat i on

Mode deréalisation Op ®r ati on ddam®nagement dbéensembl e (Cf

CONTEXTE
Les Charriéres constituent un vaste ténement agricole enclavé dans la zone urbanisée de Dommartin.

La pente douce, of frant de belles vues sur | e |
apprécié, comme le démontre la présence des lotissements alentour.

OBJECTIFS

1 Son urbanisation trés limitée, surle cotéosude st , vers | a rue constituer
doute plus importante dans un avéwiintain, et fonction des besoins agricoles.

9 Créer des logements en respect des contraintes topographiques et paysagéres du site.

VOCATION ET PROGRAMMATION URBAINE
9 Habitat diversifié

PRINCIPES DIRECTEURS
Cr®er gquelques maisons dob6éhabitation, en individu

créant des volumétries basses et simples (R+1+C),

implantant les nouveawatimentsliscrétement, perpendiculairement ou parallelement a la pente,
en prenant soin doOo®tager | es hadtarwmrgd sle®Ot il &¢
paysageére du projet dans la silhouette de village.

T gardant | daspect rur al de |l a rue.

ORGANISATION DES CIRCULATIONS (TOUS MODES)

1 Une voie de desserte est créée depuis la rue de la Montagne pour desservir la zone. Son aménagemen
doit permettre sa prolongation ultérieure, comme indiqué au schéma.

1 Le long de la nouvelle voie créée, les stationnements sont positionnés au nord des nouveaux batiments.

1 Ce principe est a retenir, autant que faire se peut, sur le reste de la zone, les secteurs situés au sud de
batiments étant plus propices aux jardins.

PAYSAGES ET ENVIRONNEMENT

Pour garder ditdtaspect rural du

T Garder |l a haie dbdédarbre sur |l e haut de | a zone,
T Privil ®gier | 8di mplantation des jardins priv®s
et de la vue.
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CCGP-Ori entations dOoAm®nagement et
URBANISATION
Num®r o d A Ad
Superficie
approximative 0,15 ha 0,45 ha
(ha)
L | Nombre
S | approximatif de > 6
< | logements
D) attendus
©]
E Typologieurbaine Individuel, mitoyen ou non Individuelgroupé ou mitoyen
Typologie
logements a -
produire
i S0inspirer des S0inspirer des
K 7 Volumétrie traditionnelles traditionnelles
e R+1+C R+1+C
=% Insérer les constructions dans Insérer les constructions dans la pg
z <t pente. avec une implantation de préféreng
) g 1 Caractéristiques ef Implantation des constructions perpendiculaire a la pente.
ODE spécificités préférence parallélement a |{ Privilégier un étagement des haute

pente.

f a
de |

b©ties pour
paysag r e
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Orientation d’Aménagement et de Programmation
Dommartin - « Les Charriéres Sud »

.

LEGENDE
. : Périmétre de 'OAP

URBANISATION

Habitat individuel

Habitat groupé ou mitoyen

<> Sens de la plus longue fagade du batiment principal

PAYSAGES & ENVIRONNEMENT
- Localisation préférentielle des jardins privés
W Haie ou boisement existant a préserver

~{3— Ensoleillement

CIRCULATIONS
o oD Voie a créer

Localisation du stationnement & privilégier

URBICAND

Ay 7




CCGP-Ori entations dOoAm®nagement et de Pr

DOMMARTIN « Source de la Doye »

Superficiedu site: 0,8 ha

Nombreapproximatif de logements attendu®Q

Densité moyenne25 logements / ha

Phasage doouver tMoyederme (Af. ®réambuien i sat i on

Mode de réalisation Opérationd 8 a m®nagement dbéensemble (Cf. Pr ®ar
CONTEXTE
Ce petit t nement est proche de | 6®col e et ses s

Il parait donc adapté pour accueillir de jeunes ménages ou des personnes plus agées ayant besoin de
proximité a la centralité principale.

OBJECTIFS

T Cr®er des | ogements diversifi®s en affirmant [

VOCATION ET PROGRAMMATION URBAINE

1 Habitat dont logements aidés

PRINCIPES DIRECTEURS

Créerdeslogementssdu® r me do6éhabitat collectif ou group® av
de celles des maisons comtoises avoisinantes, soit R+1+C.

Privilégier une urbanisation sous forme de plusieurs petits volumes comtois, en dégageant des espaces de \
et de respiration entre les constructions.

ORGANISATION DES CIRCULATIONS (TOUS MODES)

T Une voie de desserte interne est cr ®®e depui s
emplacement réservé est prévu a cet effet.

T Cette voie devra pouvoir se poursuivre ult®rie
(voir le schéma).

1 Privilégier des espaces de stationnement au nord des constructions.

PAYSAGES ET ENVIRONNEMENT
Pour garder detarspect rural du

1 Préserver les arbres de haute tige présents sur le site et indiqués au schéma,

1 Traiter en espace vert, végétalisé, les abords du la voie créée prés de la source de la Doye, en
veillant a préserver et a mettre en valeur la source.

T Privil ®gi er l a | ocalisation des espaces ver:
ensoleillement optimal.
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CCGP-Ori entations dOoAm®nagement et
URBANISATION

Num®r o de A
Superficie
approximative (ha) 0,8 ha
Nombre
approximatif de ~4 x 5 logements soit 20 logements au total
'-'§J logements attendus
% Typologieurbaine Habitat intermédiaire ou petit collectif
8 Typologie Au minimum 5 logements locatifs aidés et 5 logements en acce:
@ logements a aidée
o produire Au minimum 6 petits logements (T1 a T3)
= _ i S0inspirer des volum®trie
Z:' é Volumétrie R+1+C
2 un | Caractéristiques et
O'W I gpécificités
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Orientation d’Aménagement et de Programmation
Dommartin - « Sources de la Doye »

LEGENDE
. : Périmétre de 'OAP

URBANISATION
- Habitat intermédiaire ou petit collectif

<—> Sens de la plus longue fagade du batiment principal

PAYSAGES & ENVIRONNEMENT
Espace public végétalisé a créer
- Localisation préférentielle des jardins privés
$ Arbre existant & préserver
Elément de patrimoine & protéger

Ensoleillement

CIRCULATIONS
o oD Voie a créer

Localisation du stationnement a privilégier

o

100 m
1:2500



CCGP-Ori entations doAm®nagement et de Pro

DOMMARTIN « Rue dessentianes»

Superficie du site 0,4 ha

Nombre approximatif de logements attendéslogements

Densité moyennd5 logements / hectare

Phasage do&ouver tOQourtéerme (Cf. Bréamiiulg)n i sat i on

Mode de réalisation Op ®r ati on ddam®nagement dbéensemble |(Cf.

CONTEXTE
Le site doexidmitéslecla rgeidesGentiahes bt @st composé a ce jour de terrains cultivés.
OBJECTIFS

T Poursuivre | e d®vel oppement r®sidentiel dans | de

VOCATION ET PROGRAMMATION URBAINE
I Habitat

PRINCIPES DIRECTEURS

T Limiter | O0i mper mRabilisation des sols au stricte
T Am®nager une transition paysag re entre | 6urbani

ORGANISATION DES CIRCULATIONS (TOUS MODES)

f Pour | imiter | &6i mper m®abilisation des sols, | e g
emprises de voirigpublique ou privéegt conditionnera la localisation des espaces de stationnement pour
réduire la pénétration des véhicules dans lesAatsement dit, les espaces de stationnement au sein des
emprises priv®es privil ®gieront un positionnemen

PAYSAGES ET ENVIRONNEMENT

T Ldi mpl antation des constructions dans | a pente
notamment en prohibant les constructions sur talus.

T Pour en | imiter | 6i mpact visuel, l e p j e d d a m(
arbor® entre |l es constructions et | 6 e c i

URBANISATION

1 Il est attendu sur le site environ 6 & 8 logements individuels, en partie groupés ou mitoyens.
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CCGP-Ori entations

LEGENDE

~ Habitatindividuel

/ Sens d’implantation
des constructions

\ Transition paysagére et arborée
amatérialiser

N
URBICAND @

77 4
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CCGP-Ori entations doAm®nagement et de Pro

DOUBS « Rue du Puits »

Superficie du site 16 ha

Nombre approximatif de logements attendesviron 40ogements

Densité moyenne&5 logements / hectare

OAP en zone U, donc non soumise “ un phasage |ddou:

CONTEXTE

Le secteur de la Rue du Puits se situe en zone urbaindistamie entre la centralité de la commune et la zone
doaett® des Saegestiuel dovestd HBune zone doOo®qui pe
de loisirs bordant le Doubs. Il représente un site propice a la création de logements dieersifi€é | d ac c u
densités baties plus importantes.

I
[

Le site accueille un ancien puits dmactvwa pguadgiel dsdleaac

pr®server de toute construction et dd®ventuell es

OBJECTIFS

1 Densifier un espace stratégique de la commune

T Pr®server | dancien puits de captage et |l a statioa

91 Développer une offre de logements diversifiée, dont un équipgmertt | i ¢ ou dodi nt ®r °t
n ot amme ndccuepde wpublic Isg@écifiguea déterminer en fonction des besoins diagnostiqués

localement).

VOCATION ET PROGRAMMATION URBAINE

1 Habitat diversifié & dominante de logements individuels et groupés/mitoyens.

T £qui pement publ i c exempl &sidertcggaur’des pablicbpkcHiquesipdrsonngs a r
©g®es autonomes, interg®n®r ationnel, foyer | ogen

1 Espace central végétalisé et cheminesmkmix

PRINCIPES DIRECTEURS

Pour densifier ce secteur de la commune tout en assurant la cohérence des formes urbaines a créer, le par
dobam®nagement privil ®giera

1 La constructiode logements mitoyens en regard de la rue du Puits, en constituant une facade urbaine
gualitative et en d®gageant des vues sur | e Doub

T La cr ®a®qiuocinp ednfeunnt publ i ¢ cewésidedce potr Bublit spécifijppcessildet | f ¢
depuis la rue desdiiges Ce programme reste a définir, aussi les logements spécifiques pourront étre
intégrés, si besoin, dans un programme raixteminante résidentielle ;

T L6am®nagement doune esplanade centrale v®g®tal:.
®qui pements | i®s ~ | deau, g®rer |l es eaux de rui
hivernale

1 La construction de logements individuels (répartis en particulier sur le secteur nord du site, en couture urbain
avec | 6existant), qui prendront pr ®f ®rentiell eme
urbaine du site a urbaniser etspecter les densités minimales prescrites par leHPLUi
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CCGP-Ori entations doAm®nagement et de Pro

ORGANISATION DES CIRCULATIONS (TOUS MODES)

1

T

Assureta desserte des flots batis via les rues existant en périphérie du seatedu Puits, rue des Sauges
et rue Biela, en aménageant au besoin la voirie au regard des usages attendus

Aménager un espace de stationnement public le long de la rue Biela, en privilégiant des matériaux
per mRabl es pour favoriser | dinfiltration des eau

Réaliser un maillage en cheminements doux qualitatifs interne au:getieungation de la piste cyclable
de liaison entre la rue du Puits et la rue de Besancon, et connexion de cet axe doux a la rue Biela et a la
rue des Sauges, en prévoyant égalemerita m® nagement de chemins d®di ®s

La cr®ation de places de stationnement publ i ques
sein ddun m°me espace facilement accessible), ~
sera suffisamment calibré au regard du noarde logements créés sur le secteur.

PAYSAGES ET ENVIRONNEMENT

1 Aménager une esplanade végétalis@mtrale, de superficie approximative 3500 mz, en veillaptatéger
les anciens puits de captage et la station de pompagstu
T Constituer un front bot i d e dg lbgements @itoywensrde plugieuns u e
niveauxf a c e | 6espace de |l oisirs end®gpag®duubDolubesnyv
naturel.
T Pr®server | 6al i gsndeemigamth midiaa ub me sr eaar e | 6espl an.
aménager.
URBANISATION
Référence de N ~
16 | ot A B & BAQ C D & D¢
Superficie
approximative 0,3 ha 0,2 ha 0,6 ha 0,25 ha
de 10671
Nombre
w approximatif R
§ de logements 20a25 5 ° 5
< attendus
5 | Tvpologie Equipement publi Habitat individuel,
o u?lt?aineg ou do&i n Habitat mitoyen | Habitat mitoyen groupeé ou
o collectif mitoyen
Logementpour
;I(-))épe%()egr:tes 3 p; gg?esrﬁ]eiﬁg'rqgﬁ ' Au minimum 6 logements locatifs aidés et 6 logements
produire fonction des accession aidéee
besoins recensé;
W n L ) N RaR+1ou
w L Volumétrie R+la R+1+C Combles
Z s Opération dans
<5 s | 6espr i
®5 Velillriggrgigﬁnne Eront bati | habi t al Orientation des
o A L PN i i
| Caractéristiquey paysageére du gualitatif a ( ml\iggagr?r?et é sﬁgnggfgmt)iﬁser
@5 et spécificités batiment dans constituer sur la ra yel des | | (E)e nps ol ¢
e |l 6envir ( rue du Puits PPE! O€
< g déinse.l caractéristiques| des logements
3 architecturales
comtoises)
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Orientation d’Aménagement et de Programmation
Doubs - « Rue du Puits » |

e I

URBANISATION

“ Equipements publics ou d'intérét collectif

Habitat mitoyen

Habitat individuel, groupé ou mitoyen

www  Facade urbaine qualitative & constituer

PAYSAGES & ENVIRONNEMENT

@ Puits de captage et station de pompage
& protéger

Espace public a créer : esplanade végétalisée
. Arbres a préserver
- Point de vue a valoriser

~3¢— Ensoleillement

CIRCULATIONS
eeedd  Principes d’accés aux flots batis
{eo°) Cheminement doux & aménager

Espace de stationnement & aménager

VQ 2 E}/
§Q> URBIC
Q "oy ~

AND

P |




CCGP-Ori entations doAm®nagement et de Pro

DOUBS «t 8 £ S RQSI dzA LISY S
collectifs »

Superficie du site 5,9 ha

Phasage do&ouver tOQourtéerme (Cf. Bréamiiulg)n i sat i on

Mode de réalisationOp ®r at i on dd&éam®nagement ddensemble (|Cf. f

CONTEXTE

Le secteur dd OAP se situe ent rAduellendek PdthAarfficiaite, ld sée g u
constitue un grande dent creuse agricole cern®e p,

OBJECTIFS

1 Accueillir les constructions et installations nécessanenforcementd upnt | e d 0 &gublicpde me n t
dimension intercommunale voiradae | ~ . I'l est constitu® °~ <ce jour p
Aubrac

9 Opérer une couture urbaine entre les équipements et le quartier résidentiel adjacent.
9 Créer un espace vert public, fédérateur, et intergénérationnel

PRINCIPES DIRECTEURS

T 11 est attendu que | despace ver tdiffénents Equipemen® qup | us
seront implantés sur le site, et avec la rue des Longs Traits. Cet espace doit permettre de dégager une
perspective sur | 6EHPAD qui l e valorise au sein

T 11 est attendu des projets architecturaux qudil s

gue leurs fagades participent a sa structuration et son animation.

ORGANISATION DES CIRCULATIONS (TOUS MODES)

T Le proj et doitopdenebaudagecviaite entre larue des Longs Traitsetlepodi nt dd ac
©" I 6EHPAD.

f Bord® au Nord par une voie v®l o, |l e projet doam
mode de déplacement, et a positionner les équipements propres a leur stationnement en conséquence.

PAYSAGES ET ENVIRONNEMENT

T Pour accroitre | 06attractivit® de | a voie v®l o qu
paysager et diversifi® (alignement dolkiomgrdela, bo
voie-vélo.

T Le projet d priziléy®@m@ augee gestiont des eaux pluviales en surface, et qui peut
avantageusement étre adossée alavoi® | o pour donner de | 6®pai sseur
plus haut.

T Le projet ddébam®nagement veillera ° mat®rialiser

au contact avec les habitations pour réduire les nuisances potentielles et préserver le cadre de vie des
habitants.
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LEGENDE

. : Périmeétre de 'OAP

URBANISATION
Equipements d'intérét collectif

{000} Bouclage viaire a réaliser
Esplanade végétalisée a conserver
snnn Facade urbaine qualitative a constituer
_ Transition paysagere a matérialiser

» Aménagement paysager des abords de
la voie mode doux

Noue plantée ou fossé a créer

Prolongement de I'aménagement
paysager initié par 'EHPAD

B e el LA

a

\




CCGP-Ori entations doAm®nagement et de Pro

LES GRANGESRBOZ « Le Sauget »

Superficie du site 2,0 ha

Nombreapproximatifde logementsattendus 44 logements

Densité moyenne2,5 logements / hectare

Phasage doouver tOQourtet moyenerdelCfoPeéambgleg t i on

Mode de réalisation Non réglementé

CONTEXTE

Au sueouest des GrangeBessous, le secteut& Saugeé s O6i nscr it au sein doun
compos® doéun bois et de bosquets, sur |l e terrain
Léensembl e s 0idbassecdes pentesidu haveron.a par t

A midistance entre Les Grangesd £ gl i se, portant | es principaux ®qu
et | a zone do @aontaderylé dit®présente Uiné lotialisation theorable au développement des

modes doux, pour les déplacements quotidiens mais également pour les déplacements de loisirs.

OBJECTIFS

1 Accueillir la population dans un cadre de vie de qualité

I Urbaniser et densifier un secteur central de la commune et assurer les coutures urbaines avec le tiss
environnant

1T D®vel opper une offre de |l ogements diversifi®e po

VOCATION ET PROGRAMMATION URBAINE

9 Habitat diversifié
1 Espaces publics de promenade

PRINCIPES DIRECTEURS

Pour adapter | es constructions futures ~ | a topog
topographie complexe) et pour favoriser les vues au sud sur un espace paysager remarquable, le parti
dobam®nagement privil ®giera

1 Au nord du site, la construction de petits immeubles collectifs (R+1+C dlld®s+A et B), bien insérés
dans la pente et orientés face au sud pour favoriser la bonne exposition des logements et les vues sur le
paysage,

1 Un gradient de densité avec un habitat individuel dense au contact des immeubles collectifs (ilots A et B) e
plus a®r® ° | dapproche de | 8espace natur el ("1 ot
douce entre les espaces batiseel s pace rur al ,

1 La création de fronts batis qualitatifs (ilots C et D) sur les voies de desserte internes a créfingour «
rue» et donner un esprit village au quartier (mitoyenneté des constructions, alignement du bati),

T La pr®servation ddun ®crin v®g®talis® autour d
paysagere et urbaine du site mais également de fagon a procurer une ambiance naturelle et intime au
nouveau quartier.
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CCGP-Ori entations doAm®nagement et de Pro

ORGANISATION DES CIRCULATIONS (TOUS MODES)

1T é I douest, k@ raecodesleChevreuil s, eltlemeccoripagnagte r |
l e vall onnement nat ur el coldnme vertélirade.au dedteursndtangmiert podre d
assurer la desserte des ilots A, B et C.

1 Ameénager une voie de desserte partagée partant gnat t e» dd la e des Chevreuils pour desservir
les Tlots D et E, avec une placette de retournement pour assurer la bonne circulation des vehicules
(d®neigement, enl vement des d®chets m®nagers, ¢

T Am®nager une promenade pi ®t onne | ongeant |l e ver s
vert & aménager au pied de la rue des Grang@sssus et le terrain de sport localisé au nord du secteur.

9 Dimensionner les espaces de stationnement en fonction des opérations et les implanter autant que possib
en face nord des batiments, ou les intégrer aux volumes béatis lorsque possible (par exempkoErosous
sdinscrivant en pieende,b®)i mPouuret edaseclt eur s o
pourra étre accessible directement depuis les voies de desserte a créer.

f La cr®ation de places de stationnement publ i ques
sein ddun m°me espace facilement accessible), °
sera suffisamment calibré au regard du noemie logements créés sur le secteur.

PAYSAGES ET ENVIRONNEMENT

¢ | dextr®mi t ® est du secteur, am®nager de fa-on s
m2), formant un espace tampon sous la rue des Grdbggesys e nt r airbdniSéeetlpfar@eéd u n e

®pai sseur deddpPwirdrliea dlei ssiOnre foresti re de | 6autr
T Pr®server | a haie dobéarbres bordant | e sud du se

route des GrangeBessus, et conserver un boisement linéaire longeant le secteur au nord pour préserver la
quiétude du quartier existant.

1 Valoriser les vues sur les paysages au sud en étageant les hauteurs baties et en jouant sur les formes urbaine
pour conserver des cénes de vue entre les constructions.
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constructiong

constructions

CCGP-Ori entations dOoAm®nagement et de
URBANISATION
R®f ®r enc e A B C D E
Superficie
approximative de 0,2 ha 0,2 ha 0,15 ha 0,15 ha 0,5 ha
| 8 (hh)o't
Nombre
approximatif de 15 15 4 4 6
w logements attendus
= Habitat Habitat Habitat Habitat Habitat
<§( Typologieurbaine collectif ou | collectif ou groupé ou groupé ou individuel
o intermédiaire| intermédiaire mitoyen mitoyen
8 [Typologie
4 logements a Au minimumSllogements locatifs aidés et ldlgements en accession aidg¢
O | produire
- R R+1 ou R+1 ou RaR+1ou
Volumétrie R+l aR+2ouR+1+C Combles Combles Combles
Inscription de{ Inscription de
m 0 volumes dang volumes dang
ZuW la pente si la pente si . ,
g 2:' Inscription des volumes baf nécessaire | nécessaire ggesgr:\gt'ger
x DD: Caractéristiques et dans la pente vue sur le
2= S écificitésq Implantation des batiment§ Cr ®at i |Cr ®at i avsage
@ 8 P parallélement aux courbes d front bati sur| front bati sur 2n¥re ;ges
EE niveau _rue _rue construction
3:' (I) (alignement,| (alignement,
2
o<

mitoyennes)

mitoyennes)

PHASAGE DOOUVERTURE A

LOAURBANI SATI ON

Lourbanisation du secteur a :\apremidrdacourtferms, B eepoRdear e
moyen terme (Cf. Préambule).

La premi re phase concerne | e Nord du secteur doo.
La deuxi me phase concerne | e Sud du secteur doOA
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Orientations doAm®n a gdvenson 0 avel P022- &RBPROANDY r a mma

DOCUMENT DE TRAVANE PAS DIFFUSER
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